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Resumen

La Empresa Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
de Gualaceo, (EMAPAS-G EP) ha tenido un rapido crecimiento desde su
fundacion en 2010, lo que ha llevado a un aumento en la demanda de
sus servicios y, por lo tanto, a la necesidad de contar con instalaciones
administrativas y de atencién al publico mas amplias y adecuadas, por esto
se realiza la peticién por parte de la empresa para el desarrollo de un estudio
a nivel anteproyecto arquitecténico.

En la metodologia para la investigacion se utilizara la tipologia mixta,
que abarca la cuantitativa y cualitativa, esto debido a que se analizara
fundamentos tedricos, el sitio donde se ubicara el proyecto, casos de estudio,
entre otros que nos orientaran para obtener criterios de disefio para concebir
el anteproyecto arquitecténico, y asi poder finalmente cuantificar datos ya
sean de confort para una correcta habitabilidad en el edificio administrativo,
o de caracter arquitecténico espacial.

Los resultados esperados son lograr un edificio que cumpla las necesidades
requeridas por la empresa transmitiendo su misién y visién en la resolucién
del proyecto. Esto se logra bajo criterios de sostenibilidad, funcionalidad,
permeabilidad, versatilidad, dando como resultado un producto que sirva
como referencia proyectual y aspirar a que en una segunda etapa sea
posible el desarrollo del proyecto ejecutivo.

Palabras clave: arquitectura administrativa, edificio de oficinas,
arquitectura biofilica
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Abstract

The Empresa Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de
Gualaceo, (EMAPAS-G EP) has had a rapid growth since its foundation
in 2010, which has led to an increase in the demand for its services and,
therefore, to the need of having more spacious and adequate administrative
and customer service facilities, for this reason the company requested the
development of a preliminary architectural design study.

The methodology for the research will use the mixed typology, which
includes quantitative and qualitative, this because it will analyze theoretical
foundations, the site where the project will be located, case studies, among
others that will guide us to obtain design criteria to conceive the architectural
draft, and thus finally quantify data either comfort for proper habitability in the
administrative building, or spatial architectural character.

The expected results are to achieve a building that meets the needs required by
the company, transmitting its mission and vision in the resolution of the project.
This is achieved under criteria of sustainability, functionality, permeability,
versatility, resulting in a product that serves as a project reference and
aspire that in a second stage it is possible to develop the executive project.
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administrative architecture, office building, biophilic
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1.1 Introduccion

La Empresa Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de
Gualaceo (EMAPAS-G EP) es una institucién publica que brinda servicios
de agua potable, alcantarillado y saneamientos al cantén Gualaceo desde
el 6 de diciembre de 2005, mediante un sistema de alcantarillado combinado
sin tratamiento de aguas servidas, descargadas en dos puntos del rio Santa
Barbara. Por medio de la ordenanza municipal y acorde a la Ley Organica de
Empresas Publicas, debido al incremento de habitantes y la demanda de los
servicios basicos sobre todo en la zona urbana (Campoverde y Lituma, 2019).

Actualmente, la empresa no cuenta con una sede propia y el espacio en el que
desarrollan sus funciones se encuentran limitadas en cuanto a su capacidad,
por lo que ha llevado a que se presenten problemas de espacio que afectan el
desempefio de los empleados y la calidad de atencion al publico. La situacion se
ha vuelto cada vez mas dificil a medida que el nimero de clientes ha aumentado
y las demandas de servicios se han intensificado visualizado con datos que
mencionan que en el afio de 2021 a empresa registré 4,961 usuarios de agua
potable, 4,467 con alcantarillado, y una producciéon anual de 1,766,190 m?
(Guillén y Maldonado, 2022).

Es por ello que se ha planteado la necesidad de construir un nuevo edificio
administrativo que pueda dar cabida a las necesidades de la empresa. Este
edificio debera ser lo suficientemente amplio como para albergar a todo el personal
administrativo de la empresa, asi como a sus visitantes y clientes. Ademas,
debe estar equipado con nuevas tecnologias y comodidades para garantizar un
entorno de trabajo eficiente y comodo para el personal de la empresa.

En base a esta problematica se plantea el desarroll6 de un anteproyecto
arquitectonico en el que se analice los factores ambientales, urbanos, constructivos
y funcionales que condicionan los criterios de actuacion para el disefio. Para
consolidar estrategias que se adoptaran, se analizaran diferentes casos de
estudio en la ultima década, tanto en un contexto local como internacional.

11

La construccion de un nuevo edificio administrativo para EMAPAS-G EP no soélo
resolveria el problema de espacio, sino que también tendria un impacto positivo
en la imagen de la empresa. Es por esta razon que la empresa hace la peticion
del desarrollo de un proyecto arquitectonico que

pueda solventar las problematicas existentes, para ello ya se realizo la adquisicion
de un predio donde se pueda emplazar el edificio el cual se encuentra ubicado
en la extension urbana del cantdn entre las calles Av. de los Nogales y Calle S/N.

1.2 Preguntas de Investigacion

¢, Cuales son las condiciones urbanas, ambientales y geograficas que
deben ser consideradas en el disefio del edificio administrativo?

¢,Cémo puede el disefo arquitectonico del edificio administrativo
contribuir a la identidad y la imagen institucional de EMAPAS-G
EP?

¢ El edificio solventara los requerimientos de los usuarios para
cuando se planifique su desarrollo?

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma
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1.3 Metodologia

El tipo de investigacion que se utilizara para el desarrollo del proyecto es una
tipologia que se basa por su naturaleza de datos o enfoque, en la que se dividen
dos ramas que son la cuantitativa, cualitativa y en este caso mixta.

Fundamento teodrico: Se identifico y analizé las diferentes concepciones tedricas
que han influido en el desarrollo de edificios, en el pasado y en la actualidad. Se
realizd una revision bibliografica de las teorias y pensamientos en arquitectura
que han influido en el disefio arquitectonico proyectual, con el fin de identificar
los principios y criterios que deben ser considerados en el disefio del edificio
administrativo para EMAPAS-G EP.

Andlisis de Sitio: Se realizd el analisis del contexto urbano considerando las
condiciones medio ambientales en el que se encuentra. Por lo que, se debe
considerar el uso del suelo, normativa legal, topografia, vegetacion, vias de acceso,
infraestructura existente y presencia de servicios publicos.

Programa: Se partié de la informacion de los diferentes clientes que utilizan las
instalaciones administrativas actuales de la empresa, dado que, se buscd el correcto
acondicionamiento espacial en funcién de las distintas actividades que realizan en
dicha infraestructura.

Casos de Estudio: Se revis6 casos de estudio relevantes de edificios administrativos
construidos en diferentes lugares y épocas, para exiraer estrategias de disefio
acertadas que puedan ser aplicados en el proyecto.

Criterios de Disefio: Con la informacion recolectada, se plantearon los criterios
para desarrollar las primeras aproximaciones a nivel de zonificaciones y volumetrias.

Anteproyecto Arquitectonico: Se desarroll6 el anteproyecto que cumpla con las
condiciones ya argumentadas, que tenga contenidos como plantas arquitectonicas,
secciones, elevaciones, perspectivas axonométricas y realistas, aproximaciones
constructivas, materialidad.

Analisis de resultados y entrega: En este apartado se contrastaron los resultados
obtenidos con los objetivos planteados para posterior a ello, entregar el estudio a la
Empresa EMAPAS-G EP.
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1.4 Objetivos

Objetivo general

Elaborar un disefio para el anteproyecto arquitectonico del Edificio
Administrativo de EMAPAS-G EP ubicada en la ciudad de Gualaceo.

Objetivos especificos

Objetivo especifico 1:

Evaluar el contexto urbano, ambiental y geografico en el que se
ubicara el edificio administrativo para conocer condiciones y criterios que se
deberan considerar en el disefio arquitecténico.

Objetivo especifico 2:

Solventar las necesidades actuales y futuras de la empresa,
proyectando un edificio que pueda adaptarse en el tiempo, basandonos en
el estudio de casos.

Objetivo especifico 3:

Elaborar la propuesta del anteproyecto arquitecténico del edificio

administrativo usando estrategias pasivas que permitan reducir el consumo
energético.

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma
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2.1 Marco Teérico

2.1.1 El Edificio Administrativo

La infraestructura que especificamente fue disefiada o construida para
albergar actividades de trabajo y atencién al publico de una organizacién o
entidad, se la conoce como una edificacion de tipo administrativa, en esta se
pueden desarrollar actividades de gestién o de servicios, estos son espacios
donde la mayoria de las personas pasan la gran parte de su vida, teniendo
en cuenta que por lo general las personas trabajan 40 horas mensuales
por un tiempo estimado de 45 afios laborales tenemos como resultado que
las personas pasan 10 afos de su vida en sus espacios de trabajo, por lo
tanto estos espacios ademas de ser un lugar donde se puedan desarrollar
las actividades necesarias para una empresa, tiene que tener la capacidad
de albergar de una manera confortable a los usuarios que conviven en ella.

2.1.2 Evolucion del Edificio Administrativo

La oficina nace de un concepto creado por los romanos, la antigua Roma al
ser ya un imperio en donde la burocracia era importante, las oficinas eran
a menudo parte de un palacio o templo. Sin embargo, no es hasta el siglo
XV donde se origina el primer tratado que se denominé Casa degli officiali,
la cual describe las bases de esta tipologia de oficinas (Hernandez, 2002).

Posterior a ello, segun Gavrila (2016) los edificios en la Edad Media se
utilizaban para multiples funciones, puesto que, en la plata bajo solian ser
taller o negocios familiares y en la planta alta se realizaban los tramites
administrativos concernientes a cada region. Por lo que, no eran como tales
edificios destinados para la practica administrativa, dado que, no cumplian
minimos requisitos habitacionales, salvo las grandes casas sefioriales
encargadas de administrar las relaciones econdmicas de cada reino. Un
ejemplo de ello en la Edad Media eran los Medici, ya que poseian un banco
en un Palacio o el Palacio de los Uffi zi el cual fue considerado un espacio
de oficina.

Sin embargo, se llegd a un punto en el que fue necesario reflexionar sobre
el espacio como un entorno adecuado para el desarrollo de las actividades
de los usuarios. Segun Hernandez (2002) esto no ocurri6 hasta la década de
1930, cuando los arquitectos se dieron cuenta de que los espacios de trabajo
no cumplian con las condiciones necesarias para llevar a cabo actividades
laborales.
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En relacién con ello, el edificio JOHNSON WAX CO, proyecto disefiado por
Frank Lloyd Wright y Samuel Curtis Johnson, los cuales tuvieron la idea de
hacer que el espacio de trabajo genere un mayor sentido de proximidad y
cooperacion. Esto con el objetivo de que los empleados puedan interactuar
durante sus actividades laborales, lo que permiti6 mejorar la eficacia en
el trabajo. Hay que tomar en cuenta que para esa época el disefio no se
preocupaba especialmente en la espacialidad de los entornos laborales. Sin
embargo, Wright tenia como base de disefio generar grandes salones donde
estarian los empleados, puesto que, él consideraba que el trabajo tenia un
alto valor espiritual en el que habia que promover el autodesarrollo. De esta
manera, es como consiguié su propdsito, ya que anos después, el propio
Hib Johnson admitié que gracias a la nueva organizacion de las oficinas y al
ambiente que se habia logrado crear, el rendimiento de su empresa habia
mejorado hasta un 25%.
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Figura 1: Interior del Edificio JOHNSON WAX CO. (SdStendhal, 2017)
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Por su parte, Herman Hertzberger establecid un disefio de elementos
minimos que puedan definir el espacio, pero que facilita la autodeterminacion
del usuario, mediante una optimizacién el espacial de trabajo. En por ello
que, el edificio de CENTRAAL BEHEER deja en segundo plano aspectos
cuantitativos y toma en cuenta de manera primordial la dignidad y valor del
usuario en el desarrollo del espacio laboral. En este sentido, la modulacion
del proyecto generado por Hertzberger, traté de crear una especie de
isla que podian usarse como sala de espera, puestos de trabajo, sala de
reuniones, area de descanso, entre otros, con la finalidad de generar en
los usuarios un mayor acercamiento entre la oficina y el hogar. Es decir,
se plante6 una idea que para la época era totalmente innovadora, lo que
propicio un valor espacial basado en las necesidades habitacionales de las
personas (Bogdan, 2016).

A ,ﬂ"h £358 ; /

Figura 2 Vista aérea del edificio “CENTRAAL BEHEER” (AHH)
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Alvar Aalto a partir de los afios 60 empieza a preocuparse y pensar de manera
mas rigurosa en el bienestar de las personas en los ambientes laborales,
mismos en los que soluciona la ventilacién e iluminacién de manera natural,
el interés de la luz en la arquitectura administrativa de Aalto, denota su
preocupacion por el bienestar del usuario, rompiendo varios paradigmas en
la época.

En el analisis de distintos conceptos para la proyeccidon de edificios
administrativos, podemos notar que enlamayoriade los casos, principalmente
se da la busqueda de mejorar el ambiente laboral, a pesar de la rigurosidad
del modernismo en las décadas pasadas, ciertos paradigmas se han ido
rompiendo por la necesidad de evolucion que tiene el ser humano.

En los ultimos afios las oficinas han abandonado el concepto de espacios
asépticos y monoétonos en pro de su concepcién como lugares para el
encuentro, colaboracion y puesta en comun en los que los comparieros
trabajan conjuntamente y comparten su conocimiento. Estos espacios, por
tanto, cada vez son mas originales, multidisciplinares y personalizados y
tienen un fuerte componente de disefio.

En la actualidad, para Cabello (2016) el disefio arquitecténico de las oficinas
ha abandonado el concepto de espacios asépticos y mondtonos para
transformarse en estancias versatiles, multifuncionales que puedan brindar
confort a sus ocupantes y una experiencia habitacional cercana y atractiva
para sus visitantes. Esto, con la finalidad de que la oficina, no solo sea un
lugar para el encuentro laboral, sino un sitio de estadia para compartir entre
colegas y el publico en general. Estos espacios, por tanto, cada vez son mas
originales, multidisciplinares, personalizados y tienen un fuerte componente
de disefio.

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma




CAP. 02

UCUENCA

2.1.3 Estrategias de Disefio

En un mundo empresarial que se encuentra en constante evolucion,
segun Aguilar y Pancorbo (2022) en su tesis Estrategias de disefio flexible
para un edificio de oficinas en el Distrito de Lima abordan la importancia
de desarrollar un enfoque de disefio arquitecténico que se adapte a las
cambiantes necesidades de una empresa a lo largo del tiempo, a través de
cinco estrategias:

La primera es la malla ortogonal, su principal objetivo es tener una
estructura flexible pues una composicion irregular es menos adaptable a
diferentes funciones, mientras que una modulada y ortogonal es versatil.
La segunda estrategia se enfoca en las zonas rigidas, espacios que
aportan al funcionamiento general del edificio, estos por lo general no seran
modificados asi cambien las funciones del resto de espacios internos ya
que su correcta distribucion permitira también una correcta circulacion en
la edificacion, dentro de estas zonas se encuentran. Por ejemplo, el nucleo
vertical, las escaleras de emergencia, bafios publicos y de servicio, entre
otros. El tercer punto es la volumetria del edificio, la composicion modular
en la construccion de la forma, asi como la envolvente, vinculada al uso de
materiales que pueden ser reemplazados con facilidad en el transcurso del
tiempo, lo cual podran dar una mayor versatilidad al edificio.

' Figura 3: Estrategias de disefio flexible (Autores, 2023)

La cuarta estrategia son las zonas temporales, son espacios como salas
de uso multiple, oficinas, etc, que deberan transformarse y adaptarse a las
necesidades cambiantes de los usuarios. Por ultimo, la quinta estrategia se
refiere a la implementacion del edificio, 1o que implica la reorganizacion del
espacio utilizado por los trabajadores. Puesto que, la funcionalidad de los
espacios debe estar acorde a sus necesidades y a la posibilidad de futuras
instalaciones que pueden tener los espacios.

16

02/co-LAB 7 03/GARAGE
£ % iz 2
avpock " > t

05/BLANG fﬁ%

04/DRY BAR

A \.\ 09/50L0
2 10/MALL STREET

‘nwwo;scmuw [ e

% ‘ : > 08/RELAX

07/GARDEN

Figura 4: Centro de Innovacion IHI [i-Base] (Nikken Sekkei, 2019)

2.1.4 Biofilia

El ser humano tiene una relacién innata con la naturaleza, para Cooper
(2015) en estudios recientes se ha demostrado que el bienestar humano ha
aumenta en un 15% en las personas que trabajan en espacios que contienen
vegetacion sobre los que trabajan en espacios que carecen de la misma, a
este tipo de interaccién, se lo conoce como la biofilia. Este concepto fue
popularizado en el afio de 1984 por Edward O. Wilson, el cual ha sido
profundizado en el dmbito de la arquitectura por varias investigaciones
vinculadas a los espacios de trabajo y atencién al publico.

Ademas, la aplicacion de biofilia optimiza tres aspectos importantes acorde
al principio habitacional. De tal forma que, en el Reino Unido especificamente
en Cardiff, se demostré que no solo se incrementa el sentido de bienestar
habitacional, sino que aumenta un 6% la productividad y un 15 % en la
creatividad de los trabajadores. Por su parte, segun Las Naciones Unidas
(ONU) (2019) dentro de los Objetivos de Desarrollo Sostenible, se estiman
que el 60% de la poblacion humana vivira en areas urbanas en el 2030,
por lo tanto, la implementacién de un disefio biofilico cada vez se vuelve
mas necesario para mejorar el ambiente de trabajo mediante una conexion
humano-naturaleza con relacion a practicas habitacionales.
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2.1.5 Estrategias Pasivas en la Arquitectura

Orientacion

La disposicién en la que las construcciones se emplazan en los terrenos tie-
ne un alto impacto ambiental por el uso de energias activas como la calefac-
cién y refrigeracion. Es por ello que, con una correcta orientacion se puede
controlar las incidencias solares que hacen posible la reduccion del consu-
mo energético en la busqueda del confort de los usuarios. Razén por la cual,
en un edificio de caracter administrativo, donde se generan altas ganancias
internas debido a usuarios, equipos e iluminacion, se recomienda que las
fachadas principales estén orientadas de norte y al sur, esto facilita las estra-
tegias de proteccion de las fachadas. Ademas, se requiere una orientacion
hacia el este y hacia el oeste es menos recomendable, ya que resulta méas
dificil controlar la incidencia solar en estas fachadas (Bobadilla et al., 2012).

Ventilacion

La ventilacion natural en el interior de los edificios se produce cuando el aire
se mueve debido a las variaciones de presidén que se generan a través de las
diferentes aberturas del edificio. Esto debido a que, para Yarke (2005) estas
variaciones de presion son el resultado del efecto combinado o individual del
viento externo y las diferencias de temperatura entre el interior y el exterior,
también conocido como efecto Stack o chimenea. A su vez, para Dias (2010)
existen diferentes métodos de utilizacion de la ventilacién natural, pero los
mas usados son: unilateral, cruzada y por efecto chimenea.

Ventilacion Unilateral:

Es la manera mas sencilla de ventilar un espacio por lo que solo funciona
para un espacio en especifico, por lo general se trata de una abertura por
donde ingresa el aire externo y por el mismo espacio se libera el aire interior.

Ventilacion Cruzada

La ventilacién cruzada se da cuando en un espacio ingresa el aire exterior
por una o mas aberturas situadas en una cara del edificio y su salida se da
por el lado contrario, esto ayuda a que exista un mejor flujo de aire.
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Ventilacién por efecto chimenea

El efecto chimenea se produce por sus aberturas en las caras exteriores
permitiendo un ingreso de aire fresco externo y conduciendo al aire caliente
del espacio interno hacia la abertura de la parte superior permitiendo la fuga
del aire concentrado en el nucleo de ventilacion.

Control Solar

Esta es una estrategia que permite el enfriamiento en climas calidos, por
lo que mejora las condiciones habitacionales mediante una climatizacién
regulada. Para De la Paz (2012) el control solar se basa en la forma de
protegerse del sol o de utilizar la iluminaciéon natural de una manera
controlada en los espacios que necesiten una mayor iluminacion. Ademas,
las sombras se pueden generar con diferentes elementos como las fachadas,
que, por lo general, se desea proteger del sol poniente. Para ello, se debe
usar elementos verticales y horizontales como un muro pantalla para que la
radiacion directa sobre los espacios sea de menor impacto.
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Figura 5: Primary Healthcare Center - UBS Parque do Riacho (Saboia+Ruiz Arquitetos,2021)
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2.1.6 Estrategias para un Edificio de Bajo Consumo

Algo que se tiene que tomar en consideracion para el desarrollo del proyecto
es que la parte funcional y formal debe ir de la mano de la eficiencia energética,
haciendo que el edificio utilice en su mayor parte de tiempo energia pasiva
reduciendo el consumo de energias activas. Para Hernandez (2002) “El
concepto de confort en el entorno laboral, ya no solo involucra cuestiones
energéticas o ergonémicas, entre otras, sino que ademas factores como la
adaptabilidad o el conformismo hacen que estos usuarios se sientan a gusto
en las condiciones existentes”(p. 2). Es decir, el uso de energias pasivas no
solo es una politica medioambiental recomendada para la construccion, sino
propicia una mejor adaptabilidad y confort de los espacios, especialmente en
edificios que seran utilizados para la administracion

Ademas, es necesario tener la sensibilidad de implantacion de un edificio
respetando l6gicas medioambientales para componer espacios que partan
desde los principios basicos de entender el entorno como una oportunidad
para poder llegar a un edificio que en su vida Util reduzca su consumo de
energia activa en busca del confort humano (Heywood, 2015).

Partiendo de un edificio de “funcionamiento libre” las condiciones del
exterior configuran el proyecto buscando el confort de los usuarios. Para
esto podemos entender ciertos conceptos que pueden ser aplicados como
estrategias pasivas desarrollados por Heywood (2015) para edificios de bajo
consumo las que recomiendan que:
o..............................................................................................................................................)

lugar y emplaza- orientacion y forma disefio de la envol- confort del
miento vente e interior usuario

Partiendo de un edificio de “funcionamiento libre” las condiciones
del exterior configurarian el proyecto buscando el confort de los
usuarios.

En los climas templado la masa térmica alta permite que las
temperaturas sean constantes a lo largo del todo el dia.

Un edificio compacto consume menos energia debido a que no
tiene una gran gran superficie que intercambie energia con el
exterior.

© 666 6
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Figura 6: Condiciones del exterior (*)

Las zonas que necesiten poca calefaccién o las que generan
su propio calor como las oficinas deben ubicarse en la cara no
orientada hacia el sol mientas que en las que zonas de estancia se
deben ubicar hacia el sol.

El uso continuo del espacio como las oficinas hace que la utilizacion
de la construccion pesada sea compatible con el uso.

La envolvente del edificio es la que permite que los edificaciones
puedan ganar o perder calor.

Los edificios con una envolvente pesada de alta masa térmica
absorben el calor lentamenta para acumularlo y luego liberarlo.

Con una masa térmica alta se debe liberar el calor acumulado en
el dia con ventilacién en las noches. Con una cubierta vegetal se
reduciran las pérdidas calorificas.
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Figura 7: Masa térmica alta (%) Figura 8: El edificio compacto (*)
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Figura 9: Zonificacién / Actividades (*)

Figura 11: La envolvente del edificio (*)
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Figura 12: Envolvente pesada (*)

Figura 10: Uso continuo del espacio (*)

Figura 13: Estrategias de disefio con una envolvente pesada (*)

(*) = Elaborado por: Autores 2023. Fuente: Heywood, 2015
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2.1.7 La Ciudad de los 15 Minutos

La extension y la distancia entre el edificio con la ciudad es una caracteristica
fundamental para la implementacién de dicha propuesta. Esto debido a que,
permite establecer las fortalezas y debilidades del proyecto arquitectonico
dentro de un concepto contemporaneo de urbanismo o microurbanismo. Por
lo que, esta caracteristica nos dicta directamente el grado de influencia de
este nuevo proyecto que se inserta en la ciudad aportando a una movilidad
que quiere dejar le vehiculo motorizado como principal medio de transporte
(Moreno, 2021).

A su vez, para Mayorga y Yuri (2021) este concepto hace referencia a
una nueva forma de microurbanismo que se basa en la movilidad de las
personas a través de un recorrido en donde el peatdn recobra su importancia
en el espacio publico, lo cual permite satisfacer sus necesidades basicas
de caminar o ir en bicicleta en una duracién maxima de 15 minutos. Cabe
sefalar, que esta iniciativa se origind de la municipalidad parisina con un
plan que se viene ejecutando desde el 2007 con la finalidad de reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero. Razon por la cual, se promueve
una transicién hacia una ciudad renovada que se lograra a través de una
movilidad sostenible y la apropiacion del espacio publico.

De la misma manera, la ciudad de los 15 minutos hace referencia a que
el ser humano ha perdido la nocion del tiempo debido a las distancias que
debe realizar entre su area de descanso, lugar de trabajo, comercio, entre
otros. Toda esta situacion, genera mayor contaminacién ambiental por los
desplazamientos. Por lo que, esta iniciativa es una respuesta al cambio
climatico y la busqueda de ciudades sostenibles que sistematicen el uso del
espacio desde una propuesta urbanistica inteligente (Llorente, 2020).

Por su parte, Mayorga y Yuri (2021) mencionan que para lograr una
implantacion urbanistica de este tipo es necesario una descentralizacién
generando microcentros que puedan satisfacer la vivienda, produccion,
salud, suministro, aprendizaje y esparcimiento por medio de la caminata o
la bicicleta.
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Figura 14: La ciudad de los 15 minutos. (RTVE, 2023)
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2.1.8 Experiencias en desarrollo de edificios administrativos.

En el proceso de seleccion de los proyectos que seran objeto de analisis,
se utiliza un enfoque que involucra la evaluacién de cinco aspectos clave.
Cada uno de estos aspectos es calificado en una escala numérica que va
del 1 al 5, donde 1 representa la valoracion mas baja y 5 la mas alta. Esta
evaluacioén nos permite identificar y priorizar aquellos proyectos que obtienen
las puntuaciones mas altas, lo que a su vez nos permite extraer y aprovechar
sus cualidades mas destacadas para beneficio de nuestro propio proyecto.

CONEXION URBANA

ADAPTABILIDAD @ b

P

CRITERIOS DE
VALORACION

BIOCLIMATICO

)

Figura 16: Criterios de Valoracién (Autores, 2023)

Conexion Urbana. Evalua la relacion entre el entorno urbano y
el proyecto, si este influye de manera positiva o negativa con su
entorno inmediato, también se tomara en cuenta la accesibilidad
vehicular, peatonal, inclusiva para personas con discapacidad

Adaptabilidad. Se califica la capacidad de versatilidad
que tienen las distintas areas del proyecto y su entorno, y
la flexibilidad de transformacion de los espacios para las
necesidades futuras.

Bioclimatico. Evalua la ventilacion e iluminacion natural
teniendo en cuenta la implantacion del proyecto y las estrategias
que se usan para mejorar el confort interno de los usuarios

Sistema constructivo. Califica la modulaciéon que se emplea
paralaestructuradel proyecto, teniendo en cuentala materialidad
y calidad de los detalles constructivos implementados en la
construccion.

Espacialidad. Evalia la composicidon e interaccion de los
espacios internos, asi como la relacion entre lo publico y privado.
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Oficinas Zamora / Alberto Campo Baeza

Segun Campo (2017) el proceso de investigacion comienza desde el
momento en que se plantea la idea del proyecto y se extiende a lo largo de
todo el proceso de disefio y construccion. Es por ello que, la proyeccion de
edificios de oficinas y administrativos del Consejo Consultivo de Castilla y
Ledn, en la ciudad de Zamora., se recalca la importancia de la rigurosidad
en planta, puesto que, los usos definidos que tendra la edificacion se acoplan
al disefio y confort del proyecto.

De la misma manera, en la ciudad de Zamora en Espana, se emplaza las
Oficinas Zamora ubicadas en el centro histérico frente a la catedral. Las
mismas que cuentan con un muro de piedra solido alrededor del trazado
de la huerta del antiguo convento. En palabras de Hortus (1997) dentro
de esta maciza envolvente de piedra se ubica una caja de cristal, que tiene
doble fachada de vidrio queriendo emular un muro trombe, en donde la
materialidad de las paredes y pisos son de la misma piedra de la catedral
dandole a la plaza un ambiente homogéneo.

Conexion urbana

[ 1 p) 3 4 5
Adaptabilidad

Bioclimatico

O—o0—o0—o—o0

Espacialidad

Figura 17: Valoracién de Oficinas Zamora (Autores, 2023)
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Figura 18: Planta Baja (Alberto Campo Baeza, 2012)

Figura 19: Oficinas Zamora (Javier Callejas, 2012)
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Critica

* La Modulacion ortogonal resuelve el proyecto a pesar de situarse en
un predio totalmente irregular, nos ayudara para resolver con solvencia
el proyecto que se enfrenta a similares caracteristicas en cuanto a la
geometria de la parcela.

« Enla adaptacion con el entorno inmediato el proyecto no busca resaltar,
sino homogenizar la plaza historica con la que se enfrenta.

» Las zonas rigidas concentradas en un solo espacio, le dan flexibilidad a
posibles transformaciones futuras.

* Uso de pocos materiales que configuran la esencia del proyecto,
utilizando en los muros y suelo la misma piedra que se utiliza en la
Catedral que se encuentra frente al proyecto, esto se complementa con
el vidrio y la horizontalidad de la forma que permite un lenguaje sencillo

Figura 20: Sketch Oficinas Zamora (Alberto Campo Baeza, 2012) entre los materiales.
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as Zamora (Javier Callejas, 2012)

Figura 21: Oficinas Zamora (Javier Callejas, 2012) Figura 22: Oficin,
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Edificio Fabrika / Equi Estudio + Bieme Arquitectura

Con relacién a la nocion de “cultura de empresa” no debe ser concebida
como algo rigido, dado que opera en un entorno empresarial caracterizado
por estar en constante cambio. Puesto que, segun Aguirre (2002) la cultura de
empresa debe ser considerado como un conjunto de elementos interactivos
fundamentales, generados y compartidos por la organizacion con énfasis en
alcanzar sus objetivos. Es decir, su objetivo principal radica en fomentar una
mentalidad de adaptacion y evolucion continua.

En este contexto, lograr forjar una concepcion de programa de proyecto que
se caracteriza por ser libre, variado y multifuncional, fomenta una coexistencia
en los grandes espacios de trabajo polivalentes, flexibles e interconectados.
Razon por la cual, se ha disefiado un edificio que se ajusta a las rigurosas
regulaciones de la normativa, sin ostentaciones en su forma, para permitir su
division y adaptacion a diversas necesidades que se puedan generar.

Conexion urbana

[ 1 p) 3 4 5
Adaptabilidad

Bioclimatico
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Espacialidad
Figura 23: Valoracién de Edificio Fabrika (Autores, 2023)

24

Figura 25: Edificio Fabrika (Biderbost Photo, 2023)
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Figura 26: Proceso de Disefio (Equi Estudio + Bieme Arquitectura, 2022)

Figura 27: Edificio Fabrika (Biderbost Photo, 2023)
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Critica

El programa arquitectdnico empleado, facilita la versatilidad del proyecto
en cuanto a las necesidades futuras de la empresa.

La coexistencia en los grandes espacios de trabajo polivalentes dan
flexibilidad a la transformacién de los espacios

La forma simplificada sin caer en la extravagancia, permite la division y
adaptacion a diversas necesidades.

La jerarquizacion de las visuales sobre el parque de Miramon para los
espacios polivalentes mejorando su atmésfera interior y dejando a los
usos auxiliares a la fachada de acceso.

El control bioclimatico mediante el disefio volumétrico y de fachadas,
permiten el ingreso solar en la temporada fria, mientras que en el verano
obstaculiza el ingreso solar.

Figurar 28: Edificio Fabrika (Biderbost Photo, 2023)
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Oficina Inter Crop / Stu/D/O Architects

En Bangkok Tailandia, se encuentra un edificio de oficinas que busca cum-
plir con los parametros de confort internos aplicando estrategias de disefio
ambiental que respondan al clima tropical de esta ciudad; las restricciones
del terreno asi como las regulaciones de retroceso y limites de altura se lo-
gran resolver al desplazar ligeramente los pisos entre si, creando voladizos
y terrazas superpuestas, esta solucién no solo cumple con los requisitos
funcionales, sino que también integra la flora y fauna del paisaje en varias
areas de la arquitectura, convirtiéndola en una solucion sofisticada.

Para los parasoles verticales de la fachada se realizaron calculos teniendo
en cuenta la posicion del sol y su trayectoria para ajustar las dimensiones de
cada lama. Estos elementos no solo funcionan como dispositivos de som-
breado, sino que también sirven como conductos para la ventilacién natural
y garantizan la privacidad de las viviendas vecinas. Al filtrar la luz intensa
y el calor excesivo del sol, estos listones verticales contribuyen significati-
vamente a reducir la necesidad de utilizar aire acondicionado. Ademas, los
volumenes de las “terrazas de arroz” actian como un aislamiento natural,
disminuyendo la carga de enfriamiento del edificio y creando un microclima
que contrarresta las condiciones climaticas desafiantes

Conexion urbana

& 1 2 3 .
Adaptabilidad

Bioclimatico

Figura 29: Valoracién de Oficina Inter Crop (Autores, 2023)
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SOLAR RADIATION ANALYSIS : EAST FACADE ANALYSIS SOLAR RADIATION ANALYSIS : NORTH FAGADE ANALYSIS
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Figura 30 Architects, 2018)
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Figura 31: Oficina Inter Crop (Chaovarith Poonphol, 2018)
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Critica

LOUVER DESIGN

SOUTH FACADE

» El confort climatico de la edificacion se satisface mediante el uso de
estrategias de disefio empleadas desde la fase inicial hasta la final
del proyecto, creando un juego de volumenes que se van modificando
segun el confort interno y adapatando ciertas estrategias como el uso de
ajardinamiento o implementaciéon de vegetacion que cubran fachadas
mas expuestas a la radiacion directa.

* La mejora urbana que brinda a la ciudad mediante el uso de terrazas
ajardinadas, cambian el entorno que rodea esta edificiacion.

* Los volumenes de las “terrazas de arroz” actian como un aislamiento
natural, disminuyendo la carga energética por el enfriamiento del edificio.

» El uso de celosias que permitan el ingreso controlado de la luz solar en
el espacio interior segun la época del afo.

»\,WhH

=

Figura 34: Proceso de Disefio Oficina Intercrop (Stu/D/O Architects, 2018)
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Edificio Administrativo Campus Balzay UCuenca / Arq. Javier Duran -
Arq. Javier Garcia Solera

En los predios universitarios de Balzay (Universidad de Cuenca) el edificio
administrativo desarrollado por el arquitecto Javier Duran junto a Javier
Garcia Solera tiene un uso mixto, ya que ademas de la parte administrativa,
se complementa con un centro de convenciones y un edificio para
investigadores siguiendo la planificacion del Campus Centro Cientifico,
Tecnolégico y de Investigacion Balzay (CCTIB).

En su concepcioén formal adopta la introspeccion como concepto a utilizarse
y genera vacios con patios ayudando a la integracion del exterior con el
ingreso de luz y espacio natural, lo que ellos lo llaman como “un claustro
administrativo con atmosferas interiores singulares”. Su disposicion
funcional se distribuye a lo largo del bloque que por su condicion topografica
del emplazamiento donde se generan diferentes niveles que ayuda a la
zonificacion segun el programa y las conexiones entre las areas destinadas
a este edificio. La division de las distintas areas también responden a su
condicién estructural, esto debido a que sus muros portantes, vigas y losas
generan por naturaleza diferentes areas y niveles.

Conexion urbana
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Figura 35: Valoracién del Edificio Administrativo Campus Balzay UCuenca (Autores, 2023)
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Figura 36: Planta General (Archivo BAQ, 2022)
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Figura 37: Edificio Administrativo Campus Balzay UCuenca (Archivo BAQ), 2022)

30

28

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



UCUENCA

Figura 38: Axonometria Explotada (Archivo BAQ), 2022)
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Figura 39: Seccion Explicativa (Archivo BAQ, 2022)
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Critica

* La modulacion del proyecto permite dividirlo por distintas fases de
construccion.

* La transicién de lo publico a lo privado es mimetizada mediante los
espacios intermedios

» La adaptacion a la topografia existente, permite resolver el proyecto de
manera sencilla.

» Laimplementacién de patios y vegetacion interna, iluminan los espacios
de manera correcta dandole un entorno mas confortable

* La materialidad de la envolvente de alta masa térmica ayuda al control
de la temperatura interior del edificio.

Figura 40: Edificio Administrativo Campus Balzay UCuenca (Archivo BAQ 2022)
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2.2 Conclusiones

El proyecto arquitecténico al desarrollarse en base al andlisis de teorias
y obras desarrolladas dentro de la contemporaneidad nos sirvan como
fundamento para la concepcién de criterios proyectuales. Es por esto que
hemos tomado en cuenta distintas estrategias y experiencias que arquitectos
han tomado en consideracion en sus ultimas obras edificadas o proyectadas.

La teoria, conceptos y metodologias que se quieren plasmar dentro del
proyecto nacen de la investigacion de diferentes textos y analisis de casos
de estudio nos sirven como guia y establecen un punto de partida para el
desarrollo del proyecto. El conocer como han sido abordados los distintos
temas por diferentes arquitectos en un documento consolidado nos ayuda al
entendimiento del proyecto.

Se debe entender que el edificio va a asentarse en una zona de expansion
urbana en donde predomina la vivienda por lo que es importante conocer la
relacién del edificio con la ciudad y es por esto que se analiza la ciudad de
los 15 minutos que para el analisis urbano nos servira como limite ya que
dentro de un nuevo urbanismo esto marca la conectividad que una persona
puede lograr bajo una movilidad que prioriza al peaton. Para entender este
punto hay que cuestionarse en qué va a aportar el proyecto a la ciudad y bajo
que concepto, debido a qué no es un proyecto aislado sino que responde a
una institucién que se rige al servicio publico y debe estar en total armonia
con la ciudad.

Las estrategias de disefio a partir de conceptos que se deben tratar en este
tiempo como el de un edificio que priorice la energia pasiva y aproveche las
condiciones naturales hace que sea un edificio acorde a la época que se
contextualiza en un momento critico en la construccion de las edificaciones.
Desde la senbilidad por el espacio y la naturaleza se pretende disefiar un
edificio que solucione la parte funcional y formal.

30

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



Diognéstico + Criterios de Diserio






UCUENCA 33

3.1 Diagnéstico

3.1.1 Ubicacioén

El sitio se encuentra en el cantdon Gualaceo, perteneciente a la provincia
del Azuay, con una extension aproximada de 34614,12 Ha. Su relieve es
irregular, en sus partes mas bajas tiene una altitud de 2100 m.s.n.m. mientras
que su mayor altitud alcanza los 4000 m.s.n.m. (PDOT Gualaceo, 2021).

Su poblacién segun el censo del afio 2010 es de 42709 habitantes, en donde
el mayor asentamiento es en el centro urbano. Estd conformado por ocho
parroquias rurales: Mariano Moreno, Daniel Cérdova Toral, Luis Cordero
Vega, Remigio Crespo Toral, Jadan, Zhidmad, San Juan, Simén Bolivar
y Gualaceo. Las principales actividades del cantdén son la agricultura, la
artesania y el turismo (PDOT Gualaceo, 2021).

La parroquia de Gualaceo se encuentra en un valle y sus alrededores son
zonas montafiosas que se encuentran atravesadas diversas fuentes hidricas,
con sus dos rios principales: El Santa Barbara y el San Francisco.

El crecimiento de la ciudad se da a partir de la emigracion de la poblacién
local y que a través de sus remesas enviadas desde el exterior comenzaron a
construir sus propiedades en el cantén optando por el bloque como material
de construccion generando que la ciudad se perciba bajo un color grisaceo,
dejando de lado la arquitectura colonial e inclinandose por una mas moderna.
A su alrededor se encuentran los campos de produccién agricola que
mantiene su concepcion de la vivienda como espacio de descanso en medio
de las grandes plantaciones que sirven como subsistencia y produccion para
la ciudad (PDOT Gualaceo, 2021).

Figura 42: Ubicacién del predio / Ciudad de 15 Minutos (Autores, 2023)
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3.1.2 Infraestructura Publica

El predio destinado para la implementacion del edificio administrativo se
encuentra en la zona de expansion urbana que posee un uso residencial.

El limite de estudio de la conexidn del proyecto con la ciudad se lo hace en
base de la teoria de la ciudad de los 15 minutos abordado capitulo anterior.
Tomando en consideracidén esto se marcan los principales ejes publicos de
la ciudad, en lo que se encuentra:

| Edificios de Uso Publico
Centros de Culto
Areas de Recreacion

| Zona de Comercio

[ | Transporte Publico

I Criterio: La conectividad entre instituciones publicas es de gran
importancia para el desarrollo de actividades administrativas y al encontrarse
en una zona no alejada del centro urbano es posible el fortalecimiento del
vinculo entre la ciudad y la institucién.

I Estrategia: Fortalecer la conectividad entre insituciones publicas de
una forma fisica en un desarrollo sostenible adoptando criterios de un nuevo
urbanismo.

N\
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3.1.3 Accesibilidad

La Av. Jaime Roldoés es la via jerarquicamente de mayor importancia en la
ciudad de Gualaceo, esta atraviesa todo el casco urbano y conecta varios
cantones de la provincia, la Av. 3 de noviembre es transversal a esta, su
orientacién viene desde el este al oeste del cantdn cruzando por el parque
central y conectando mediante el puente Velazco Ibarra la zona antigua con
la de expansién mismas que estan divididas por el rio Santa Barbara. Por
el predio pasa la Av. Los Nogales, esta une la Av. 3 de noviembre con la Av.
Jaime Roldds, al ser esta de doble sentido da la posibilidad de acceder por
cualquiera de las dos rutas desde el centro de la ciudad. Peatonalmente el
centro urbano se relaciona con el area nueva mediante el puente colgante,
por lo cual se accedera por el sur oeste del predio.

[ | Av. de los Nogales
Acceso Peatonal - Puente Colgante
[ | Av. Jaime Roldos
[ | Av. 3 de Noviembre - Puente Velazco Ibarra

I Criterio: La via principal que conecta el predio con el centro urbano
es la Av. de los Nogales.

La via lateral en donde predomina el lado de mayor longitud
es la via interna de la lotizacion.

I Estrategia: Disefiar un espacio de transicion que sirva de conexion
entre el espacio publico y privado, difuminando el limite fisico creando un
espacio intermedio.

Generar un acceso que aproveche las posibilidades
que un terreno en esquina le otorga al proyecto, reduciendo el flujo vehicular
hacia una via interna de circulacion para la lotizacion.
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3.1.4 Transporte Publico

Por el caso urbano del cantén recorren dos lineas de buses, estas no dan
servicio a la zona nueva donde se encuentra predio por lo que las paradas
mas cercanas al terreno estan ubicadas en la Av. Jaime Roldés.

Segun el PDOT del Cantén Gualaceo el principal medio de transporte de la
poblacién es el transporte publico por medio de buses con un 39% mientras
que con un 34% el segundo medio de movilizacién es caminando, el auto
particular se desplaza a un tercer lugar con el 16% y queda la bicicleta
desplazado a un 2%. El 45% de desplazamientos en buses se dirige a
las parroquias urbanas de Gualaceo como Bullcay, San Pedro de Bullzum,
Parculoma entre otros (PDOT Gualaceo, 2021).

Debido al crecimiento urbano del cantén de Gualaceo se ve en la necesidad
de dotar lineas de servicio que sirvan como conectores entre los lugares
principales del canton.

Recorrido de buses interprovinciales
Recorrido de buses urbanos
[ ] Recorrido de buses cantonales

I Criterio: Integrar el proyecto a un plan de movilidad que priorice
el transporte publico como los buses que es la mejor opcion en temas
ambientales y de ordenamiento de la ciudad.

Il Estrategia: Plantear una propuesta que priorice el espacio publico,
integrando una parada de bus estratégica para el uso y movilizacién de los
usuarios hacia el edificio administrativo.

36
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3.1.5 Hidrografia

La red hidrografica del cantén se compone por dos rios, el Santa Barbara
que nace en la laguna con su mismo nombre en el paramo de Amorgeo de
Sigsig y es el de mayor tamario, por otro lado tenemos al rio San Francisco
y Zhio, también varias quebradas atraviesan el casco urbano conectando
hidrograficamente las montafias desde el este y oeste con el rio Santa
Barbara.

Un tema a considerar dentro de la hidrografia son las posibles zonas de
inundacién que para el cantéon de Gualaceo es practicamente nula, el
95.48% del area no presenta susceptibilidad a inundaciones, el 2.75% baja
y el 1.59% media. En la parroquia Gualaceo que es donde se emplaza el
terreno tiene una zona de susceptibilidad baja con un 83.99% y una media de
8.66% (PDOT Gualaceo, 2021). En el estudio realizado por el Bidlogo Daniel
Orellana se puede visualizar una simulacién en donde el predio destinado al
proyecto tiene un riesgo de inundacion leve.

I Criterio: Al encontrarse en una zona leve de inundacién se debe
prevenir la posibles afecciones a la edificacion.

N Estrategia: Plantear un proyecto que se eleve sobre el nivel natural
del terreno o que su mayor area de construccion este elevada manteniendo
a salvo los equipos de mayor susceptibilidad a sufrir dafios bajo condiciones
climaticas desfavorables.
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3.1.6 Altura de Edificaciones

En el casco urbano se encuentran edificaciones hasta de cuatro pisos
mientras que en la zona de expansion donde se ubica el predio predomina
una altura de uno a dos pisos y en ciertas excepciones se encuentran cuatro
pisos construidos.

Su construccion tradicional de bloque y hormigdn hace que las construcciones
tambien se las vayan realizando por etapas siendo visibles las estructuras
de hormigon en las partes superiores de las edificaciones con la aspiracion
de poder incrementar el numero de pisos de sus propiedades.

[ Sitio
Una Planta
Dos Plantas
| Tres Plantas

[ | Cuatro Plantas

I Criterio: Conociendo la normativa y la altura de las viviendas de los
lugares préximos al predio del proyecto debera plantearse una propuesta
que no contraste en relacion a su alrededor sino que se inserte de una
manera que su impacto y contraste se mimetice con el entorno construido.

I Estrategia: Adoptar una altura que respete la normativa de
Gualaceo y de la misma manera que se tenga en consideracion la altura de
las edificaciones existentes.
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Eidura 48: Instalaciones Actuales. (Autores. 2023) -
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3.2 Analisis de Sitio

3.2.1 Empresa

EMAPAS G-EP es la Empresa Publica Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Gualaceo. Presta servicios en todos estos
frentes, siendo de vital importancia para el correcto funcionamiento del

canton.

3.2.2 Oficinas Actuales

La parte administrativa de la empresa se desarrolla en instalaciones
arrendadas con ciertos espacios dentro de un edificio, ubicado en la
asentamiento urbano central del canton.

Cuenta con un subterrdneo para el cuarto de maquinas y parqueaderos,
una planta baja que funciona para la atencién al publico y oficinas que
son de mas recurrencia para el usuario, otra planta con oficinas para la
administracion. Las bodegas de los equipos especializados y material por
parte de los trabajores se encuentran ubicados en diferentes partes.

Analizando estas condiciones se establece la necesidad de un edificio
administrativo que agrupe todos los espacios de trabajo para el correcto
funcionamiento de la institucion, dando espacio de calidad para sus usuarios.
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3.2.3 Estructura Ocupacional DRECTORO

GERENCIA
GENERAL

ASESORIA JURDICA

AUDITORIA

ANALISTA JURIDICO

DIRECCION ADMINISTRATIVA DIRECCION TECNICA

JEFATURA DE AGUA
POTABLE Y
ALCANTARILLADO

JEFATURA TALENTO

HUMANO JEFATURA FINANCIERA

JEFATURA AMBENTAL Y
RESIDUOS SOLIDOS

ANALISTA DE AGUA
ESPECIALISTA COMERCIAL POTABLE Y
ALCANTARILLADO

ADMINISTRADOR DE OPERADOR DE ANALISTA DE
PLANTA DE TRATAMENTO HDROCLEANER CONSERVACION AMBENTA
DE AGUA POTABLE

ANALISTA DE RECURSOS ANALISTA DE RECURSOS

HDRICOS

ANALISTA DE TALENTO
HUMANO

CONTADOR

INFORMATICOS Y
TECNOLOGIAS

SECRETARIO ANALISTA DE BODEGA
COMUNICADOR SOCIAL Y
e RECAUDADOR
CONDUCTOR DE
MAQUINARIA
CONDUCTOR DE
VEHICULOS

ANALISTA DE ASEO Y
RECOLECCION

OPERADOR PLA!

DE AGUA POTABLE AEEANL

POTABLE SOLDOS

INSPECTOR DE AGUA DANTES DE INSPECTOR DE DESECHOS
RILLADO

PLOMEROS

AYUDANTES DE AGUA
POTABLE

Figura 49: Estructura Ocupacional (Elaborado por: Autores, 2023. Fuente: EMAPAS-G EP)
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON GUALACEO
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO |cc’)D|Go:

DATOS GENERALES:
PARROQUIA: Gualaceo CLASE DE SUELO: Urbano SUBCLASE:  No consolidado
TRATAMIENTO URBANISTICO:  Consolidacién SUPERFICIE BRUTA: 44,38 has. ‘SUPERF\CIE NETA: 19,00 has.
GRAFICO:
)N\ ] Vi
v (]
. S e o Y .
i g | ; 3.2.4 Normativa Vigente
:" 5 \
g ..o\

] / -_— \\ 75
2 . 8
H q N H .. . . ~

| R RN El GAD Municipal del Canton Gualaceo publico en el afio 2022 la Ordenanza
i ¥ \‘“\ﬁ, que Sanciona la Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
—— ; R ) i Territorial y la Elaboracion del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
= s S - j Para el sector donde se encuentra el predio rigen las normas mostradas en
1 ™ la Tabla N.1.
I SN g
v PRy £
i o L " anseons 3 Otros aspectos importantes a destacar son:
i iy M e :
o - - - El retiro minimo posterior es obligatorio para todos los pisos.
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION H X 1A
Ao | o e | cor | hoce o o VNIV Ny - Los retiros laterales podr’ar? ser aprovechados con construccion,
EDIICACION | MINMO | MINIMO | MAXIMO | EOIF, | D | MPLANTACION [ T T 0 [+ | DoE® respetando una altura maxima de 4m en el punto més alto.

1-3 pisos 300 1 57 1.71 - Pareada con retiro 5 3 - 3 3 . , . ..
()1-apisos| 00 | T 5 228 - Pareadaconretio | 5 | 3 | - |3 | 3 - Los volados en el retiro frontal podran ser de una medida maxima
DENSIDAD NETA (Viv/ha.): de 1.80 metros.

140 m? 150 m? 200 m? 220 m? 260 m? 300 m? 400 m? 450 m? 500 m? 750 m2
140 viv/ha | 130 viv/ha | 100 viviha | 90 viviha 75 viviha 65 viv/ha 50 viv/iha 45 viv/ha 40 viv/ha 25 viv/iha
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS: H
Este Poligono de Intervencién Territorial no serd objeto de la Concesién Onerosa de Derechos. ConOCIendo IOS datos que d?ben Ser toma’dos en Cuenta para el deSﬂrrO”O

del proyecto se conoce cudles son los limites del proyeto en cuanto a

B EEIRe e su implantacion y crecimiento en altura, dejando guias claras bajo que
P RED - RND. condiciones se debe realizar el proyecto.

PERBI - CP1 - CP2 - RMCS — CSB1 — CSB2 — CSB3 — CSB4 - CSS1 — CSS2 — CSS4 - CSS5 — CSS6 — CSZ1 - EEB —
COMPLEMENTARIO: EES — EEZ — EEC - ECB — ECS — ECZ - ECC - ESB — ESS — ESZ - EBSB — EBSS — EBSZ — EBSC - EDB - EDS - EDZ —

: EDC - ERB — ERS — ERC — EGB - EGS — EGZ — EAPS — EAPZ — EAPC — EFS — EFZ — EAB — EAS — EAZ — ETB - ETS —

EIB - AVB -AVS ~AVZ - AVC.
RESTRINGIDO: ?Eg:g? -RAD - CSS$3 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5- CSZ6 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - EEC - ESC - ETZ - ETC

PERMI — PERAI - PEIA - RNR1- RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNR5 - RNR6 - RNR7 - RNR8 - RNR? - RNR10 - RNR11 -
PROHIBIDO: RNNR1 - RNNR2 — RMAP - IBI1 - IMI1- IAIT - IART = CSC1 — EGC- EFC — EAC - EAE - EIC.
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3.2.5 Geometria del Terreno

El terreno que esta destinado para el desarrollo del proyecto se encuentra
en una lotizacién con dos frentes, uno hacia la via publica y otra interna de
la lotizaciéon. Su geometria un tanto particular se debe a que el predio que se
ubica en el frente que da hacia la Av. de los Nogales lo divide en dos zonas,
un esquinero que es la interseccién de la calle de la lotizacion y la avenida
mientras que la otra parte tiene una condicion especial y es que por un lado
tiene de lindero lateral de un solo predio mientras que por el otro tiene el
lindero con los retiros posteriores de 4 terrenos.

I Criterio: Aprovechar la condicion del terreno para el desarrollo
del proyecto y no dejar como espacio residual areas que se encuentren
afectadas por su dimension.

N Estrategia: Por la condicion del terreno se debe aprovechar los dos
ingresos que se pueden generar desde la avenida principal, generando una
para usuarios y espacio publico, mientras que la seccion mas pequefia darle
un uso que sea para actividades logisticas propias de la empresa.
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Figura 51: Tpog/’af/'a e/ Terreno (Autores, 2023)

Figura 53: Axonometria (Autores, 2023) Figura 54: Sécc/én B-B (Autores, 2023)
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3.2.6 Topografia del Terreno

El predio en un inicio era plano en relacién a la via pero ha sido rellenado con
material mejoramiento y de desalojo por lo que se ha creado una plataforma
que llega a los 2m sobre el nivel de la via. Es el terreno mas alto de la
lotizacidn solo teniendo por encima a la via que va hacia Guazhalan que
aproximadamente esta a una altura de 6 m tomando en cuenta como nivel
cero a la Av. de los Nogales.

I Criterio: Considerar la elevaciéon del predio para el disefio del
proyecto debido a que es un desnivel considerable desde la calzada principal.

N Estrategia: Aprovechar la plataforma del terreno para protegerse de
posibles inundaciones y a su vez generar terrazas que le den continuidad al
espacio publico y no se vea afectado de una manera directa hacia el espacio
central de las instalaciones.
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3.2.7 Vialidad

Las vias de principal incidencia en el contexto inmediato del predio nacen
a partir del puente Velazco Ibarra por donde cruza la Av. 3 de Noviembre
derivandose a la Av. de los Nogales que es la via donde se encuentra
el terreno con una calle de menor secciéon que es la que se creo para la
formacién de la lotizacion. Todas pertenecen a la red vial urbana

Estado de las calles:

Av. 3 de Noviembre: Su material de construccién es de pavimento
flexible pero carece de aceras a sus costados, tiene el espacio planificado
para su posterior ejecucion de obra.

Via a Guazhalan: El material de construccién es de pavimento
flexible y debido a su adaptacion a la topografia en la mayor parte no tiene
espacio para la construccion de aceras.

Av. de los Nogales: No tiene un material de construccion vial,
su estado es de tierra natural con cierta compactaciéon pero con falta de
mantenimiento.

Calle de la lotizacion: No tiene un material de construccion vial,
su estado es de tierra natural con cierta compactacion pero con falta de
mantenimiento.

Las vias por el momento no cuentan con un plan integral para su desarrollo
y construccién pero son de vital importancia para mejorar el transito
urbano de la zona de expansion y el area urbana ya establecida, pudiendo
descongestionar vias del centro urbano que se encuentran saturadas. La
seccion de estas vias no permiten un disefio que permita integrar un sistema
de ciclovias junto a las aceras y espacios de circulacion vehicular por lo que
se deberia plantear un ensanchamiento de las avenidas principales para
dotarle de un nuevo sentido a la movilidad de la ciudad.

AV, BE6

+"Noviempre =

: Av. de los
: Nogales

Figura 55: Vias Aledanias al Predio (Autores, 2023)
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Av. de los Nogales Av. 3 de Noviembre

I Criterio: La avenida principal que sera por la que transiten los
usuarios que haran uso del edificio se movilizaran por medio de la Av. de los
Nogales, posee una seccion de 11m.

I Estrategia: Tomando en cuenta que la via no es de una gran
seccién se debe priorizar al peaton, otorgandole espacios de circulacion
que sean de confort para su circulacién, asi mismo planificar la insercion
de paradas de buses que ayudaran a utilizar medios de transporte masivos
descongestionando de vehiculos particulares para llegar al edificio publico.
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3.2.8 Clima

El clima es un aspecto importante a tomar a consideracion debido a que es
el entorno fisico en donde la poblacion se asienta y realiza sus actividades.

Su definicion es el conjunto de condiciones atmosféricas en donde inciden
diferentes factores como la temperatura, presion atmosférica, humedad,
precipitacion, viento y otras que son propias de cada region.

Gualaceo al encontrar a 2226 metros sobre el nivel del mar que corresponde
aun clima templado y calido con una temperatura media anual de 14.5 °C.
Los datos climaticos pormedio del cantéon Gualaceo son:

Precipitacion media: 800 a 820 mm
Precipitacion minima: 767 mm

Temperatura media: Temperatura minima inferioresa 3 °C y
maximas de 25 °C. La temperatura media varia
entre los 12.5 °C y los 16.5 °C.

Temperatura minima: Valores Inferiores a 3 °C

Temperatura maxima: 25 °C

Al ubicarnos en la linea ecuatorial el soleamiento en los solsticios, el de
verano se da en junio y el de invierno en diciembre que son las fechas
cuando la inclinacion se da hacia el norte y sur respectivamente con una
inclinacion no mayor. El soleamiento en el predio se da en el sentido mas
horizontal por lo que es una guia a la hora de tomar decisiones en el campo
de las estrategias pasivas para una arquitectura de bajo consumo

Los vientos predominantes se dan de sur a norte durante la mayor época del
terreno, con un promedio mayor a 5 km/h durante todo el afio.
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Figura 60: Analisis Solar (*) Figura 61: Rosa de Vientos (*)
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3.2.9 Visuales

Las vias de principal incidencia en el contexto inmediato del predio nacen
a partir del puente Velazco Ibarra por donde cruza la Av. 3 de Noviembre
derivandose a la Av. de los Nogales que es la via donde se encuentra
el terreno con una calle de menor secciéon que es la que se creo para la
formacién de la lotizacion. Actualmente la Unica via que aun no cuenta
con pavimentacion es la Av. de los Nogales mientras que las otras ya se
encuentran con obras construidas.

Figura 62: Puntos de Fotos Capturadas (Autores, 2023)

02. Figura 64: Predio (Autores, 2023)
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03. Figura 65: Predio (utores, 2023)

04. Figura 66: Predio (Autores, 2023) ' 06. Figura 68: Predio (Autores, 2023)
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3.3 Conclusiones

Desde el analisis macro del lugar delimitdndolo bajo un nuevo concepto de
urbanismo o microurbanismo que es la ciudad de los 15 minutos, que se
basa en la movilidad de las personas de manera peatonal o en bicicleta en
un radio de 15 minutos, traduciéndose en un promedio de 1km para poder
satisfacer sus necesidades esenciales en las que estan el trabajo, vivienda,
suministro, recreacion y cuidado de la salud. Desde esta perspectiva
podemos evidenciar como el proyecto se inserta en un lugar estratégico
de crecimiento en donde predomina el uso residencial haciendo que este
espacio no se vuelva en una zona que predomine un solo uso sino que lo
dota de dinamismo volviéndose en un lugar mucho mas agradable para los
usuarios.

Otro aspecto a destacar en lo urbano es que esta zona de expansion urbana
mantiene el verde producto de sus grandes arboles y vegetacion que desde
la vista aérea del lugar se puede apreciar el contraste que existe en la ciudad
dividida por el rio Santa Barbara marcando las dos zonas percibiéndose al
centro urbano con un tono grisaceo mientras que la expansiéon aun mantiene
el verdor caracteristico de los predios aledafos a las orillas de los rios.

A toda esta serie de puntos positivos debemos recordar que el lugar en
donde se va a desarrollar el proyecto aun se encuentra en proceso de un
conformacién urbana porque la mayoria de los predios no tienen ocupacion
y las vias que ayudan al trénsito de los usuarios hacia este lugar aun no
cuenta con condiciones que permitan una circulacion buena para los
vehiculos y peatones.

Ya centrandonos en el terreno destinado para el desarrollo del proyecto
nos podemos enfocar en cuales son las consideraciones que se deben
tomar con respecto al sitio en donde predomina una geometria y topografia
fuerte que condiciona a la toma de decisiones del disefio del anteproyecto.
Los criterios y estrategias son fundamentales para el proyecto porque se
considera las condiciones minimas para una correcta arquitectura que no
resalte en relacion al lugar sino que se mimetice con ella dandole un valor
agregado al proyecto por su aporte a la ciudad.
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4.1 Programa Arquitecténico

El programa del proyecto arquitecténico pone en consideracion los espacios
minimos para el correcto funcionamiento del establecimiento en base a
la estructura ocupacional actual de la empresa y su posible crecimiento,
ademas de tomar en cuenta distintas areas que complementan el uso de
la edificacién segun la necesidad que preveemos sera indispensable en el
desarrollo del disefio.

Con el fin de brindarles el mayor confort a los empleados y usuarios que
haran uso de la edificacion los espacios planteados se encuentran agrupados
segun las actividades a desarrollarse y el vinculo que relacionan cada una
de ellas.

Bajo estas consideraciones de la relacién del espacio y las funciones que
van a desempenar el proyecto se divide en dos volumenes, el primer bloque
que se encuentra cerca de la via principal (Av. de los Nogales) y por ende
la parte mas publica del proyecto posee las oficinas que se dedican a la
atencion de los usuarios temporales mientras que en el segundo bloque se
encuentran las instalaciones administrativas y logisticas.

En el apartado del acceso hacia la edificacion la naturaleza del terreno que
ha sido modificada por el relleno de material resultd dificil optar por una
solucién de acceso universal que finalmente se solventd con una plaza a
nivel de la via frontal del terreno, generando el ingreso que se convierte en
un espacio intermedio entre lo publico y privado concibiendose como una
area publica y complementaria. La plaza semi-publica por su relacién del
exterior con el interior se convierte en un espacio de esparcimiento de los
usuarios del edificio, se complementa con un espacio para el desarrollo de
actividades de logistica en la parte posterior del proyecto.

En base a estas necesidades la Tabla 02 muestra un resumen de las areas
de cada uno de los espacios que integran los bloques cumpliendo con las
demandas actuales de la empresa dejando la posibilidad de que los espacios
puedan cambiar segun las necesidades que se vayan dando con el tiempo.

Conociendo cuales son los requerimientos de la empresa se propone un
organigrama funcional (Figura 69) que demuestra la conexion entre los
bloques y sus diferentes espacios que se agrupan por la actividad y funcién
que van a desarrollar a través de las plazas, accesos y nucleos de circulacion.

Numero

o1
02
03
04
05
06
07
08

Espacio Arquitecténico

Recaudacion
Atencion al Publico
Sala de Espera
Vestiboulo

SSHH

Nucleo de Circulacion Vertical

Jefatura Financiera
Oficina Financiera
Sala de Reuniones
SSHH

Archivador

Area Social / Cafeteria

Bloque A
Cantidad

SN 2 N

Personal

1
1

@ N

Area
m2
10,70
10,70
48,75
48,75
4,75
25,80
34,60
37,75
26,60
3,75
5,85
24,12

Superficie Total
m2
10,70
10,70
48,75
48,75
9,60
25,80
34,60
37,75
26,50
7,50
5,85
2412

Numero

Espacio Arquitecténico

Cuarto de Méquinas
SSHH

Oficinas Técnicas
Direccion Ténica
SSHH / Vestidores
Personal Técnico
Bodega Interna

Cuarto de Herramientas
Bodega

Bodega Interna

SSHH

Gerencia General
Jurfdico

Auditoria

Direccion Administrativa
Oficinas Administrativas
Secretaria Gerencia
Cafeterfa

Blogue B
Cantidad

S a4 ) s AN

Personal

NG NN SN

Area
m2
12,80
5,25
42,30
23,60
23,50
23,50
11,50
11,50
32,00
6,25
5,25
20,25
20,25
20,25
20,25
40,60
20,25
11,75

Superficie Total
m2
12,80
10,50
42,30
23,60
23,50
23,50
11,50
11,50
32,00
6,25
15,75
20,25
20,25
20,25
20,25
40,50
20,25
11,75

Areas Exteriores

Ndmero

Espacio Arquitectonico

Plaza Pdblica

Acceso Principal

Plaza N+2,50
Parqueaderos / Logistica
Parqueaderos / Publico

Cantidad

T RN

Personal

Area
m2
228,00
42,75
187,00
12,60
12,50

Superficie Total
m2
228,00
42,75
187,00
100,00
50,00
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4.2 Componente Arquitectonico

4.2.1 Proceso de Diseiio

Sitio

El terreno designado para el desarrollo
del proyecto arquitecténico de la empresa
EMAPAS-G EP destinado a albergar las nuevas
instalaciones administrativas y logisticas posee
una extensién de 2127 m. Este predio presenta
una configuracion irregular tanto en planta
como en topografia, su primera condicién se
da por la inserciéon de un predio en el frente
hacia la Av. de los Nogales, envolviendole al
terreno colindante asemejandose a una “C” en
su planta y la elevacién de 2 metros sobre el
nivel natural del terreno se da por el relleno con
material no propio de la zona.

A,
o=

Figura 70: Emplazamiento (Autores, 2023)

Normativa

Considerando las restricciones de los retiros
establecidos en la normativa, la superficie
construible se ve limitada. Por ende, se propone
una implantacién inicial horizontal con respecto
al terreno. Esto se lograra a través de una
modulacién que tiene como eje de orientacion la
linea horizontal paralela que limita con el predio
que se inserta en el emplazamiento, logrando
homogeneizar la propuesta en relacién a la
composiciéon geométrica propia del predio.

Figura 71: Ejes (Autores, 2023)
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Implantacion

La configuracion del predio da lugar a la
existencia de dos accesos desde la Av. de los
Nogales. Bajo esta condicion, se propone un
acceso principal que considere la posibilidad de
crecimiento del establecimiento hacia el predio
colindante y un acceso de logistica en la seccion
de menor dimension. Se componen dos bloques
que parten de un nucleo central de circulacién
vertical, por un lado el Bloque A se destina a
funciones relacionadas con la atencion al publico,
mientras que el Bloque B por su ubicacion
alberga actividades administrativas y logisticas.

~

Figura 72: Implantacién (Autores, 2023)
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Extrusion de Volimen

Por la topografia y las dimensiones del predio se
plantea que el Bloque A aumente un nivel hacia
la acera y se emplace en la substraccion de
una porcién del relleno del terreno, generando
una relacion directa del usuario con el acceso
principal y las actividades de mayor influencia
de publico, mientras que en el Bloque B se
mantiene el relleno del terreno y se gana un
piso en altura para poder tener la capacidad de
albergar todas las actividades administrativas y
de logistica.

)

Figura 73: Extrusion (Autores, 2023)

Espacio Publico

Las plazas se ubican de manera estratégica
en el proyecto, la plaza principal se desarrolla
a nivel de la acera, generando un espacio de
permanencia y esparcimiento para el publico,
dotandole de permeabilidad al proyecto
ademas de potenciar el acceso principal,
la segunda plaza a nivel del relleno del
terreno nace como un espacio que marque
la division volumétrica de los dos ejes que
regulan el proyecto, otorgandole al proyecto
un espacio de recreacién semipublico
para el aprovechamiento de los usuarios.

)

Figura 74: Espacio Publico (Autores, 2023)
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Fachadas

Por el recorrido solar y las actividades que se
desarrollaran en la edificacion se propone el
cierre de las fachadas en la orientacion este -
oeste para evitar la incidencia solar y la apertura
de la volumetria en la direccion norte - sur debido
a que los vientos predominantes del lugar se
dan en este sentido, dandole una continua
renovacion de aire a los espacios interiores. En
la composiciéon formal los aleros nacen como
necesidad de proteccion ante las precipitaciones.

Figura 75: Fachadas (Autores, 2023)
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4.2.2 Memoria del Proyecto

El proyecto nace desde la sensibilidad del
entendimiento del entorno y las condiciones
que este nos presentaba ademas de la funcion
que debe cumplir la edificacién. Esto se
logra a través de la relacion de lo natural y lo
construido generando un proyecto singular por
su particularidad del lugar, geometria y topografia
del predio.

Bajo estas consideraciones se plantea un
proyecto que aprovecha la irregularidad del
terreno con dos accesos desde la Av. de los
Nogales, marcando una entrada de logistica en el
espacio de menor seccion y el espacio de mayor
jerarquia para un acceso principal con una plaza
a nivel de calle entregandole este espacio al
publico. Para desarrollar el acceso hacia la

edificacién se realiza un corte en el relleno del
terreno generando un bloque a nivel de calle que
se percibe como base que sustenta el primer
bloque con un piso superior.

Recorriendo el primer bloque en el sentido
longitudinal posee el acceso hacia la plaza a nivel
del predio rellenado generando una comunicacion
espacial entre el espacio publico y privado
dotandole de sentido a la plaza superior. Junto
a este bloque se genera un espacio articulador
que es nucleo de circulacién vertical que sirve
como un espacio de comunicacion entre los dos
volumenes planteados, dejando en una zona mas
intermedia del predio al bloque que albergara
la mayor cantidad de espacio de oficinas y
operaciones por su capacidad de comunicacion
con el acceso secundario.

Figura 76: Sketch de Aproximacién al Proyecto (Autores, 2023)

56

Para el desarrollo del proyecto se optd por una
materialidad de bajo mantenimiento para que
conserve sus aspectos formales y fisicos a lo
largo del tiempo. La fachada del proyecto se
cierra hacia el sol poniente que es de dificil control
y genera aberturas en el sentido norte - sur que
se complementa como estrategia pasiva a los
vientos predominantes que se dirigen en este
mismo sentido pero desde el sur hacia el norte
generando espacios correctamente iluminados y
ventilados.

Su composicién sobria hace que el proyecto
no resalte con su implantaciéon en la zona de
expansion urbana, aportando a la ciudad tanto
con el espacio publico para el goce de todos los
usuarios y la integracion del proyecto al verde
urbano que se busca potenciar en esta zona.
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Figura 77: Proceso de Disefo (Autores, 2023)
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4.2.3 Emplazamiento

El proyecto se desarrolla en base a una
composicién ortogonal a pesar de que la
geometria del terreno es bastante irregular. Lo
que desde una modulacién pensada en la relacion
de las dimensiones Optimas para el desarrollo de
actividades laborales beneficia a los espacios
interiores a ser mas compactos y versatiles.

Elbloque mas publico que se encuentraenrelacion
con la plaza y el acceso principal a la edificacion
que fue pensado en una posible ampliacion con la
adquisicion del predio adyacente. La substraccién
de una parte del relleno del terreno nos permite
ubicar a nivel de la acera la base del primer
bloque siendo el que esta en mayor relaciéon con
la parte publica. El bloque intermedio por ser la
parte mas centralizada en lo irregular del terreno
se convierte en el nucleo de circulacion vertical
que comunica los 3 niveles del proyecto. Por
ultimo tenemos al bloque posterior que por su
ubicacion tiene comunicacion con la plaza frontal
del predio y el acceso secundario desde la Av. de
los Nogales.

Una vez compuesta la volumetria en base
a las condiciones espaciales del terreno se
agrupan las oficinas segun funcién dividiéndolo
en 3 despachos: atencién publica, oficinas
administrativas y logistica. El bloque publico es
el ubicado junto a la plaza principal mientras que
las oficinas se ubican en la planta alta de los dos
bloques y la parte logistica se ubica en planta baja
del segundo bloque en relacion con el acceso
secundario

Figura 78: Axonometria de Emplazamiento (Autores, 2023)
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Figura 79: Planta de Emplazamiento (Autores, 2023)
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4.2.4 Planta Baja N+ 0.00m

Esta planta se ubica junto a la plaza principal
que es un espacio que se le brinda a la ciudad,
siendo este para el encuentro e interrelacion de
las personas, el acceso es un espacio que se
marca a través del uso de vegetacion aportando
a un recorrido que ayuda a una percepcion mas
natural de lo construido difuminando el limite
del exterior con el interior. Por el nivel al que
funciona este bloque se agrupan los servicios
que son destinados a la atencion del publico que
se complementa con el nucleo de circulacion
vertical. Ademas el valor agregado de esta planta
es la continuidad que se logra por la relacién del
espacio exterior comunicado a través de un gran
vacio que conecta con la plaza ubicada en el
siguiente nivel.

Leyenda:
01 Recaudacioén
02 Atencion al Publico

03 Sala de Espera

04 Vestibulo

05 SS.HH

06 Nucleo de Circulacién Vertical

Figura 80: Axonometria de Planta Baja (Autores, 2023)
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Figura 81: Planta Baja (Autores, 2023)
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4.2.5 Primera Planta Alta N+ 2.95m

La planta se desarrolla a nivel del terreno que ha
sido rellenado, este al ser la planta mas grande
por su disposicion geométrica contiene la mayor
cantidad de oficinas y espacios para el desarrollo
de actividades laborales. Se divide en dos
bloques conectados por el nucleo de circulacién
vertical y dos espacios exteriores, uno de ellos
es la plaza frontal y el otro es el espacio exterior
que por su acceso desde la entrada secundaria
desde la Av. de los Nogales va a cumplir con
actividades logisticas. Por ende, la parte posterior
del segundo bloque va a tener el espacio para
las necesidades operativas de la institucién
mientras que los espacios restantes cumplen con
acitividades administrativas.

Leyenda

07 Jefatura Financiera

08 Oficina Financiera

09 Sala de Reuniones

10 SS.HH

1 Archivador

12 Area Social / Cafeteria
13 Cuarto de Maquinas
14 SS.HH

15 Oficinas Técnicas

16 Direccion Ténica

17 SS.HH / Vestidores

18 Personal Técnico

19 Bodega Interna

20 Cuarto de Herramientas
21 Bodega

Figura 82: Axonometria de Primera Planta Alta (Autores, 2023)
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Figura 83: Primera Planta Alta (Autores, 2023)
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4.2.6 Segunda Planta Alta N+ 6.70m

En la planta alta se disponen espacios
de oficinas que estan designadas para el
directorio y la administracion de la empresa, la
modulacién permite la versatilidad del espacio y
la configuracion de las oficinas dependiendo de
las necesidades laborales con el paso del tiempo.
Posee vistas sobre la plaza intermedia rodeado
de vegetacion que hace que las oficinas posean
un mejor ambiente laboral.

Leyenda

22 Bodega Interna

23 SS.HH

24 Gerencia General

25 Juridico

26 Auditoria

27 Direccion Administrativa
28 Oficinas Administrativas
29 Secretaria Gerencia

30 Cafeteria \

Figura 84: Axonometria de Segunda IEIam‘a Alta (Autores, 2023)
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Figura 85: Segunda Planta Alta (Autores, 2023)
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4.2.7 Elevaciones

Figura 86: Elevacion Sur (Autores, 2023)

S | I

Figura 87: Elevacion Oeste (Autores, 2023)
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Figura 88: Elevacion Norte (Autores, 2023)
Figura 89: Elevacion Este (Autores, 2023)
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4.2.8 Secciones

Figura 90: Seccion A-A, Bloque A (Autores, 2023)

Figura 91: Seccion B-B, Bloque A (Autores, 2023)
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Figura 92: Seccion C-C, Bloque B (Autores, 2023)

Figura 93: Seccion D-D, Bloque B (Autores, 2023)
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4.2.9 Estrategias de Disefio

Para el desarrollo del proyecto se plantean
conceptos iniciales en donde uno de los mas
importantes es el de poder otorgarle versatilidad
a los espacios de oficinas en planta, esto se lo
puede lograr a través concentrar las zonas rigidas
(servicios, nucleos de circulacion vertical, cuartos
de maquinas entre otros) permitiendo espacios
que se puedan modificar por medio de divisores o
el uso de mobiliario.

Otro aspecto importante es el uso de la biofilia
que es la relacion que tiene el ser humano con la
naturaleza. En este sentido, se prioriza el respeto
por la vegetacion existente y se implementa
vegetacion en zonas estratégicas, buscando
que los usuarios durante la mayor parte de su
permanencia en las instalaciones, mantengan un
contacto directo con la naturaleza.

Como una estrategia ambiental se plantea el uso
de ventanales grandes permitiendo diferentes
estrategias pasivas mejorando la condicién interna
de los espacios. Esto nos deja con la posibilidad de
acceso a los volados que generan los ventanales
de piso a techo pero para que esto se logre se
disefa una barandilla que se complementa con
el disefio de celosia para proteger de radiacion
directa a los espacios internos.

Todos estos aspectos hacen que las soluciones
se den de la manera mas sencilla para lograr
una proyecto integral que toma en cuenta todos
los aspectos conceptuales que a su vez nos
lleva a soluciones de mobiliario, paisajismo y
constructivo.
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Figura 95: Biofilia Aplicada al Proyecto (Autores, 2023)

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



UCUENCA

4.3 Componente Urbano

PLAZA PUBLICA
AV. DE LOS NOGALES,

Figura 96: Conexion Urbana (Autores, 2023)

PLAZA SEMI PUBLICA
CONEXION URBANA
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La relacién publico - privada se logra por medio
espacios que el proyecto le entrega a la ciudad
aportando a zonas de estancia, permanencia y
esparcimiento. Para poder lograr la integracion
del espacio exterior con el interior se plantea
una plaza frontal sobre la Av. de los Nogales que
aparte de ser un gran acceso para la edificacion
favorece al encuentro e interrelacion de las
personas sin la necesidad de hacer uso de las
instalaciones internas del edificio.

La plaza principal se distingue por la fuerza de
su composicion, destacando la armonia entre su
vegetacion y las areas de estancia. La presencia
imponente del voladizo no solo contribuye a la
estética, sino que también proporciona un espacio
al aire libre resguardado, mitigando de cierta
manera las inclemencias del clima. Este espacio
se presta para una variedad de actividades que
pueden ser llevadas a cabo por el publico que lo
frecuente.

Por otro lado, la plaza secundaria, que establece
una relacion publico-privada, mantiene una
comunicacién directa con la zona semi-publica,
facilitando la conexion desde la plaza principal.
Este espacio se concibe paradiversas actividades,
incluyendo el esparcimiento y la permanencia de
los trabajadores de la institucion, convirtiéndose
asi en un complemento integral de las actividades
cotidianas de la comunidad.
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4.4 Componente Ambiental

Partiendo de que el edificio se encuentra en un
clima templado la mejor opcioén para preveer que
se pueda reducir el consumo de energias activas
es entender cuales son las posibilidades que nos
ofrece el entorno para poder plantearlas como
base para el desarrollo del disefio del proyecto.

La demanda energética viene vinculado en una
gran proporcion a la orientacion en la que el
edificio se emplaza en el terreno. Por lo que las
caras de mayor dimension deben estar orientadas
al norte o sur que es donde se tiene menor
incidencia solar, las caras de menor seccion se
cierran hacia el este y oeste para evitar el riesgo
de un sobrecalentamiento del espacio interior.

Para la proteccion de la lluvia de los espacios
internos el volumen de la cara con mayor longitud
se retranquea para que las ventanas de la
envolvente tengan una cobertura por el volado de
la losa.

De la misma manera para poder difuminar la luz
solar que podria ingresar de manera directa en
ciertos lugares de los volumenes se genera una
celosia que se encuentra modulada protegiendose
de esta condicion ambiental.

En las plazas y areas exteriores para poder
generar zonas frescas se coloca vegetacion alta
para que genere sombra y sean espacios mas
confortables en el area publica.
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Para poder tener espacios frescos y con una
continua renovacién de ventilacién natural se
generan grandes ventanales en las fachadas
norte y sur de los bloques ademas de que las
paredes divisoras interiores que dan hacia los
pasillos no llegan a la losa sino que dejan una
abertura de 60cm para una ventilacion cruzada.

Por las aberturas de los grandes ventanales que
responden a la estrategia de ventilacién cruzada
también nos facilita la iluminacién natural de los
espacios internos. Los muros al no ser de piso a
techo permite el disefio de ventanas altas hacia
los pasillos iluminando de manera natural el
espacio interno.

Figura 97: Estrategias Pasivas Aplicadas en el Bloque A (Autores, 2023)
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Figura 98: Estrategias Pasivas Aplicadas al Proyecto (Autores, 2023)
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4.5 Componente Constructivo

El disefo integral de la edificacion incluye en
su inicio contemplar la resoluciéon constructiva,
en la que en este caso se soluciona a través de
una estructura de hormigén en los dos bloques,
mientras que el conector por la decision de tener
una materialidad diferente se lo disefio con una
estructura de acero.

Para poder unir los tres bloques es fundamental
pensar en una junta construtiva para que los
volumenes funcionen de manera independiente
en caso de que se presente un sismo.

Leyenda:

01. Caseton de poliestireno (EPS) 50x50cm
02. Nervios de hormigén armado 10x20cm
03. Mortero de nivelacién

04. Losa aliviana de hormigdn armado, e=5cm de
hormigdn, alivianamiento e=20cm

05. Viga de cierre de hormigén de 30x15cm

06. Goteron 0 — -
07. Barandilla perfil metalico caja 50x50mm

08. Cielo raso de yeso cartén con estructura
metalica

09. Ventana corrediza con perfileria metalica,
espesor del vidrio igual o mayor a 2mm

10. Ventana con perfileria metalica alto de 40cm
11. Muro de hormigén armado e=30cm

12. Losa de hormigbn armado sobre suelo,
e=30cm

Figura 99: Detalle de Fachada Genérica Bloque A (Autores, 2023)
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Modulacién

La modulacién inicial es importante plantearlo
de una manera correcta para la concepcién de
los espacios. Lo constructivo se basa desde la
busqueda de regular la forma del predio que se
caracteriza por su forma irregular para lo que
tomamos como eje la pared colindante y trazamos
una trama que posee un modulo de 1.20m.

Ejes

Con esta modulacion se permite poder generar
espacios interiores 6ptimos para el desarrollo de
actividades de oficinas por lo que se optd por la
union de cuatro modulos, dejando ejes con una
dimension entre ellos de 4.80m, aprovechando la
horizontalidad del predio.
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Estructura

Con la modulacién de los espacios ya dispuestos
en planta procedemos a colocar las columnas en
las interesecciones de los ejes que permiten el
correcto funcionamiento estructural de la pieza
arquitectonica. La disposicion de las columnas
permite que los espacios interiores sean versatiles
permitiendo el cambio de los espacios segun las
necesidades que se presenten.

Figura 100: Modulacién (Autores, 2023)

Figura 101: Espacios desde la Modulacién (Autores, 2023)

Figura 102: Estructura (Autores, 2023)
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4.6 Imagenes Fotorealistas

g Figura 103: Perspectiva Exterior Bloque A (Autores, 2023)
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Figura 104: Perspectiva Frontal (Autores, 2023)
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4.6 Imagenes Fotorealistas

i

5 Fl FEH Tt
i1 LK
g
i [ -
& il G =
| B8 [ : iz
77 e

Figura 105: Perspectiva Lateral (Autores, 2023)
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4.6 Imagenes Fotorealistas

Figura 106: Perspectiva Pasillo Interior Bloque A (Autores, 2023)
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Figura 107: Perspectiva Sala de Reuniones (Autores, 2023)
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Figura 108: Perspectiva Interior Pagaduria (Autores, 2023)
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Figura 109: Perspectiva Lateral Nocturna (Autores, 2023)
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Conclusiones

En el desarrollo del anteproyecto arquitectonico para el edificio administrativo
de la empresa EMAPAS-G EP, se han alcanzado satisfactoriamente los
objetivos planteados, permitiendo la elaboracién de un disefio integral. La
evaluacion del contexto urbano, ambiental y geografico ha proporcionado
informacién importante de la cual nace el disefo arquitecténico de la
edificacion. Se identificarony analizaron condiciones que fueron configurando
el proyecto, asi asegurando una correcta adaptacion al entorno.

A través del andlisis detallado de los casos de estudio, se logré extraer
conceptos fundamentales que han configuraron una correcta arquitectura
tanto en la parte funcional y formal. Es digno de destacar la versatilidad que
caracteriza a esta edificacion, la cual no solo aborda de manera integral las
necesidades actuales de EMAPAS-G EP, sino que también esta disefada
con la flexibilidad necesaria para adaptarse a las exigencias que puedan
surgir en el futuro. Mediante el andlisis de sitio y las condiciones del entorno
se han implementado estrategias que enfatizan la utilizacién de estrategias
pasivas, dando como resultado un proyecto que no solo responde a las
necesidades funcionales de la empresa, sino que también busca reducir el
consumo energético.

En conclusién, la realizacién de la tesis ha logrado con éxito el objetivo
general de elaborar un disefio para el anteproyecto arquitecténico del Edificio
Administrativo de EMAPAS-G EP en la ciudad de Gualaceo. Los objetivos
especificos han sido abordados de manera integral, proporcionando
soluciones que van mas alla de las expectativas iniciales, que contribuyen
el desarrollo sostenible y eficiente de la infraestructura administrativa de la
empresa. Este proyecto representa no solo un avance en la arquitectura, sino
también un compromiso con la responsabilidad ambiental y la planificacién
a largo plazo.
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Recomendaciones

El proyecto se ha concretado considerando las necesidades ocupacionales
actuales con las condiciones actuales en el predio adquirido por la empresa,
no obstante, se sugiere realizar un analisis para determinar la necesidad
real de adquirir el terreno adyacente para desarrollar un posible crecimiento.
Este analisis debe considerar factibilidad en favor del beneficio integral de
la empresa.

Se recomienda realizar un andlisis ambiental a profundidad en donde se
considere el uso de herramientas digitales para desarrollar simulaciones y
determinar los pardmetros de confort internos, segun la actividades en cada
uno de los espacios tomando en cuenta la materialidad con la que se planteé
el proyecto y realizar cualquier modificacion en base al resultado de este
analisis.

En caso de que se plantee la continuidad del desarrollo del proyecto a
una segunda fase, se debe realizar un proyecto ejecutivo para entregar un
documento que integre todos los aspectos necesarios para poder llegar a la
edificacion del proyecto.

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



UCUENCA

Referencias

Aguilar, L., y Pancorbo, L. (2022). Estrategias de disefio flexible para un edificio de oficinas en el distrito de Miraflores [Tesis de pre
grado, UTP]. https://repositorio.utp.edu.pe/handle/20.500.12867/6451

Aguirre Baztan, Silvio Angel. (2002). La cultura de la empresa. Revista Mal Estar e Subjetividade, 2(2), 86-122. http://pepsic.bvsalud.
org/scielo.php?script=sci_arttext&pid=51518-61482002000200005

Bobadilla, A., Figueroa, R. Trebilcock, M., Diaz, M., Mufez, C., Besser, D., Piderit, M., Guzman, F. y Sanchez, R. (2012). Manual
de Disefio Pasivo y Eficiencia Energética en Edificios Publicos: Vol. Primera Edicion. https://www.researchgate.net/publica-
tion/270591464_Manual_de_Diseno_Pasivo_y Eficiencia_Energetica_de_Edificios_Publicos

Cabello. C. (2016). Repercusion arquitectonica del volumen de las instalaciones en los edificios de oficinas. Analisis de las instalacio-
nes de aire acondicionado [Tesis de la Universidad Politécnica de Catalunal. https://www.tdx.cat/handle/10803/396218

Campoverde, N. y Lituma, D. (2019). Auditoria de cumplimiento a la normativa interna de la Empresa Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Gualaceo (EMAPAS-G EP) {Tesis de la Universidad del Azuay]. https://dspace.uazuay.edu.ec/
handle/datos/9457

Cooper, C. (2015). El Impacto Mundial Del Disefio Biofilico En El Lugar De Trabajo. HUMAN SPACES. https://interfaceinc.scene?.
com/is/content/Interfacelnc/Interface/EMEA/eCatalogs/Brochures/Human%20Spaces%20report/Spanish/ec_eu-humanspaces-
report-es.pdf

Dias, H. (2010). Estrategias de ventilacién natural para la mejora de la eficiencia energética en edificios [Tesis de Maestria de la Uni-
versitat Politecnica de Catalunya-UPC] http://hdl.handle.net/2099.1/10946

86

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



UCUENCA

De la Paz, G. (2012). Brise-soleil, recurso arquitectonico de control solar: Evolucion y propuesta de disefio optimiza-
do para Camaguey. Arquitectura y Urbanismo, 33(2), 79-94. http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pi-
d=S1815-58982012000200007

Gavrila, B. (2016). El espacio colaborativo: Caso de estudio [Universidad Politécnica de Valencia]. https://riunet.upv.es/
bitstream/handle/10251/72117/Memoria_E|%20espacio%20colaborativo.%20Cas0%20de%20estudio%202%20
de%203_14679200004231138249646931859478.pdf?sequence=2

Guillén, A. y Maldonada, M. (2022). Determinacion de alternativas para la depuracion de aguas residuales para la ciudad
de Gualaceo [Universidad de Cuenca]. https://dspace.ucuenca.edu.ec/bitstream/123456789/38156/1/Trabajo-de-Ti-
tulaci%C3%B3n.pdf

Gbémez, M. y Orellana, M. (2011). Propuesta de un sistema de costeo para la Empresa Municipal de Agua Potable Alcan-
tarillado y Saneamiento de Gualaceo EMAPAS-G EP [Tesis de la Universidad Politécnica Salesiana] https://dspace.
ups.edu.ec/handle/123456789/1268

Hernandez, V. (2002). La Habitabilidad Energética en Edificios de Oficinas [Tesis de Doctorado]. Universitat Politeécnica de
Catalunya. https://www.tdx.cat/handle/10803/6107

Heywood, H. (2015). 101 reglas basicas para una arquitectura de bajo consumo energético. Editorial GG.
https://editorialgg.com/media/catalog/product/9/7/9788425228452_inside.pdf

Mayorga, M., y Yuri, M. (2021). Paris: la ciudad de los 15 minutos. Ediciones de la Universidad de Castilla-La Mancha
eBooks. https://doi.org/10.18239/atenea_2021.25.17

Organizacion de las Naciones Unidas. (2019). Objetivos de Desarrollo Sostenible. Hacer que las ciudades y los asenta-
mientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. https://unstats.un.org/sdgs/report/2019/goal-11/

Yarke, E. (2005). Ventilacién natural en edificios: fundamentos y métodos de calculo para aplicacién de ingenieros y arqui-
tectos. Nobuko. https://bibliotecadigital.oducal.com/Record/KOHA-OAI-TEST:120229

87

Omar David Moncayo Vargas - Carlos Manuel Rodas Lituma



Moncayo + Rodas
19 de febrero, 2024



