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Resumen

San Joaquin, parroquia rural del Cantén Cuenca, ubicada a las faldas de la
formacion natural Tarqui, misma que es rodeada por los rios Tomebamba
y Yanuncay, en lo que se define como suelos de depdsitos aluviales, data
del siglo XX, se caracteriza por su desarrollo urbano, econémico y social en
conjunto al centro urbano de Cuenca. Sus actividades primarias son el
cultivo y pastoreo ocasional, seguido del procesamiento de materia prima
que alimentan principalmente al centro urbano.
San Joaquin y Cuenca comparten intereses mutuos desde inicios del siglo
XX cuando el territorio era conocido como dos haciendas separadas por la
calle Escandon, que hoy en dia es la Av. Carlos Arizaga Vega, este corredor
es evidencia del desarrollo de la parroquia, aqui se encuentran los valores
urbanos, culturales y sociales que definen la definen. Son las edificaciones
de valor patrimonial y sus fachadas las que se plantean como foco de
estudio, para la identificacion de sus dafios y causas. Para esto se genera
una propuesta de mantenimiento, que rescate sus valores a través dos tipos
de andlisis; el primero que pretende revelar los componentes generales de
la parroquial mediante un estudio paisajistico, mientras que el segundo
consta de un levantamiento arquitectonico que busca develar los valores
de las fachadas en el tramo de interés.
El pensamiento para la propuesta busca no embellecer las fachadas
evitando caer en falsos histéricos, sino conservar los valores a través de
una propuesta que sea coherente con las diferentes realidades.

Palabras clave: desarrollo urbano, patrimonio edificado,
arquitectura vernacula

OAMGs ()G

El contenido de esta obra corresponde al derecho de expresion de los autores y no
compromete el pensamiento institucional de la Universidad de Cuenca ni desata su
responsabilidad frente a terceros. Los autores asumen la responsabilidad por la
propiedad intelectual y los derechos de autor.

Repositorio Institucional: https://dspace.ucuenca.edu.ec/

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

Abstract

San Joaquin, a rural parish in Cuenca, is nestled amid the Tarqui natural
formation, bordered by the Tomebamba and Yanuncay rivers, on alluvial
soils dating back to the twentieth century. Its primary livelihoods include
farming, occasional grazing, and processing raw materials that supply the
urban center. Historically, San Joaquin and Cuenca were separate
haciendas, divided by Escanddn Street, now Carlos Arizaga Vega Avenue.
This corridor reflects the parish's growth, embodying its urban, cultural, and
social essence. The study focuses on heritage buildings and their facades,
analyzing damages and causes.
The proposed maintenance strategy emphasizes two analyses: a landscape
study to understand the parish's general components and an architectural
survey focusing on the facades in question. This approach unveils the
facades' key conditions, enabling a suitable maintenance proposal.
Crucially, the proposal avoids idealizing an original facade, embracing the
impact of time to prevent inaccurate historical representations. It respects
the historical, urban, and architectural context, preserving the facade's
integrity without embellishing or distorting its historical significance. The aim
is coherence, ensuring the proposal aligns with diverse realities while
safeguarding the parish's cultural heritage.

Keywords: urban development, built heritage, vernacular
architecture
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Introduccién general

Antecedentes

San Joaquin, parroquia rural del Cantén Cuenca, se
caracteriza por la ubicacion de su centro parroquial a las faldas de
la formacion natural Tarqui, la misma es rodeada por los rios
Tomebamba y Yanuncay en lo que se puede definir como suelos de
depésitos aluviales, estas caracteristicas geograficas son las
encargadas de moldear el paisaje y actividades que se dan en el
suelo, esa asi que, el centro parroquial y sus alrededores
evolucionaron en torno a actividades primarias como el cultivo y
pastoreo ocasional, seguido de actividades de procesamiento de

materia prima que alimentan al centro urbano.

De esta forma San Joaquin y Cuenca comparten intereses de mutuo
beneficio desde inicios del siglo XX cuando el territorio parroquial
rural era conocido y definido como dos haciendas que se
encontraban separadas por la calle Escandon que hoy en dia es la
Av. Carlos Arizaga Vega.

Mencionado lo anterior y deduciendo que el fraccionamiento urbano
se origina a partir de este primer acceso, es claro que el desarrollo
urbano y las primeras viviendas se edificaran en la Av. Carlos
Arizaga Vega para hoy ser un legado arquitecténico de estos

procesos de cooperacion y desarrollo urbano.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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El presente trabajo de titulacion parte de la solicitud realizada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado de la parroquia rural San
Joaquin, que de manera formal, solicité un estudio que revalorice las
fachadas vernaculas que se emplazan en los ingresos del centro
parroquial, con la anterior solicitud se plantea dos tipos de andlisis,
el primero pretende revelar los componentes generales de la
parroquial a través de un estudio paisajistico, mientras que el
segundo analisis consta de un levantamiento arquitecténico que
busca develar los valores de las edificaciones patrimoniales

emplazadas en el tramo vial antes mencionado.

Se pretende alcanzar un conocimiento real de las fachadas para la
identificacion de dafios y causas que afectan a las mismas, para asi
generar una propuesta enfocada en el mantenimiento y prevencién
de futuros deterioros, ademas de concluir y discutir sobre los

resultados obtenidos.
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Planteamiento del problema

El area de estudio se localiza en la Av. Carlos Arizaga Vega, al
ingreso de la parroquia rural de San Joaquin. Este acceso, es el
principal al centro parroquial, en él se encuentran diferentes tipos de
edificaciones que han buscado adaptarse al desarrollo urbano y
necesidades que surgieron de procesos antropicos.

El corredor es una evidencia histérica del proceso de urbanizacion
de la parroquia y de sus decisiones constructivas, es por esto que la
avenida cuenta con edificaciones de diferentes estilos. ElI que
mayoritariamente predomina es la construccibn en tierra,
caracteristico por su alto valor histérico y simbdlico. Las primeras
edificaciones de la zona datan de inicios del siglo XX, mismas que
se han visto afectadas por diferentes factores derivados del

desarrollo y urbanizacion parroquial.

Son estos cambios, los que en ocasiones han sido resueltos sin el
respaldo de un estudio técnico que los justifique, lo que a provocado
su afeccion. Ademas, a esto se suman las patologias causadas por
diferentes factores fisicos, quimicos, mecanicos y bioldgicos que
desgastan y restan valor a los inmuebles. Parte de estos dafios se
evidencian en las fachadas de las edificaciones y esto a su vez

afecta a la calidad visual de todo el conjunto arquitectonico.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Pregunta de hipotesis

¢Bajo qué lineamientos técnicos se debe estudiar las fachadas
vernaculas en la calle Carlos Arizaga Vega al ingreso de la parroquia
de San Joaquin para generar una propuesta de mantenimiento que

respalde los valores historicos, sociales y arquitecténicos locales?

Se espera que, a través de los lineamientos y metodologias de
analisis técnico, se logre identificar y clasificar las afecciones fisicas
y gquimicas que alteran la imagen original de las fachadas. Esta
clasificacion permite generar una propuesta de mantenimiento
adecuada para cada fachada, esto con la intencion de salvaguardar

los valores del conjunto arquitecténico.
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OBJETIVOS

General

- Generar una propuesta de mantenimiento para las fachadas de las
edificaciones patrimoniales vernaculas emplazadas en la calle
Carlos Arizaga Vega al ingreso de la parroquia San Joaquin, que

rescaten los valores historicos, sociales y arquitectonicos.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Especificos

- Desarrollar un marco teérico para el mantenimiento de fachadas en
las edificaciones que corresponden a la arquitectura patrimonial

vernacula.

- Delimitar el area de estudio y realizar un estudio de paisaje a través

de sus diferentes componentes.

- Seleccionar las edificaciones patrimoniales vernaculas a través de
fichas de registro y sistematizar los resultados obtenidos para

determinar su valoracién patrimonial y presencia de dafios.

- Elaborar una propuesta de mantenimiento de las fachadas de las
edificaciones vernaculas con base en los resultados obtenidos del

analisis arquitectonico.
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Delimitacién de los alcances, metodologiay propuestas

Es necesario colocar los alcances del presente estudio, para lo cual
a lo largo del documento se encuentran claramente sentados los
objetivos, tanto el general como los especificos, que son las bases
que orientan esta investigacion. En ellos se ha determinado que la
finalidad es realizar una propuesta de mantenimiento que frene el
deterioro y logre conservar los valores en las fachadas de las
edificaciones seleccionadas mediante la metodologia expuesta a

continuacion.

La metodologia utilizada para el desarrollo de esta propuesta se
basa en una valoracién paisajistica que ayuda a determinar el area
de estudio y conocer su contexto general, seguida de una valoracién
arquitectonica que permite seleccionar las edificaciones, analizar
sus afecciones y causas para descubrir los valores que tienen cada
una de ellas, con esta informacion se espera realizar la propuesta de

mantenimiento que sea acorde a la realidad de cada caso.

Como punto de partida para la aplicaciéon de la metodologia se
recurre a fuentes de informacion primarias y secundarias, mismas

gue son obtenidas mediante acercamientos y entrevistas a los
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habitantes y autoridades de la parroquia, aparte se realiza un
levantamiento de informacion técnica mediante fichas explicadas en

el documento.

A continuacion, se detalla el paso a paso de la resolucién de este
trabajo de investigacion:

a. Formulacién del marco tedrico y definiciones operativas para
el desarrollo de la propuesta.

b. Definicion de la base metodolégica para el analisis
paisajistico y arquitectonico.

c. Obtencion de datos en campo para el desarrollo de la
valoracion paisajistica y arquitecténica.

d. Compilacion de la informacién obtenida en campo para el
diagnéstico de dafios en las fachadas.

e. Procesamiento de la informacién obtenida para el disefio de
una propuesta de mantenimiento.

f. Redaccion de resultados y conclusiones.

La propuesta seguira el objetivo de mantener y frenar el deterioro de

las fachadas en las edificaciones.
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1. Marco Teorico

En este capitulo se exponen los distintos conceptos ligados a la
conservacion del patrimonio edificado y el paisaje, para asi
comprender el punto de vista de los autores con el cual se desarrolla
el presente trabajo.

1.1 Conservacién del patrimonio cultural

El término conservacion ha ido evolucionando en el tiempo, este
suele confundirse con la restauracion, se debe tomar en cuenta que
son dos términos que van de la mano. Aunque en la teoria son
diferentes, en la practica no siempre es posible diferenciarlos ya que
ambos apuntan a un mismo fin: salvaguardar tanto la obra de arte

como el testimonio histérico (Zetina, 2014).

Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola (RAE) el término
Conservar se define como “Mantener o cuidar de la permanencia o
integridad de algo o de alguien” (p.1). De modo que en primera
instancia conservar consiste en proteger los bienes que han sido

transferidos y valorizados de una generacion a otra.

Por otra parte, el “International Council of Museums - Committee for
Conservations” (ICOM-CC) en 2008 define al término conservacion
como “Todas aquellas medidas o acciones que tengan como objetivo

la salvaguarda del patrimonio cultural tangible, asegurando su

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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accesibilidad a generaciones presentes y futuras” (p. 1). Explica que
este no es un término aislado sino méas bien “La conservacion
comprende la conservacion preventiva, la conservacion curativa y la
restauracion.” (ICOM-CC, 2008, p. 1).

En cuanto a la conservacion preventiva y la conservacion curativa
son términos que se repiten innecesariamente, dado que prevenir
esta intrinsecamente ligado a conservar, aunque en 2008 la ICOM-
CC los clasifica como derivados de la conservacion, se distinguen

por su nivel de actuacion en la materia de los objetos.

Adicionalmente, la conservacién (que abarca la conservacion
preventiva, la conservacion curativa, y la restauracion) se ve
influenciada por el factor humano. A pesar del intento de lograr
objetividad absoluta en esta labor, siempre existe un elemento de
subjetividad por parte del individuo que la lleva a cabo, lo cual pone
de manifiesto la importancia de la sociedad en relacion al patrimonio
construido, ya que demuestra el interés por preservarlo. (Barsallo
Chavez & Heras Barros, 2019)

Por lo tanto, se puede inferir que el objetivo principal de la
conservacion no es preservar la materia, sino proteger y potenciar
los valores propios del patrimonio, para las presentes y futuras

generaciones mas que para el objeto en si mismo.
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1.1.1. Conservacion preventiva

Segun el Centro Internacional para el Estudio de la Preservacién y
Restauracion de Bienes Culturales ICCROM (2008) la conservacion
preventiva abarca aquellas acciones que evitan y minimizan el
deterioro o pérdida a futuro en el bien y no afectan ni modifican su
apariencia. Su propdsito principal es prevenir los factores que
originan las patologias y adoptar acciones para controlar su
propagacion una vez que han aparecido. (Bello Caballero et al.,
2019).

Para lograr esto el “Consejo Internacional de Monumentos y Sitios
ICOMOS (2003) propone las siguientes fases: andlisis (busqueda de
datos e informacién); diagndstico (individualizacion de las causas de
dafios y deterioro), terapia (seleccién de las medidas para la cura) y
control (seguimiento de la efectividad de las intervenciones)” (Bello
Caballero et al., 2019, p. 22).

Por lo tanto, se puede inferir que la conservacion preventiva a través
de sus 4 fases busca no solo frenar el deterioro en el bien, sino
también, dar seguimiento a cada caso para analizar qué tan

efectivas son las acciones que se tomaron.

1.1.2. Mantenimiento
El término mantenimiento hace referencia a las acciones que

garantizan la prolongacion de la vida Gtil de un elemento, en nuestro

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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caso las edificaciones, evitando asi su deterioro o destruccion
(Arencibia Fernandez, 2007). Estas se deben regir por “el principio
de prolongar, mediante la aplicacion de pequefias y sistematicas
intervenciones, el tiempo de vida de un edificio.” (Achig Balarezo et
al., 2017, p. 30).

A su vez, Arencibia (2007) explica que existen 2 tipos de
mantenimiento: el preventivo y el correctivo. El primero evita los
inconvenientes que puedan ocurrir durante el tiempo de vida util de
la edificaciéon para que esta cumpla los objetivos para los que fue
disefiada y el segundo busca corregir los errores actuales de la
edificacion para prolongar su duracion al maximo y asi conservar sus

valores.

Se debe comprender que estas acciones no tienen solo como fin
embellecer, maquillar o esconder las secuelas del paso del tiempo,
mas bien el espiritu de estas intervenciones debe buscar recuperar

y conservar los valores de las edificaciones.

1.2. Arquitectura Vernéacula

La arquitectura es una disciplina muy amplia ya que abarca y
combina aspectos creativos, técnicos y funcionales para crear
espacios habitables y estéticamente agradables. Esta amplitud

comprende diversas formas de representacion, cada una con sus
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caracteristicas propias en términos de forma, disefio, tecnologia,

técnica constructiva, elementos decorativos y contexto historico, etc.

A lo largo del tiempo, en la ciudad de Cuenca, se han incorporado
nuevos estilos arquitecténicos gracias a factores como la evolucion
urbana, influencias culturales, politicas, econdmicas y la migracion
gue siempre trae consigo nuevas ideas. Por lo que se ha restado
importancia a la arquitectura vernacula, que es la tradicional de la

ciudad.

“

Segun la Real Academia Espafiola en (2017), “el término
vernaculo/la deriva del latin “vernaculus”, que significa doméstico,
nativo, de la casa o pais propios.” (p.1). Y se aplica para describir
“aquella arquitectura nacida en los pueblos o comunidades de cada
regién, como una respuesta a sus necesidades de habitat, donde las
soluciones adoptadas son un ejemplo de adaptacién al medio, son
construidas generalmente por el mismo usuario apoyado por la
comunidad y utilizando el conocimiento de sistemas constructivos

heredados ancestralmente.” (Barbacci, 2022, p. 66).

Por consiguiente, se puede decir que la arquitectura vernacula
resulta del medio fisico en donde se implanta y por esto forma parte

del mismo.

Después de entender que es la arquitectura vernacula y sus

caracteristicas principales, es necesario comprender cuales son los

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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atributos propios de esta y su relacion con los valores en nuestro

territorio que segun Garcia (2017) son 5:

Uso-funcién: donde en nuestro territorio cumple una doble
funcibn como vivienda y lugar de trabajo dominantemente

agricola.

Técnica constructiva: donde los atributos vinculados
a esta categoria corresponden a detalles constructivos,
despiece de elementos, ensambles, uniones, materialidad,

geometria de los elementos constructivos, entre otros.

Morfologia: se refieren a aspectos que revelan la
forma de la edificacién vernacula en su conjunto, tales como
geometria de la envolvente, proporciones, escala, relaciones

entre llenos y vacios, etc.

Emplazamiento: atributos referidos al entorno natural
y construido de la edificacion, tales como relieve, vegetacion,
presencia de elementos que configuran el paisaje como

montafias, calles, aceras, etc.

Materiales locales: aquellas evidencias de materiales
propios del lugar empleados en la construccion y/o
ornamentacion de la arquitectura vernacula (Garcia, 2017, p.
662).



UCUENCA 1

Y se vinculan a 5 tipos de valores culturales atribuidos a la Son estas combinaciones de atributos y valores los que hacen que
arquitectura vernacula de nuestro territorio. A continuacion, se la arquitectura verndcula de nuestro territorio sea de gran
describen cada uno de ellos: importancia y aqui recae la razon para cuidarla y conservarla.

El valor técnico: que en el caso de nuestro territorio se
expresa en 2 atributos principales: a) La técnica constructiva,
b) Uso de materiales locales.

Valor de Habitabilidad: donde la edificacién aparte de
satisfacer las necesidades basicas del usuario, va mas alla a
través de la satisfaccion de necesidades culturales tales
como privacidad, espiritualidad, creencias mitos, y simbolos.

Valor estético: que se refiere a aguellos aspectos que
en su contemplacién provocan emociones, experiencias,
dominantemente vinculadas a la condicion de belleza,

caracter expresivo y significativo.

Valor ambiental: que es la integracion de la
edificacion al territorio que le rodea y el maximo

aprovechamiento de los materiales locales.

Valor econdmico: se refiere al uso racional de los
recursos, tanto espaciales como materiales. Donde la
arquitectura vernacula utiliza lo esencial para ser (Garcia,
2017, p. 666).

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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1.3. Paisaje Urbano y Arquitectura

1.3.1. Paisaje

Segun el Convenio Europeo del Paisaje, define “paisaje” a cualquier
parte del territorio tal como la percibe la poblacion, cuyo caracter sea
el resultado de la accién y la interaccion de factores naturales y/o

humanos (Consejo Europeo, 2000).

De acuerdo con Alejandro Gémez Villarino, en su tesis doctoral “El
paisaje y disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion
e inclusién en los procesos de toma de decisiones”, el paisaje, desde
un sentido geogréfico, se encuentra asociado Unicamente al medio
fisico, reduciéndolo a una simple vista o escena, el autor menciona
gue es necesaria reajustar el enfoque de su interpretacion con la
insercion de los conceptos de fenosistema y criptosistema. (Gémez
Villarino, 2012).

Estos conceptos son definidos por Atilio de la Orden (2020) en su
publicacion “El paisaje como nivel de organizacion” en donde explica
gue los elementos del fenosistema pueden ser definidos facilmente
por los sentidos como lo es la textura, formas, proporciones, etc. El
criptosistema son aquellos elementos subyacentes y poco
predecibles que solo se pueden definir mediante observacion (Atilio
de la Orden, 2020).

19

El Paisaje desde estas definiciones se entiende como un espacio
geografico de formacién natural o edificada que puede ser percibido
por la poblacion en general, este espacio puede ser diferenciado
entre dos componentes, una objetiva y otra subjetiva, la primera se
enfoca en delimitar las texturas, formaciones y procesos antrdpicos,
mientras que el enfoque subjetivo pertenece de los elementos poco
predecibles como la vegetacién, clima, colores, etc. Estas
definiciones permiten revelar el paisaje desde una diferente
perspectiva permitiendo al mismo convertirse en un territorial el cual

puede ser estudiado, ver figura 01.

Fig. 01. Vista hacia Sayausiy centro urbano de Cuenca

Pt

Fuente: Elaboracion propia
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1.3.2. Paisaje Urbano y Rural

Por urbano, en oposicion a lo rural, se define como un espacio
predominantemente artificial en donde las personas se agrupa para
habitar y desarrollar su vida cotidiana. Se entiende por paisaje
urbano, aquél que se da en el interior de las ciudades, en contraste
con los paisajes que se extienden en los espacios externos a la
ciudad: los rurales, incluyendo los naturales. (Gémez Villarino &
Gomez Orea, 2013).

Fig. 02. Plaza Central de San Joaquin

Fuente: Elaboracion propia
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Mientras que en la publicacion de Elena Grau y David Duque, en el
libro “Arqueologia de la tierra - Paisajes rurales de la protohistoria
peninsular”, los autores interpretan al Paisaje Rural como aquel
espacio de un territorio en donde predominan las actividades
agricolas, ganaderas o forestales, y el espacio vegetal es abundante
(Grau & Duque, 2007).

Las definiciones anteriores infieren que el “paisaje urbano” es la
predominancia de lo artificial, mientras que los “espacios rurales”
tienen un caracter natural con areas vegetales acompafadas de
actividades agricolas y semejantes. Esta diferencia es necesaria
aclararla ya que el presente trabajo se encuentra en una clara

transiciéon entre lo urbano y rural.

Fig. 03. Plaza Central de San Joaquin - Vista sur

Fuente: Construdigital.com, 2019.
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1.3.3. Paisaje urbano histoérico

La nocion de paisaje urbano historico se introdujo en la conferencia
internacional realizada en Viena (2005) llamada “Patrimonio Mundial
y Arquitectura Contemporanea - Ordenar el paisaje urbano historico”
y menciona que la arquitectura contemporanea debe ser
contextualizada correctamente en el paisaje urbano histérico,
remarcando la importancia de factibilizar el proyecto y analizar las
repercusiones visuales o culturales de estos anteproyectos
(UNESCO, 2005).

La discusién del Paisaje Urbano Histérico se extiende hasta la
conferencia General de la UNESCO en Paris (2011) con el tema:
“Recomendacién sobre el Paisaje Urbano Histérico” en donde define
gue el PUH es el resultado de la acumulacién de valores y atributos
autoctonos en general. Aqui se explica que los esfuerzos no deben
concentrarse en los “centros histéricos” sino abarcar el contexto

urbano general y su entorno geografico inmediato (UNESCO, 2011).
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Fig. 04. Catedral de la Inmaculada Concepcion, centro urbano de Cuenca -

Iglesia de San Joaquin

- L
1l n B

e: https://www.culturaypatrimonio.

Fuent gob.ec/cuenca/. - Construdigital.com

Los anteriores consensos, sumado al hecho de que el Centro
Historico de Santa Ana de los Rios de Cuenca es cuidad patrimonio
mundial de la UNESCO, justifican que la gestion del patrimonio local
considere los mecanismos y recomendaciones sobre la gestion del
PUH establecidos anteriormente para salvaguardar el Paisaje
Urbano Histérico integrandose a los mecanismos y politicas de

gestioén local del territorio.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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En el encuentro Internacional “El Paisaje Urbano Histérico como
herramienta del desarrollo urbano sostenible” realizado en Quito el
ano de 2015, En la ponencia de Alfredo Conti se explica que el
enfoque metodoldgico del Paisaje Urbano Histérico, implica no sélo
un cambio conceptual respecto a enfoques tradicionales sino
también un cambio de paradigma en cuanto a procesos, métodos e

instrumentos de planificacion y gestion (Conti, 2015).

De esta forma, el autor resume a la ciudad como un organismo
urbano con un sistema complejo compuesto de factores naturales y

culturales que dinamizan con los bienes materiales e inmateriales.

Se infiere entonces que, el paisaje tanto urbano como rural, puede
ser estudiado en el marco de la conservacion urbana, es asi que, el
presente trabajo, define que el andlisis paisajistico como recurso
territorial y se plantea como el estudio que contextualice el &rea de

propuesta en las inmediaciones de la Avenida Carlos Arizaga Vega.

De esta forma, se busca revalorizar las fachadas vernaculas y de
técnicas autdctonas que se encuentran en los corredores principales
gue conectan el centro urbano de Cuenca con el centro de San

Joaquin.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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1.4. Consolidacion sobre los ejes viales

La consolidacién en corredores se puede interpretar como la relacion
gue tienen los procesos urbanos con el crecimiento del
asentamiento, predominan en vias principales y componen una red
fisica entre el borde urbano-rural o periferia, en estos lugares es
notable el fraccionamiento y funcionamiento de actividades menores
gue se ven relacionadas con los centros urbanos de mayor jerarquia
(Cabrera Jara, 2016).

Es asi que el desarrollo urbano de San Joaquin se ve influenciado
por el centro urbano de Cuenca y su cercania, esto provoca el
desarrollo de actividades antrépicas en las periferias del centro
urbano de Cuenca y en las vias principales que conectan estos

centros.

Un ejemplo es Campinas - Sorocaba, que entre 2004 y 2016 indica
un crecimiento en corredor alrededor de la via Santos Dumont que
conecta estas dos ciudades en Brasil. Segun Santos y Proenca
(2020) el crecimiento que se muestra en la figura 06, indica una
dinamica de expansion urbana alrededor del corredor a un ritmo
acelerado, esta infraestructura contempla cinco ciudades a lo largo
de este tramo formando un eje de conurbacion practicamente

ininterrumpida (Santos & Proenca, 2020).
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Fig. 05. Corredor Campinas - Sorocaba

LEGENDA

AREAS URBANIZADAS ATE 2004

‘:I AREAS URBANIZADAS ENTRE 2004 E 2016

Fuente: Trabajo de Santos Jr. & A. Proenga, 2020

El concepto y ejemplo anteriormente revisados, indican que el
crecimiento en corredor puede extenderse por multiples localidades
debido a que los efectos de expansion urbana se dan en las

principales vias y periferias del centro de mayor jerarquia.

En el caso del cantdn, el crecimiento es radial respecto al centro
urbano de Cuenca, de esta forma varios de los centros parroquiales
rurales del cantébn se encuentran orbitando el centro urbano
generado pequefios corredores entre ellos, los mas importantes son;
Sayausi, Sinincay, Chiquintad, Checa, Sidcay, Ricaurte Llacao,
Nulti, Paccha, El Valle, Turi, Bafios y San Joaquin como se puede
observar en la figura 05.
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Fig. 06. Centros parroquiales del cantén Cuenca
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Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023

l:l Parroquia rural de San Joaquin

De esta forma el presente trabajo contempla el analisis paisajistico
de la periferia y corredores entre el centro de San Joaquiny el centro
urbano de Cuenca, esto con la intencion de seleccionar el mejor
tramo de estudio para dar paso al andlisis arquitectonico que
identifique los inmuebles para el estudio de fachadas.
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1.5. Revisién de caso

1.5.1. Propuesta para la conservacion y restauracion de las
fachadas tradicionales: Andlisis histérico y tipoldgico del barrio
del Cabafal (Valencia)

El presente trabajo de grado considera el analisis histérico como un
proceso fundamental del trabajo, sin embargo, el analisis tipoldgico
e identificacion de dafios es fundamental para detectar los
fendmenos de degradacién que se estan dando en las fachadas de
las viviendas tradicionales. El objetivo principal es el analisis
histérico y tipoldgico del barrio para asi determinar las lineas de
conservacion y restauracion de las fachadas tradicionales del

Cabafnal.
a. Introduccion al area de estudio (caso de estudio)

Para introducir el trabajo, la autora Paula Carabal realiza un analisis
a los datos de los libros de historia del Cabarial de Antonio Sanchis
Pallarés, luego de conocer la historia del barrio, se repasa el trazado
urbano y las normas urbanisticas con el objetivo de limitar la zona
de intervencion, para esto el trabajo recopila datos de los planos
historicos, geograficos y cartograficos de los respectivos planes de
Ordenacion Territorial en donde se identifican los tres barrios
principales; Cabafal, Cafiameral y Cap de Franca como se ve en la
figura 08 (Carabal Maestro, 2022).

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

Fig. 07. Zona Cabafial — Cafiamelar y Cap. De Franca

Cabaftal Caflameral

Elaboracion: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021

Cap de Franca
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b. Anélisis historico y comparaciones de la evolucion del
barrio

Una vez realizada la delimitacion de barrios, se realiz6 una
comparacion de imagenes histdricas, la diferencia de afios permite
entender la evolucion del asentamiento y de los procesos urbanos.

Las fotografias expuestas por la autora pertenecen a la publicacion
de Antonio Snachis Pallaeres sobre la Historia del Cabafal en 1997,
la evaluacion fotografica - histérica evidencia que el crecimiento
urbano es notable y da espacio a nuevas construcciones
arquitectdnicas contemporaneas (Carabal Maestro, 2022).

Un ejemplo notable es la ribera del mar, como se puede ver en la
figura 09, debido a las obras civiles realizadas en el puerto. Se
observa como el balneario estaba a escasos metros de la orilla y hoy
en dia se encuentra a unos 200 metros del agua aproximadamente,
otro ejemplo es la pérdida completa de la acequia “el gas” en lo que

ahora es la calle el Progreso, como se puede ver figura 09.

Por ultimo, la calle “Padre Lluis Navarro” se convirtié en el paseo
“Travesia pescadores” en donde claramente las texturas, formas y
proporciones variaron respecto al tiempo como se ve en la figura 10.
Hoy en dia se presenta como una calle pavimentada con
edificaciones contemporaneas de hasta tres niveles.
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Fig. 08. Playa del Cabafial

. -
i

Elaboracion: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021

Fig. 09. Acequia el Gas - Calle progreso

A. .'" ~' 1 ‘ 4 . : ;f*_
Elaboracion: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021

Fig. 10. Calle Padre Lluis Navarro - Travesia Pescadores

Elaboracion: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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c. Andlisis Urbanistico

El andlisis parte con el repaso del trazado urbano y vial ademas de
anotar los equipamientos principales y paradas de transporte publico
de los tres principales barrios.

En referencia al analisis urbano, cuando en 1792 comienzan las
obras del puerto de la ciudad de Valencia, se propone un retiro
mayor respecto al mar aumentando la ganancia de tierra, es asi que,
con las nuevas disposiciones y el gran incendio de la ciudad en 1796,
se proponen nuevas normas urbanas para la reconstruccion del

barrio original que se representa en color rojo claro en la figura 12.

Le sigue el area verde obscuro y es la zona del puerto que ocupa el
lado (Este), mientras que en el (Oeste), se encuentran las primeras
edificaciones que se expandieron siguiendo la trama original, las
areas de color lacre fueron los espacios previstos para el paseo
maritimo que luego de afios de incertidumbre se definieron con
varios equipamientos, casas y paseos. Finalmente se encuentran el
area naranja claro que es la expansion huella de expansion urbana

de los ultimos afios (Carabal Maestro, 2022).

Aqui se realiza un zoom al Cabanyal en especifico, se encuentra
ubicado en la trama original del barrio Caflameral y cuenta con
valores historicos y viviendas de inicios del siglo XX, sin embargo, a

mediados de siglo, los bienes materiales se vieron afectadas por las
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guerras y bombarderos, una vez cesada la guerra, las dificultades
economicas complicaron la reconstruccion de varias edificaciones.
Para finales de siglo, los tres barrios se vieron amenazados por el
plan PEPRI formulado en 1998 y aprobado en 2001, el mismo
pretendia la ampliacion de la avenida Blasco Ibafiez hasta limite del
retiro maritimo, con proyecto se demoleria cerca de 600 edificios en
el Cabanyal que es una zona declarada bien de interés cultural y

protegido como conjunto histérico por la ciudad de Valencia.

Fig. 11. Plano de la trama urbana por crecimiento

Expansién de la trama
original

Expansién de los Gitimos
affos

Barrio original . Paseo maritimo

Elaboraciéon: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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A continuacion, se estudian las normas Urbanisticas
correspondientes al Plan Especial Cabarial (PEC) en donde la autora
resume las normas relacionadas para la conservacion y restauracion
de bienes patrimoniales, en donde destacan los lineamientos y
elementos a tomar en cuenta para las fachadas ya que se trata de

un bien de interés cultural.

Como guia, la autora toma en cuenta ejemplos de obras de
restauracion que se han realizado en los ultimos afios en el barrio
Cabafial para asi guiar las nuevas soluciones adaptandose a las
lineas guias de intervencién de estos casos, se puede ver un

ejemplo de la autora en la figura 12.

Fig. 12. Casos de estudio de restauracion en el barrio Cabafial de Valencia

AL L6 I iie

Elaboraciéon: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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d. Seleccién de fachadas

Una vez realizado el analisis histérico y urbanistico del barrio, se
continua con la seleccion de edificaciones, para lo cual se toma el
barrio del Cabanyal especificamente el area de la trama original, una
vez pasado este filtro, se optaron por las fachadas en mal estado y
gue menos cambios presenten respecto a su forma original, las
viviendas seleccionadas son representadas en la figura 13 (Carabal
Maestro, 2022).

Fig. 13. Fachadas seleccionadas

oo

Elaboraciéon: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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Como ejemplo de estudio se analiza la vivienda 1 en la calle
Escalante, 221. Se trata de una vivienda de una planta baja mas una,
construida en el afio 1923, como se puede ver en la figura 14
(Carabal Maestro, 2022).

El estudio continué con el analisis de los valores atribuidos al
inmueble, por una parte. El valor cultural se ve simbolizado en las
fachadas, las cuales cuentan con objetos Unicos que estan
atribuidos al orden cristiano o culturales, ademas reflejan las
creencias y costumbres que tiene el pueblo autéctono respecto a su

ubicacion.

Por otro lado, el valor artistico enmarca todos esos detalles
ornamentales que no tiene otra funcibn mas que adornar y
embellecer el conjunto, generalmente estos elementos son

producidos por artistas locales.

Con respecto a los valores histéricos y el valor de autenticidad, se
expresan a través de la construccién con técnicas y materiales

locales que dan el caracter Unico al asentamiento y la vivienda.

Para el valor de antigiedad se atribuye al paso del tiempo y
envejecimiento del inmueble respecto a su entorno. A este le sigue
el valor funcional, social y politico que, segun la autora del trabajo,
viene de los valores histérico y cultural dependiendo de la morfologia
de las viviendas y la composicién de las fachadas.

Fig. 14. Fotografia vivienda 221

Elaboraciéon: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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e. Andlisis de darfios

El levantamiento constructivo-material de las fachadas sirve para
exponer sus composiciones y detalles que enriquecen al conjunto y
al inmueble, en esta etapa de analisis de dafios, se prevé un andlisis

para cada fachada.

La propuesta de conservacion y restauracion necesita de un analisis
grafico que indique el proceso de los materiales y elementos
presentes en las fachadas para asi guiar el trabajo con respecto a la

materialidad, técnicas constructivas y valores atribuidos.

La autora del trabajo sigue un esquema tradicional de base, cuerpo
y remate, en estas secciones se encuentran los siguientes
elementos de la fachada; revestimiento, zo6calo, molduras,
carpinterias, frailero, balcon, cubierta, elementos decorativos, 6culo

y escaldn.

Para el andlisis de dafos se procede con el grafico de las principales
afecciones en las fachadas, asi se presentar una elevacion frontal
con todas las modificaciones, patologias y deterioros que sufrio la

fachada con el paso del tiempo, ver figura 15.

Fig. 15. Identificacién de dafios de la fachada 221
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. azulgjo revestimiento fachada . teja drabe ladrillo
. carpinteria nueva de madera . mortero pintura
. azulejo numero de vivienda vidrio enlucido
. azulejo decorativo . hierro - cables
pintura sobre metal piedra aluminio
moldura de yeso plastico . ladrillo

Elaboraciéon: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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f. Propuesta de restauraciéon y conservacion

Para la propuesta de conservacion y restauracion del proyecto, la
autora analiza cada una de sus patologias y causas de los
materiales en la fachada, esto con la intencion de que las soluciones
se guiaran por la minima intervencién pretendiendo hacia la
conservacion antes que la restauracion, ademas de tener en cuenta

el aprovechamiento y gestion de los materiales, ver figura 16.

“El criterio de pensamiento que se esta manejando es
el de la minima intervencion, alejandonos de llegar a
soluciones de fachadas idealizadas. Se apuesta por
mantener ciertas patinas a través de las cuales se cuenta el
paso del tiempo de la construccion. En el caso de las
fachadas del Cabafial, la causa principal de las patologias es
la humedad. Sabiendo que no podemos evitarla, las
siguientes propuestas de intervencion se basan en actuar
sobre los dafios que puede estar causando sin reconstruir ni
devolverle al material el aspecto inicial con el fin de conseguir
proteger la construccion sin crear falsos histéricos” (Carabal
Maestro, 2022, pag. 60).
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Fig. 16. Propuesta de restauraciéon y conservacion

Elaboracién: Paula Carabal, Universidad de Valencia 2021
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2. Metodologia

En este capitulo se parte de un breve analisis de la normativa para
la conservacion y restauracion del patrimonio edificado a nivel local,
asi como el andlisis de diferentes metodologias que permiten la
valoracion del paisaje y arquitectura, dando como resultado un

método adaptado a las necesidades del proyecto.

2.1. Andlisis de la normativa para la conservaciéon vy
restauracién del patrimonio edificado a nivel local

La propuesta de mantenimiento justifica un breve analisis de la
normativa vigente para el area de estudio, misma que se detalla a

continuacion.

El GAD municipal de Cuenca (2010) considera que la conservacion
y preservacion del patrimonio cultural del cantén constituye una
problematica de interés publico, es su deber irrenunciable el regular
las intervenciones en el territorio cantonal y por lo tanto en las zonas
y sitios historicos del Canton Cuenca, armonizando la preservacion

de sus valores culturales con las exigencias de la época actual.
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Fig. 17. Parque Abddn Calderén, Cuenca

Elaboracién: Propia
El analisis se efectia con la atenta revisién de los instrumentos

recomendados en la Ordenanza de gestion y conservacion de las
areas historicas y patrimoniales del 2010 de Cuenca.

La ordenanza se apoya en los siguientes instrumentos: El Plan
Estratégico del Cantén, el Plan de Ordenamiento Territorial del
Cantén, Plan Cantonal de Conservacion del Patrimonio Cultural,
Planes Especiales, Planes de Ordenamiento Territorial de las
Cabeceras Parroquiales, las Ordenanzas y Reglamentos que
resulten de éstos, los inventarios de bienes inmuebles y espacios

publicos

En el capitulo Ill, art 12. de la ordenanza, se menciona que es
necesario cumplir con la constitucion, leyes y ordenanzas que
busquen formular proyectos que busquen la proteccion y

conservacion del patrimonio histérico y cultural del canton, todo esto
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enfocado en el bien integral, material, inmaterial y natural vinculado Fig. 18. Gobierno Auténomo Descentralizado de San Joaquin
el bien histérico. (GAD Municipal de Cuenca, 2010).

En el Capitulo IV, todos los articulos tratan sobre las normas P

7o GOBIERNO PARROQUIAL

generales de actuacion sobre &reas y espacios patrimoniales, en Sl UK

M

resumen, son articulos que salvaguardan las areas del Centro
Histérico de Cuenca y los anteproyectos propuestos para estos
espacios siempre y cuando estén alineados con estos articulos.

En el capitulo VI, trata de articulos enfocados en el manteamiento y
conservacion, los mismos establecen que las fachadas y demas
elementos ornamentales y decorativos deberdn mantener su
caracteristica original, por tanto, es prohibido alterar o afadir
elementos extrafios. (GAD Municipal de Cuenca, 2010).

En sintesis. la revision de la normativa indica que es necesario
guiarse por los instrumentos de gestion local para una correcta
propuesta de mantenimiento, ademas remarca la importancia de los

elementos ornamentales y decorativos de las fachadas.

Elaboracién: Propia
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2.2. Valoracion paisajistica

Basado en la tesis doctoral del Ingeniero Alejandro Gomez Villarino
sobre “El paisaje: Disefio de una metodologia para su andlisis,
diagndstico, planificacion e inclusion en los procesos de toma de
decisiones”. En sintesis, trata de una primera descripcion del sector
de estudio apoyandose en la recopilacion de material geogréafico
para sustentar y enjuiciar correctamente la zona de estudio, asi se
sintetiza el paisaje en dos grandes componentes; una objetiva y la
otra una subjetiva, ver figura 19.

Fig. 19. Componentes del paisaje

PAISAJE

COMPONENTE OBTETIVA: LA
BASE PAISAJISTICA O
EXPRESION EXTERNA DEL
SISTEMA TERRITORIAL

COMPONENTE SUBJETIVA: LA
PERCEPCION DE LOS
OBSERVADORES POTENCIALES

Fuente: El paisaje: disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion e
incursién en los procesos de toma de decisiones
Elaboracién: Alejandro Gémez Villarino, 2012
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La componente objetiva plantea estudiar la base paisajistica o cara
exterior del sistema territorial, en este apartado se contemplan las
texturas, formas, elevaciones, tejido parcelario y vial, colores,

elementos histoéricos y bienes heredados.

Mientras que la componente subjetiva consta de la percepcion y
sensaciones de los elementos complementarios del paisaje como:
olores agradables o desagradables, sonidos, tactos, gusto y
percepcion del paisaje.

Con esto se argumenta que la imagen objetiva del sistema territorial
no es mas que la expresion externa del mismo sistema a través de

un observador, ver figura 20 (Gomez Villarino A., 2012).

Fig. 20. Paisaje de San Joaquin y observador

Elaboracién: Propia
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De esta forma, se recomienda la interpretacion del paisaje en tres
niveles de aproximacién observados en la figura 21y 22.

Fig. 21. Componentes del paisaje y los tres niveles de aproximacién

ELEMENTOS PRIMARIOS

VAN

DE LA BASE PAISAIISTICA DE LAPERCEPCION

ELEMENTOS ELABORADOS
PARAELDIAGNOSTICO YEL
PRONOSTICO DEL PAISAJE

I

ELEMENTOS ELABORADOS
PARALACONSTRUCCION DEL

PAISAJE HACIAEL FUTURD

Fuente: El paisaje: disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion e
incursién en los procesos de toma de decisiones
Elaboracién: Alejandro Gémez Villarino, 2012

El primer nivel consta de una descripcion de los elementos primarios
de la base paisajistica y de la percepcién, esto con el apoyo del
material cartografico, de esta manera, se puede comprender mejor

el contexto general del area propuesta.

El segundo nivel trata del diagndstico del paisaje e inicia con la
definicion de las unidades paisajisticas y caracterizacion de las
mismas, seguido por los cuadros de valoracién determinados en

potencia e incidencia visual ademas de la calidad paisajistica.
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Después, la fragilidad paisajistica se determina en funcién de las
anteriores componentes valoradas.

Por ultimo, el tercer nivel busca proponer la forma en que las
actividades humanas moldean el paisaje hacia un futuro haciendo
uso de politicas y recursos del GAD de turno.

Fig. 22. Metodologia propuesta

BASE PAISAJISTICA: ELEMENTOS PRIMARIOS PERCEPCION:
ELEMENTOS
—— Complementarios PRIMARIOS
Basicos colores, sonidos,

Estructura Textura general del| [Elementos antrépicos: ruidos, plores. Perceptores
general del medio | | territorio: tejido histéricos, culturales, | | 0bservacion fauna, otenciales del
fisico: materiales, parcelario, residenciales, rutas migratorias, etc p i

procesos y cobertura vegetal, infraestructuras, paisaje

formas usos del suelo, etc. Industriales, etc e — v
A 1
\ l / naturales, Lugares
construidos y relevantes para
rGrandes unidades [Unidades de [Unidade§ de base culturales percepcion:
morfoestructurales textura antrépica . — puntos, lineas y
X v v Y ELEMENTOS
Unidades de la Base Paisajistica Visibilidad del territorio ELABORADOS
/ \l / DEL PAISAJE
Caracter y calidad y Elementos Exposicion Potencial de vistas — -
de las unidades determinantes de la visual (emision (recepcién de Evolucion reciente
Capacidad de Absorcion de vistas) vistas) y tendencias de
cambio hacia el
\ / futuro
| Fragilidad visual | v
/ Dinamica de los actores y sus
T eaiict consecuencias en el paisaje: Actores
| Fragilidad paisajistica ] Presiones, Efectos, Impactos, Respuestas

Y

| CONSTRUCCION DEL PAISAJE HACIA EL FUTURO

Fuente: El paisaje: disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion e
incursion en los procesos de toma de decisiones
Elaboracién: Alejandro Gémez Villarino, 2012
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Como recomendaciones de la metodologia, se aconseja trabajar en
una escala local (1: 25 000) con ortofotografias actualizadas del &rea
y material provisto por los diferentes Sistemas de Informacion
Geogréfica (SIG) disponibles.

Estos tres niveles de aproximacion tratan el analisis del paisaje de
forma objetiva y como recurso territorial, para comprender mejor
cada uno de los niveles, se sintetiza el trabajo a realizar para cada

uno.

2.2.1. Descripcion de los elementos de base paisajisticay de la
percepcion

Se describen los elementos basicos, complementarios, singulares y
de composicion, siendo los elementos basicos los principales ya que
conforman las grandes unidades morfoestructurales, de texturay de

base antropica, ver figura 23.

Le siguen los elementos primarios de la percepcion, en donde se
plantean a los observadores del paisaje, ademas de los puntos,
zonas y lineas para la percepcion del mismo. Existen dos procesos
notables que remarca el autor para la identificacion de estos Ultimos

tres elementos;

- La posibilidad “de ver” u observar es a lo que se denomina

potencial de visualizacion.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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- La posibilidad de “ser visto” o percibido, se denomina

exposicion visual (Gomez Villarino A., 2012, pag. 84).

2.2.2. Interpretacion de los elementos elaborados del paisaje

El autor considera los siguientes elementos necesarios:

- Caracterizacion de las unidades de paisaje.
- Valoracion del territorio en exposicién y potencial visual

ademas de la calidad paisajistica.

Todo este contenido es levantado a través de la ficha propuesta para
el diagnéstico del paisaje de San Joaquin. Esta se basa en los
mismo ejemplos y trabajos citados en la metodologia del autor. La
ficha se encuentra respaldada en los anexos del proyecto, ver
figuras 23, 24, 25.
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Fig. 23. Ficha de ejemplo para el andlisis paisajistico 1 de 3
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Elaboracion: Propia

Fig. 24. Ficha de ejemplo para el andlisis paisajistico 2 de 3

4. DESCRIPCION DEL PAISAJE PERCIBIDO: ELEMENTOS BIOTICOS, ABIOTICOS © ANTROPICOS QUE SOBRESALEN EN LA UNIDAD

ELEMENTO PREDOMINIO NIVEL DE APORTE NIVEL DE AFECTACION
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pescripcién IDescripcion IDescripcion
Descripcion Descripc

Elaboracién: Propia
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Fig. 25. Ficha de ejemplo para el andlisis paisajistico 3de 3
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Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

38
a. Caracterizacion de las unidades de paisaje

La caracterizacion busca describir las unidades como predmbulo

para su valoracion con el fin de resumir los resultados de las fichas
de la visita a campo.

b. Valoracién del territorio en exposicidén y potencial visual
ademas de la calidad paisajistica.

Se inicia por la valoracion de la potencia e incidencia visual para

conocer los mejores lugares y zonas de percepcion. Le sigue el
estudio de la calidad visual que engloba los elementos construidos y
naturales del area de estudio.

Los rangos de valoraciéon pueden ser escalonados en cinco grados:

muy alto, alto, medio, bajo, muy bajo, que en forma numérica sera
de 5, 4, 3, 2y 1, respectivamente.

Una vez caracterizadas y valoradas las unidades del area de estudio
se busca representar los resultados cartograficamente, ademas del

respaldo fotogréfico para un futuros estudios o comparaciones
evolutivas, ver figura 26.
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Fig. 26. Mapa de valoracién.
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Fuente: El paisaje: disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion e
incursién en los procesos de toma de decisiones

Elaboracién: Alejandro Gémez Villarino, 2012

c. Fragilidad visual y paisajistica

Es el indicador de susceptibilidad a ser deteriorado en funcion de la

calidad de la base paisajistica y de su visibilidad.

Se busca realizar el cruce de variables recomendado por Alejandro

Gomez Orea en el mismo trabajo.
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2.2.3. Elementos para la decision

Es el dltimo paso en la elaboracion del estudio del paisaje, consta
del aprovechamiento de las medidas, préacticas y actos regulatorios
de los municipios, en este caso este se plantea el mantenimiento de
las fachadas para la recuperaciéon paisajistica del conjunto

arquitecténico de San Joaquin.
a. Unidad seleccionada para el diagnéstico arquitecténico

Se define a través de los resultados del diagndstico y de la valoracién
paisajistica, es importante marcar el corredor y su area de influencia
en la Unidad Paisajistica para la seleccién de edificaciones proximas

alavia.
b. Caso de estudio de la Av. Carlos Arizaga Vega

Se presenta como justificativo histérico del corredor en el area de
estudio, sirve de predmbulo para el analisis arquitecténico y tiene la
intencion de revelar la evolucién del corredor y del area del estudio

en general.
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2.3. Valoracion arquitectdnica

A través de los afios han surgido diferentes metodologias para
salvaguardar el patrimonio edificado, como el sistema de inventarios,
gue es una herramienta aplicada por el proyecto vlir CPM. Esta
busca obtener informacion del estado de conservacion de una
edificacion a distintos niveles de profundidad, los cuales son:
registro, catalogo y monografia para poder asignar una categoria de
valor, definidos como: Valor emergente, Var A, Var B, Valor
ambiental, Sin valor y Valor negativo para poder actuar sobre las

mismas (Achig, et al.,2018).

Nivel de Registro: en este nivel se tiene una primera aproximacion a
la edificacion, que establece una proteccion legal. Aqui se realiza un
analisis a nivel de fachada que permite conocer sus principales
caracteristicas como los sistemas constructivos y las patologias

presentes en el edificio (Achig, et al.,2018).

Nivel de Catélogo: Una vez obtenida la informacion necesaria de la
etapa anterior, se recopilan datos con mayor profundidad. En este
nivel se genera un analisis de los valores patrimoniales del bien, se
analizan los sistemas constructivos con mayor detalle y se realiza un
registro de dafios en cada uno de los ambientes, asi como las

acciones para mitigarlos (Achig, et al., 2018).
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Nivel de Monografia: Al ser ésta la dltima etapa, la informacion
recopilada es mas detallada que las anteriores. En base a un andlisis
profundo, se registran los dafios presentes en cada uno de los
elementos que conforman la edificacion, otorgando una solucion a
cada uno de ellos. Se plantea la ejecucion de estudios
especializados como ingenieria eléctrica, sanitaria, estructural,
ambiental, entre otras, y por Ultimo se crea un plan de monitoreo y

mantenimiento (Achig, et al., 2018).

Esta metodologia se complementa con la aplicacion de la ficha de
color propuesta por el proyecto vlir CPM para mostrar el estado
actual de las fachadas tomando en cuenta su color y dafios, y la
matriz de Nara, que es un instrumento creado por el profesor Koen
Van Balen en el 2014, quien se basé en el documento de Nara
realizado en 1994 para asociar los aspectos de: forma y disefio,
materiales y sustancia, uso y funcion, tradicién y técnica, lugares y
asentamientos, espiritu y sentimiento; y dimensiones: artisticas,
estéticas, histéricas y sociales para poner en evidencia los valores
gue posee el bien cultural y asi poder conservarlo (Bustamante &
Mejia, 2015).

Esta metodologia y las fichas han sido adaptadas para la valoracion

y obtencion de datos en las fachadas.
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Fig. 27. Ejemplo ficha de color
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Trabajo de Titulacion
"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verdculas al ingreso de la paroquia San

Pintura

Puertas

Ventanas

Estructura canecillos

Cubierta

Recubrimiento de fachada

Joaguin”
CODIGO
FICHA DE COLOR DEL ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.
Clave Catastral: Nombre del propietario: Estado de conservacion Fecha:
Caodigo:
IELEMENTOS ARQUITECTONICOS IMATERIALES |ESTADO ACTUAL |COLOR ACTUAL FOTOGRAFIA DEL ESTADO ACTUAL |
Zécdlo

OBSERVACIONES

FOTOGRAFIA DE CALA DE COLOR

Fuente: Ficha de color del proyecto vlir CPM

Elaboracion: propia
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Fig. 28. Ejemplo matriz de Nara

Trabajo de Titulacion

"Proepuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parrcquia San Joaquin”

CODIGO
MATRIZ DE NARA APLICADA A LAS EDIFICACIONES SELECCIONADAS PARAEL ESTUDIO
DIMENSIONES
ESTETICA HISTORIC A CIENTIFICA SOCIAL OBSERVACIONES

FORMA Y
DISENO

S ocupa de idenlilicon los valores esiélicos
del monumento, su lenguaje, estilo, fuerza
e lntegridad estética, enrelacioén con la

cultura local, nacional

Los volores esieticos se colocan en o
perspectiva historica, a fin de identificar las
influencias recibidas y las contibuciones
apoftadas en la histerla de la estélica del
patimonio relacionado. Son de especial
inferés las confibuciones locales que se
idenfifican en estos procescs.

Serefiere o los ingeniosas formas de
resolver prablemas de tecnologia, use de
matericles, ete. para alcanzar fines
estéticos, smbientales, identificanda céme
el conacimiento regional @ local inciden en
Iy definicién estética de un menumento o
un sitio,

manumenlo, ¥ su connolocion social o

liesmipno elelerrninado. [0 siempre o8 una

2o muchios

realicad explicilo,
oculle en las frad
papuletes) Bs una valor en forma de
respuesta colectiva a una necesidod
sacial, privada o piblice, ofectada parla
economia, ideclogia, gusto, educacion y

MATERIALES Y

Se relaciona con el uso de los materiales y
su estrecha vinculacion con o estetica

resuliante dal uso de esos m

ariales y las
sutssleanecions o cllos inranenles, e la

T oS TTETTRTeTTe

slernpre es el mismo en un lugar, pues

ST T

arguilcelura, Lo adoplocion de malariales

Se identifica la relocicn existents y el
ingenio desplegado para dor una
noldgics v cicnlilica

respesla e n

involucramiento] colectiva en la ejecucion
de las ebros de arquitectura o de un sitio

manumenltal. Lo uliizacian de maleriales y

orgganizacion social

I35 prosibaless lormmes c

ESPIRITU Y
SENTIMIENTO

compromelidn con los valones espirlualos

ez unica ¢
luggarr, pusds: poseer una exlracrdinearia
relacian en ese senfide, y su estética
puede estar fuertemente detemrminada por
e3505 valores humanos propios de la
sociedand

wnidad. T manumenlo, si

poscer volores (isldrcos, conmermeonalvos.

Incaci
personajes] exlraordinarios, sedimentoc
ensu redlidod, par medio de los cuales se
interprete la espiritualldad o el senfimiento

de Un grpo de personas o und
comunicod.

Fancales, o relach

ncdos con

pueda sor la - raeon dael dosarollo doe

exxlraanedinericr
el ingenic de las comunidod puede
estimularse de una manem excepcional
ecbtenlendo resultados gue de otra farma
dificilmente podian haber sido
alcanzocos.

sslrcsos lecnologicos. Ad,

SUBSTANGCIA | mateiaizacion de una obra (de arts). So . N N N ques tacililaron el procesomicenlo y k
N y substancia a lo larga del tiempo es un problema de arquitecturs, wsande cieras N . .
valora el aprovechamienio del uso de esos N aplicackin de esos materiales. Tiene
N . walor o femarcarse. También deben materiales disponibles. R - .
materiales como generador de la fuerza . relacidn can la moda y el gusts en donde
. N considerarse las fransformaciones que . ~
esfética de los monumentos. el uso de cierfos materiales puede expresar
e oplica a la relocién monumento usos Recoge las formas de uso de un . .
liene que ver con actily “lives ces
funcidn, a veces conacida como Ia maonurnento o sitio en la perspectiva de su | Estoblece |a relacion enfre el desarrollo de o
uso vy - i P uso frente @ un meonumenta o sifie, enla
propia historia o del lugar en el que sa destrazas tecnolégicas, constructivas, o -
relacian enfre usas v bien, adquisrs
FUNCION inserla. Seran reconocidos comao valorss, | ombientales, sspecialments pensadeos en . N
N ! ) X . ! " Irmenle una dimaension de valoras que
lenguaie cslélico y los uses dominanies en | los hilos que conducen a idenlilicear una resalver necesidodes do usa y luncién
. Iraasesicr lez inedivicual.
ol bie: relaesitin incluses peredic
TR PR s sobresaliente de la aplicacion de
como un valor vivo, estrechamente . I - e . . .
Recoge las mas sobresalientes Identifica la exstencla de una rekacién tradicianes, técnicas v sablduia popular,
vinculada con las fradiciones t&cnicas, . N
TRADICION - caractensticos de las fradiciones, fcnicas entre los destrezas (tecnoldgicas, gue incluys participocion social, colectiva,
* capacidades y destrezas aplicakles a lo . o . ) . . _
TECNICAS Y arquitectura, & un sifio o IGar ¥ experticias gue pasitilitaron la sjgcucion nstructivas y capacidadss por resaher como factor determinante para su
- 3 . .g - del morumento o del sitio, su capacidad problemas de arquitectura actuales), vio ejecucion. Tambien puede una tecnologic
Comesponde en esle espacio, identificar . P -
EXPERTICIA ; de adoplacian v su froscendencia o valor sabiduna desarolada o lo large dal aplicada @ un lugar, monumentc o sitia,
coma esos valores, frute de una culfura - ~
i ) en la perspectiva histdrica fiempa adauirr un significado importants para una
conshucliva heredoda, se manilic .
p 2 comunicoad o un seclor social
- 7 - - B R o= e e e
nalural] v el monumenlo o conjunlo L reslacién enle monumenlo, confunls ¥ o b conselidacikin de un lugar, p . .
rercions 16 st o o . i et o Pttt sictes et - se puede enconlrar una estrecha relocion
analizades. La relocion puede ser de uger, puede estar marcado por pracesos wober sido deferminontes los
LUGARES Y N P g N pare enire una actitud socidl ¥ la materdalizocion
exfracrainaria Integracian o de especial histéricos o hitos histérices extraordinarics,  |conocimientos y necesidodes tecnolégicos . N ~ . N
wio redefinician de lugares y asentamientas
ASENTAMIENT presencia (por su emplazamiento, sedimentacios en la realidad material del y cientificos aplicados por la comunidad de valor especial. La dimensian social
os topografia, efc.) come poniéndo énfasis o lugar, ¥y que pueden ser idenfificodos e adguirdas a lo large del tiempo porla pusde ser leida con clordad en este
acentuanda &l valar del lugar, entre ofras interprefados coma valares pard su mejor  |comunicod, con el desarollo de solucianss ambisnte.
pasibles faciores de valorocion, Son entendimienta, tecnolégicos, ambientales, etc, de valor
Hl Arte ho estado histoicamente El monumenta, cenjunta o kgar, pueds a fuerra de lo espiitualidad o sentimienteo, T T i
raaliza de fiestas, ceramaonios o

<

cranlos que convi

v luggar

cspaios, Greas o slios Bn eseena

e
También, en ofro sentido, existen lugares
que han sida creadas y concebidas a partiv
de la fuerza y el sentimiento espiitucl de la

mplazobles de la expresion popula

Nombre del registrador

Fecha

Fuente: Matriz de Nara del profesor Koen Van Balen

Elaboracion: propia
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Para desarrollar esta metodologia se debe seguir los siguientes

pasos:

2.3.1. Aplicacion de fichas de Pre registro y Registro

- Pre registro

En esta fase se obtiene una primera aproximacioén al sitio de estudio,
se recolecta informacion general del lugar, con el objetivo de
encontrar en donde radican sus valores. Es necesario recopilar,

analizar y actualizar la informacion mediante la ficha de pre registro.

Para su aplicacion se realiza una visita al area de estudio, donde se
llena la ficha de pre registro, que considera aspectos importantes
para un primer acercamiento como la ubicacion de las edificaciones,
usos, funciones, estado actual de conservacion, su valor y
observaciones generales, todo esto acompafiado de fotografias que
respaldan la informacién recopilada. Posteriormente, se procesa la
informacion de los datos recopilados con el fin de filtrar las casas con
mayor valor y en mal estado de conservacion para aplicar la

siguiente ficha que es la de registro.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 29. Ejemplo ficha de pre registro
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Trabajo de Titulacion

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parroquia San Joaquin®

FICHA DE PRE REGISTRO DE EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

1.1 UBICACION

1.2 USOS Y FUNCIONES

Clave Catastral I

Uso(s) predominante(s) actual(es)

Nombre de la calle I |

Numero de edificacion I |

2. CAMPOS DE VALORACION

Tecnica Constructiva Tierra Od Madera a Hormigén Armado O
Otros | | Estructura Metdlica [

3. ESTADO DE CONSERVACION
Estado de conservacién Bueno |:| Regular D Malo D

4, OBSERVACIONES

I
Fuente: Ficha de pre registro del proyecto vlir CPM

Elaboracion: propia
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- Reqistro

Esta fase se centra en dos factores de seleccion: sistema
constructivo y estado de conservacion. Nos da una vision mas clara
del estado de las edificaciones, para seleccionar cuales se van a

intervenir.

La finalidad de la ficha de registro, aplicada a las fachadas, mediante
el analisis visual en sitio, es recopilar informacion del estado actual
de las edificaciones. Esta incluye su ubicacion, informacién de sus
propietarios, usos antiguos y actuales. Estos datos permiten valorar
a la edificacion y su estado actual, registrando los peligros
inminentes asociados a la estructura fisica del bien, asi como los
materiales y dafios visibles en fachada, para asi procesar los datos
con el objetivo de obtener los resultados para la selecciéon de las

edificaciones a intervenir.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 30. Ejemplo ficha de registro

Trabajo de Titulacién

opuesta de mantenimiento para las fachadas vernaculas al ingreso de la parroquia San Joaqul

FICHA DE REGISTRO DE EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

1.1 UBICACION 1.2 USOS Y FUNCIONES
Clave Catastral Uso(s) predominante(s) actual(es)
Calle 1.
Interseccion 2
Numero de edificacion 3.
Nombre del encargado Uso(s) antigues
Estado de la edificacién Enuso [ Abandonada [ I
Predisposicién del propietario si O No O Indeciso  [J |2.
2. CAMPOS DE VALORACION
tecnica consiruciiva Alta 0O Media a Baja O
Estado de conservacion Bueno D Regular ] Male O
3. ESTRUCTURA FISICA DEL BIEN FACHADA
3.1 PELIGROS INMINENTES
Descripcion
3.2 MATERIALES Y DANOS VISIBLES
Acclones que se requieren
. Material Porcentaje de ‘
Elemento No visible - \ Anexos Fotograficos
predominante | Emergente  [Mediano plazo Descripcion darios
Muros
Estructura
Cubierta
Otro
Nombre del registrador ] Fecha

Fuente: Ficha de registro del proyecto vlir CPM

Elaboracién: propia
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2.3.2. Obtencién de informacion
- Entrevistas a propietarios de las edificaciones

Uno de los medios usados para la obtencién de informacion de gran
valor son las entrevistas a los propietarios y personas que directa o
indirectamente estan relacionadas con el territorio de San Joaquin.
Estas, nos acercan a las memorias, recuerdos, conocimientos,
sentimientos, emociones y valores que tienen los habitantes sobre
la parroquia y su entorno, al mismo tiempo nos da una idea de sus
expectativas con respecto a la parroquia y su patrimonio.
Conjuntamente con la matriz de Nara, sirve para crear la lectura
histérico critica de cada edificacién y poder plantear soluciones que

no sélo recuperen la parte fisica del bien sino también su espiritu.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

47



UCUENCA

Fig. 31. Ejemplo ficha para la entrevista a propietarios

Trabajo de Titulacién
opuesta de mantenimiento para las fachadas vernaculas al ingreso de la paroquia San Joaqul

ENTREVISTA

CODIGO

ENTREVISTA

PREAMBULO

INDICACIONES

“Buenos dias, somos Jorge Peldez y Andrés Vanegas y estamos realizando nuestro frabajo de fitulacién "Andlisis y propuesta de restauracion
para las fachadas vemdculas en la via Carlos Arizaga Vega al ingreso de la parroquia San Joaquin, Ecuador.” por este mofivo estamos
interesados por la Parroquia de San Joaquin, en este caso nos ha interesado esta comunidad por su valor histérico innegable. Hemos estado
investigando desde los varios puntos de vista fhistérico, arquitecténico, urbanistico, socio-econdmico, antropoidgico, etc.) pero nos hace
falta saber cudi es la mirada y de los principales habitantes de la parroquia. Y ese es el objetivo que nos frae ahora, el poder conversar con
Usted(es) sobre ello, no le(s) quitaremos mucho tiempo”,

Quién hace la entrevista siempre debe hacer
una pequena infroduccién formal, de quiénes
somos, los objetivos del proyecto y el frabajo
realizado hasta el momento.

PREGUNTAR S| PODEMOS GRABAR LA
ENTREVISTA

DATOS DE IDENTIFICACION

Fuente: Proyecto de mantenimiento de la arquitectura patrimonial de la parroquia

Cochapata, opcion de conservacion del patrimonio 2022

Elaboracion: propia

FECHA | | |
ENTREVISTADORES I l I Llenar estos datos antes de iniciar la entrevista
CODIGO EDIFCACION | | |
INFORMACION DE LA PERSONA

NOMBRE ENTREVISTADO | | |

OCUPACION | [ |
GENERO I Masculino O Femenino O Otro (]
RANGO DE EDAD | >18 O 18-36 O 36-65 |

SU RESIDENCIA ES: I Propia O Arendada O Prestada O Datos generales de la persona entrevistada
Otro: I |
NUMERO DE PERSONAS QUE HABITAN EN SUVIVIENDA | | |

48
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2.3.3. Levantamiento de edificaciones seleccionadas

El levantamiento tiene como objetivo documentar la informacion del
estado actual de cada edificacion seleccionada con el fin de obtener
datos que sirvan para plantear criterios de intervencion en cada
caso. Para esto, se realiza las siguientes actividades, previo acuerdo
verbal con los propietarios: socializacion con los duefios de cada
edificacion mediante entrevistas, levantamiento arquitecténico,
levantamiento identificacion de

fotografico, patologias,

levantamiento de detalles constructivos y ficha de dafios.

Para la realizacién de dichas actividades se utilizan los siguientes
instrumentos de medicién: cinta métrica, distanciémetros, piola y
metro. Para la digitalizacion de la informacién se ocupan los

programas de Archicad, Autocad y camaras digitales.

Este proceso se divide en dos fases: El levantamiento de
informacion (de forma manual en sitio) y el redibujo de cada
edificacion utilizando la informacion levantada, dando como
resultado laminas A4 que contienen: emplazamiento, elevaciones,

levantamiento fotogréfico, la ficha de dafios y ficha de color.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Para facilitar el entendimiento de los planos resultado de este
proceso, se procede a adoptar un sistema de codificacion de cada

edificacion explicado a continuacion:
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Fig. 32. Sistema de codificacion
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Trabajo de Titulacion

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parroquia San Joaguin®

SISTEMA DE CODIFICACION - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

SISTEMA DE CODIFICACION

FACHADA

NIVEL

TIPO DE ELEMENTO

NUMERO DE ELEMENTO

F1

N1

PU (PUERTA)

1

Cara de la fachada que se va a trabagjar.

Nivel de piso que se va a trabgjar.

Elementos varios como puertas, ventanas,

canecillos, etc.

Numeracién otorgada a los diferentes
elementos del mismo tipo encontrados en la
fachada.

Fuente: Sistema de codificacion adoptado por el proyecto vlir CPM

Elaboracién: propia

El c6digo se compone de la siguiente manera F1-N1-PU-01

Donde: F1 se refiere a la cara de la fachada que se va a trabajar

N1 nivel del piso

PU (Puerta) elementos varios como puertas, ventanas, zécalos, etc.

01 numeracion otorgada a los diferentes elementos del mismo tipo

encontrados en la fachada.
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2.3.4. Aplicacion de ficha de dafios

Esta fase se enfoca en la valoracion del estado actual de cada
elemento de la fachada y sus patologias, mediante la aplicacion de
la ficha de dafos. El objetivo final de esta ficha es documentar los
dafios y sus causas a nivel de cada elemento en fachada para poder

determinar su estado de conservacion.

Esta se aplica mediante un analisis visual y se acompafia de planos
que sustentan la informacion obtenida para poder contemplar las
acciones que se van a llevar a cabo para la conservacién de cada

fachada.

Fig. 33. Ejemplo de la ficha de dafios
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Para llenar esta ficha se utiliza una codificacion basada en el atlas

de dafios desarrollado por el proyecto Vlir CPM que se muestran en

la figura 34.

Trabajo de Titulacion

"Propuesta de mantenimiento para los fachados vernaculas al ingreso de la parroquia San Joaquin®

FICHA DE DANOS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

I

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacién

PLANO FACHADA
general

Material

Ubicacion
espacifica

Danos

Causa

Solucién

Fecha

19/05/2023

Fuente: Ficha de dafios del proyecto vlir CPM

Elaboracién: propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila



UCUENCA

Fig. 34. Codificacion de dafos

Trabajo de Titulacién

“Propuesta de mantenimiento para las fachadas vermnéaculas al ingreso de la parroquia San Joagquin®

CODIFICACION DE MATERIARES, DARIOS Y CAUSAS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

1. MATERIALES
‘CODIGO DE MATERIALES

1. ADOBE* 7. BARNIZ 13. CEMENTO Y ARENA 19. HIERRO FORJADO* 25 LADRILLO INDUSTRIA 31. PIEDRA CANTO RO 37. POLIETILENO 43, TRILLA MAD 49, REVOQUE®
2. ADOGUIN 8. BARRO" 14. CERAMICA 20.HO. ARMADO 26, LATON® 52 PIEDRA DE MINA 38, TAPIAL® 44, TRAVERTINOG 50. PIEDRA LAS CALAS DE EXPLORACION SON
3. CEMENTO 9. BARRO+CISCO* 15. DUELA 21. HO SIMPLE 27. MADERA™ 33. PIEDRA LABRADA 39. TEJA ARTESANAL* 45. VIDRIO CLARO 51. OTRO LOS MATERIALES QUE CONITIENEN * SON LOS NECESAR‘AS, CUANDO REBASAN LA SIMPLE

g QUE SON CONSIDERADOS COMO MATERIALES | OBSERVACION Y NO ES FACIL VERIFICAR, SE
4. AIULEJO 10. CAL 16. EMPANETE’ 22. IMPERM. 28. MADERA TERCIADA 34. PINT BASE TIERRA 40. TEJA VIDRIADA 46. VIDRIO COLOR TRADICIONALES. SUGIERE REALIZAR UNA CALA DE
5. BAHAREQUE* 11.CALY ARENA 17. ENGHANGIEADO* 23, LAGA 29. MARMOL 35. PINT ESMALTE 41.TIERRA 47.YE50 EXPLORACION (A NIVEL DE MONOGRAFIA]
6.BALDOSA 12, CARRIZO 18. HIERRO 24. LADRILLO 30. PAPEL TAPIZ® 36. PINT LATEX 42.TRAMAD 48.INC

2. DANCS

CODIGO DE DANOS

relativa

M2. Métodos de Limpieza M12. Sismos. F2. Presencia de agua

M3. Vibraciones M13. Falta de fraba. F3. Sales: calcita y siicato de calcio

M4. Accion mecanica con objeto

punzante M14. Hinchazén de la superficie.

F4. Sales solubles

M5. Impacto con material cortante M15. Trétfico intenso. F5. Polvo.

Mé. Penetracion con un instrumento

punzante M16. Dimensionamiento insuficiente.

Fé6. Congelamiento.

M. Carga excesiva M17. Fiacion defectuosa.
M18. Materiales inadecuados o
M8. Impacto/golpe. R
P /golp incompatibles
M®. Variaciones dimensionales
(contraccion/dilatacion) por cambios

de temperatura y humedad.

M19. Acciones mecanicas

M20. Cargas puntuales o mal

M10. Material defectuoso. distribuidas

Q2. Agua contaminada (sedimentos)

Q3. Emisiones de material parficulado
de vehiculos

Q4. Hollin (Combustién)
Q5. Corrosién
Qé. Contaminacion del aire
Q7. Fuego.

Q8. Oxidacion.

Q9. Pinturas o pigmentos

Q10. Aceites

81. Materiales organicos

B2. Presencia de plantas (Helechos,
Arboles y similares)
B3. Organismos bioldgicos (algas,
liquenes)

B4. Musgos

B5. Xilofagos

DARO 1 : CAMBIOS SUPERFICIALES DARO 2: DEGRADACION / DESPRENDIMIENTOS DARO 3: FISURAS Y/O GRIETAS DARO 4: DEFORMACION
1.1. Alteraciones -2 1.3
o - Depdsitos/sedime o 2.1. Desinfegracion 2.2. Pérdida de adherencia 2.3. Accion mecanica
cromaticas Transformacion
ntos
1000 1.2.1. 2.1.1.Pérdida de material (polvo, ) " y
. 1.3.1.Costra . P 2.2.1.Laminacion (estructura laminar) 2.3.1.Rayadura 3.1. Fisura 4.1. Pandeo
Decoloracion Eflorescencias arena, pequenos fragmentos)
1.1.2. Manchas 1.2.2. Suciedad 2.1.2Desprendimiento en forma de 2.2.2.Bdoliacidn (desprendimiento en 2.3.2.Corte 3.2. Fisura en forma de red 4.2. Desplome / inclinacion
alveolos capas)
1.2.3. Depasito de
infura o - 2.3, i -
P 2.1.3.Erosion 2.2 Desprend\ml_emo (fragmentos 2.3.3.Perforacion 3.3. Fisura en forma de estrella 4.3 .Desplazamientos
pigmentos medianos)
(Grafiti)
1:24. vCr(vec\.mlemo 2.1.4.Expansion en forma de ampollas 2.3.4. Rotura 3.4. Grieta 4.4, Hundimiento
biolégico
1.2.5.Patina 2.1.5.Pudricién 2.3.5. Rotura de borde 4.5, Expansion
1.2.6. Incrustacién 2.1.6. Degradacién por xilofagos 2.3.6 Desprendimiento (faltante)
3. POSIBLES CAUSAS
CODIGO DE CAUSAS
CAUSAS MECANICAS CAUSAS FISICAS CAUSAS QUIMICAS CAUSAS BIOLOGICAS OTRAS CAUSAS
F1. Incrementos en la humedad
MI. Viento MI11. Asentfamientos diferenciales. QI. Rayos uliravioletas

O1. vandalismo

02. Mala ejecucién del frabajo

03. Desgaste por uso

FUENTE: PROYECTO VLIR-CPM

Fuente: Sistema de codificacion de dafios adoptado por el proyecto vlir CPM

Elaboracion: propia
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Con los resultados obtenidos, se procede a desarrollar un
expediente individual para cada edificacion. Cada expediente

contiene una memoria interpretativa con la siguiente informacion:

1. Lectura histérico critica
2. Descripcién de la vivienda
3. Breve analisis del contexto (lugar de implantacién)
4. Descripcién de sistema constructivo
5. Levantamiento de informacion del estado actual
Levantamiento arquitecténico
Levantamiento fotografico
Ficha de dafios

Ficha de color

Posterior a este paso, se da un resumen de dafios vy

recomendaciones especificas para cada edificacion.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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2.4. Propuesta

Para el desarrollo de la propuesta, se toma en cuenta la memoria
interpretativa realizada anteriormente. Esta se aproxima a la realidad
y ayuda a entender los valores de todas las edificaciones y con esto
poder tomar decisiones que sean coherentes con las realidades de

cada caso.

En la figura 35, se puede observar un resumen de la ruta
metodoldgica que se utilizara para la elaboracion del presente
trabajo. El primer y segundo paso son la valoracién paisajistica y

arquitectonica, respectivamente.
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Fig. 35. Ruta Metodolbgica

1. Valoracion 2. Valoracion
Paisajistica Arquitectoénica
Metodologia: Gomez Metodologia: Proyecto
Villarino 2012 vrilCPM
- Descripcion de elementos de la base paisajistica y - Aplicacion fichas

de la percepcion
- Obtencion de informacion
- Interpretacion de elementos del paisaje
- Seleccion de edificaciones
- Elementos para la decision
- Memoria interpretativa por cada edificacion
- Seleccion del tramo

Elaboracion: propia

Propuesta basada en los resultados de
las metodologias aplicadas

- Propuesta de mantenimiento

- Recomendaciones
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3. Valoracion

En este capitulo se procede a aplicar la metodologia explicada
anteriormente para definir el area de estudio y seleccionar las
edificaciones para la propuesta final.

3.1. Valoracion Paisajistica

3.1.1. Descripcion de los elementos de base paisajisticay de la
percepcion

La siguiente informacion resulta de la sintetizacion de los datos del
sistema de informacion geogréfico (SIG) y del plan de desarrollo y
ordenacion territorial (PDOT) brindados por el GAD de San Joaquin.
Ademés, se apoya de fuentes de informaciébn secundarias

mencionadas en el capitulo anterior.

El area de estudio se encuentra dentro de la parroquia rural San
Joaquin, en el cantén Cuenca, provincia del Azuay. Es la quinta
parroquia rural con mayor superficie, 21.000 ha aproximadamente.
Limita al Norte con la parroquia de Sayausi, al Sur con Bafios, al
Este con Chaucha y al Oeste con el centro urbano de Cuenca

San Joaquin tiene 24 comunidades, 11 se encuentran alejadas del
centro cantonal debido a sus pronunciadas pendientes y a que
poseen valores ambientales y de proteccion como el parque nacional
el Cajas. En el diagnostico, se plantean las 13 comunidades

restantes que son las mas cercanas al centro urbano de Cuencay
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cuentan con un mayor grado de consolidacion urbana. El nuevo
limite se compone de un area aproximada de 358,45 ha que
corresponde al 1.75% del area total de la parroquia.

Fig. 36. Parroquias aledafias
1

220,000 m

Simbologia Parroquias
Rios secundarios y quebradas BANOS I:] SININCAY
- Rios principales ::3:5S|-:A _ TARQUI
Limite San Joaquin CUENCA I:I TURI
c--i Limite area de estudio - MOLLETURO
- -
:I Limite de comunidades - CHIGUINTAD

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023
Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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A continuacion, se muestran las comunidades que conforman el
nuevo limite de estudio, sus respectivas areas y el total de espacio
ocupado. Es necesario definir en un mapa para distinguirlas del resto
de comunidades, ver figura 37 y tabla 01.

Tabla 01. Comunidades cercanas al centro Urbano de Cuenca

# Comunidad Area (ha)

01 Balzay alto 44,92
02 Balzay bajo 22,45
03 Barabén Chico alto 16,22
04 Barabdn Chico bajo 53,46
05 Centro parroquial 98,17
06 Chacarrumi 19,59
07 Cristo del Consuelo 1,68
08 Cruz verde 24,09
09 Florida 5,54
10 Francisco Xavier 12,98
11 Juan Pablo 20,95
12 Las palmeras 23,09
13 Medio Ejido 15,35

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracion: Propia
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Fig. 37. Comunidades San Joaquin

Simbologia Comunidades San Joaquin

|- g 5 . |

+ - . 1 Limite comunidades - Balzay alto | | Cruz verde
Limite San Joaquin - Balzay bajo - Florida

D Baraboén chico alto - Francisco Xavier

- Barabon chico bajo - Juan Pablo
Centro parroquial - Las Palmeras
Chacarrumi - Medio ejido

] Cristo del consuelo
Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023
Elaboracién: Propia

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila



UCUENCA

Fig. 38. Centro de San Joaquin

Elaboracién: Peria
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Inventario de Elementos Primarios
a. Elementos basicos de la base Paisajistica

El andlisis de los elementos basicos permite identificar los elementos
de caracter permanente y de lenta variaciébn, como la estructura
general del medio fisico, la textura general del territorio y los

elementos antrépicos histéricos.

Es el primer inventario que recopila toda la informacién al alcance
del estudio. Esta informacion se explica con la ayuda de mapas
cartograficos que sintetizan la informacion general del territorio
estudiado  para identificar las  principales  estructuras
morfoestructurales de San Joaquin.

A continuacién, se procede con el primer nivel de estudio. Este
consta de la descripcion de los elementos, primarios seguidos por
las recomendaciones y procesos de Alejandro Gémez Villarino en su
tesis doctoral relacionada al estudio del paisaje mencionada en el
capitulo metodoldgico.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Estructura General del medio fisico: formaciones naturales, Fig. 40. Formaciones naturales

elevaciones y posicionamiento.

L‘ >

ﬁEququ-'AL\EJleLEs_(cqu DE DE?ECCION) :

Formaciones Naturales

La estructura general de San Joaquin se puede ver en la figura 39.
y 40. La formacién natural Tarqui la predominante en el territorio,
seguido de sus depdésitos glaciares que terminan en los depoésitos y

terrazas aluviales, especificamente en el area de estudio (GAD

parroquial de San Joaquin, 2019).

Fig. 39. Formaciones naturales
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; ; Simbologia Formaciones naturales
H el . g =
i g ol Limite comunidades - Depositos Aluviales
§ e voe eme e ere wae eee man e Aoe  woe wae e e e e nne  nae e nee | o i y o
TR Limite San Joaquin l:l Depositos Aluviales (Cono de deyeccion)
[ comumt Il o=posiTos ALuviALES (TErRAZAS) [l DEPOSITOS SUPERFICIALES - Depositos Aluviales (Terrazas)
GEO_SJ I DEPOSITOS COLUVIO ALUVIALES FORMACION CELICA - Rios principales
formacion | DEPOSITOS DE LADERA (COLUVIAL) FORMACION TARQUI o . .
B 0EPOSITOS ALUVIALES Il 0=POSITOS FLUVIO GLACIARES NOAPLICA " y - Depositos coluvio aluviales
- DEPOSITOS ALUVIALES (CONO DE DEYECCION) DEPOSITOS FLUVIO LACUSTRES OTROS Rlos secundar'os y quebradas
Il 0EPOSITOS GLACIARES : Formacién Tarqui
Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023. Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023.
Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia
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Elevaciones y posicionamiento.

Las pendientes del territorio se encuentran entre el 2% y 5% al lado
Este, mientras que en la zona Oeste, las pendientes estan entre el
12 y 25%, ver figuras 41y 42.

Segun el PDOT de San Joaquin (2019), su altitud se encuentra entre

los 2550 a 2730 msnm, ver figura 43.

Fig. 41. Elevacién longitudinal A-A

=== ==
200 400

600 800 1000 1200 1400 1600 1.800 2000 2200 2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800 4000 4200

Fig. 42. Elevacién transversal B-B

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1800 1.800 2000 2100 2200

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023
Elaboracién: Propia

Fig. 43. Elevaciones y altitudes

2.000 m

Simbologia Secciones
:_-_-_-_l Limite comunidades +==+== A-A Longitudinal
Limite San Joaquin +==+== B-B Transversal

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023
Elaboracién: Propia
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Alfitud

P 2830 - 2930 ms.n.m

2730 - 2830 ms.n.m

B 2¢30- 2730 ms.n.m
B 2550 - 2630 ms.n.m

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Textura general del territorio: textura granular, tejido vial y

parcelario, colores.

Textura granular

Es asi que las texturas identificadas en el &rea de estudio proceden
de la siguiente manera: el grano fino pertenece a la vegetacion de
baja altura y plantaciones rotativas (de igual forma se entenderan
como predios sin uso), el grano medio pertenece mayormente a la
huella antrépica humana conformado por viviendas de uno o dos
pisos ademas de ser el grano gue se diferencia en color del resto y
el grano grueso pertenece a las vegetaciones en altura y conjuntos
de los mismos, su altura y presencia con la escena distante hace
gue sean percibidos como un grano grueso o conformado, ver figura
44,

Fig. 44. Textura territorial

Simbologia

4 L Limite comunidades

- -

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023

Elaboracién: Propia

61

Textura territorial
- Grano Grueso - Paisaje Natural

- Grano Fino - Vegetacion baja
- Grano Medio - Area Consolidada

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Tejido Vialidad

El tejido vial forma parte importante de la textura general del
territorio, es la infraestructura principal de movilidad urbana y eje de
los procesos socioecondmicos del area de estudio. Su jerarquizacion
se encuentra definida en el PDOT de San Joaquin (2019) y esta
distribuida de la siguiente manera: primario, secundario y terciario,
gue responden a los 6rdenes de estatales, avenidas y vias locales,
respectivamente.

El Area de estudio se caracteriza por ser atravesado por la Av.
Enrique Arizaga Toral que inicia desde la Av. De las Américas al
Sureste y termina en el empalme Norte con la Av. Ord6fiez Lasso.

Le sigue la Av. Carlos Arizaga Vega que inicia en la Av. de las
Américas y termina en el ingreso al centro parroquial. Sin embargo,
no es el Unico acceso, las calles Monsefior Lednidas Proafio y
General Escandén también forman parte de los corredores de

acceso, ver figura 45.

Fig. 45. Tejido Vial

Simbologia

:_ 1 Limite comunidaes

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia
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Tejido vial

= Estatales Privado
e Avenida e—e— Peatonal

Local s Puente

Tierra
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Tejido Parcelario

Referente a la estructura parcelaria, el centro parroquial rural es
considerado como suelo de diferente orden de planeacién. Ademas
de esto, el tejido tiene un caracter aleatorio y no trata de seguir

ninguna grilla, si no adaptarse al terreno local, ver figura 46.

Fig. 46. Tejido parcelario

oA

Universidq
de Cuenc

e
A ECangnr

Simbologia

D Limite comunidades I:I Predios

Fuente: http://geoportal.agricultura.gob.ec/
Elaboracién: Propia

- Edificaciones
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Colores

Los colores de San Joaquin se encuentran equilibrados entre
colores célidos y frios, los primeros son predominantes en &reas de
pastizales y plantaciones ademas de construcciones con cubiertas
de teja arabiga. Le siguen los colores frios que pertenecen a la

vegetacion en altura y a la huella urbana como calles, etc. figura 47.
Fig. 47. Colores

Colores

Simbologia

-
o= -

Colores Calidos Colores frios

¥
=

1 Limite comunidaes

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rins seniindaring v aliehradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia
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- Elementos antropicos: Residenciales historicos

Inventario de viviendas del INPC

En el limite de las comunidades se localizaron un total de 27
Viviendas catalogadas como “Bien Inventariado” y 172 Viviendas
como “Bien de interés patrimonial”, como se puede ver en la figura

48, estas localidades se tomaron del geo portal del INPC.

Fig. 48. Viviendas Inventariadas y de Interés patrimonial

— Q o

Limite comunidades Bien es de 'Interés Patrimonial El bien es de 'Inventario’

Fuente: Geo portal INPC, 2023
Elaboracion: Propia
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b. Elementos complementarios

En lo perteneciente a flora y fauna, la parroquia es principalmente
conocida por sus cultivos de hortalizas y legumbres, a esto le
acompanfa la crianza de animales domésticos. Los olores son una
mezcla de ganado, abono y olores urbanos, respecto al clima, segun
el PDOT del Gad parroquial de San Joaquin (2019) las temporadas
con mas precipitaciones son entre los meses de octubre a mayo con

el 37 % de posibilidad, ver figura 49.

Fig. 49. Huerto en la Av. Carlos Arizaga Vega

Elaboracién: Propia
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c. Elementos singulares del paisaje: naturales, construidos y

culturales

Los principales elementos destacados son: el centro parroquial y las
formaciones arboreas encontradas en las faldas del Tarqui. Estos
espacios son importantes ya que el centro funciona como punto de
gestion y gobierno parroquial, mientras que las areas verdes estan
dispuestas para la expansion y recreacion al aire libre, como el

Cuenca Tenis y golf Club.
d. Elementos del conjunto: Composicidn escénica

La composicion escénica de San Joaquin es Unica ya que su
ubicacién se encuentra a las faldas del cuerpo montafioso que
bordea Cuenca, especificamente a las faldas del Tarqui y rodeada
por los rios Tomebamba al Norte y Yanuncay al Sur. Al emplazar
ligeramente a una mayor altitud que el casco urbano, en un dia

despejado y de buen clima se puede apreciar

Inventario de Elementos Primarios: Percepcion

Los perceptores estan encargados de indicar los lugares relevantes
para una correcta visualizacion del paisaje, también de zonas
importantes como hitos o miradores naturales y lineas importantes

hablando de corredores o parques lineales.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Para esto se clasificO las zonas relevantes en dos tipos de
observables: en primera instancia la posibilidad “de ver” u observar,
a esto se denomina como Potencial de Visualizacion, y en segunda
instancia esta la posibilidad de “ser visto” o percibido lo que se

denomind como Exposicion Visual.

a. Zonas: Manzana Central

La manzana central de San Joaquin es una de las mas proximas al
nacleo urbano del Canton Cuenca y es la que contiene en su
mayoria equipamientos educativos, culturales, recreativos, de
administracién y gestion (Unidad Educativa San Joaquin, El parque
central de San Joaquin y el GAD parroquial rural). El area es de
aproximadamente 2.08 Ha y sus ingresos principales son por la Av.
Carlos Arizaga Vega, Av. Enrigue Arizaga Toral y la calle Monsefior

Lednidas Proafio en el puente de Balzay.
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b. Cuencas Visuales

La cuencas visuales se encuentran distribuidas de tal forma que el
paisaje natural e inmediato pueda ser percibido, para la primera
cuenca visual se eligié el punto mas alto de la zona de estudio y de
la cual es visible toda el area y el casco urbano de Cuenca, en la
segunda cuenca visual se eligi6 un punto que busque enfocar el
entorno del rio Tomebamba y sus actividades y elementos
antrgopicos tipicos que son predominantes en esta zona, por Gltimo,
la tercera cuenca visual se colocé estratégicamente para apreciar la

estructura de Barbon Chico y las inmediaciones del rio Yanuncay.

c. Lineas: Tramos de interés

Las lineas o tramos de interés para la percepcion se catalogan en
tres para distinguir su importancia y conexion con el centro
parroquial, los primeros tramos se encuentran al interior del rea de
estudio y son los que conectan directamente al centro parroquial con
el Oeste de la ciudad de Cuenca, entre los tramos de ingreso mas
importantes estan la Av. Carlos Arizaga Vega al Este, la calle
General Escandon al Oeste por la Av. Enrique Arizaga Toral y la
calle Monsefior Leonidas Proafio en el puente Balzay al Norte.

ver figura 50.
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Fig. 50. Mapa de cuencas visuales, zonas y lineas de interés

210005

Simbologia Lineas

:__ _ 1 Limite comunidades ——— Tramo 1

D Limite San Joaquin = Tramo 2
- Rios principales S— TrAMO:3

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia

Zonas

- Manzana Central

Cuencas visuales
‘ Cuenca Visual 1
@ Cuenca Visual 2

‘ Cuenca Visual 3
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3.1.2. Interpretacion de los elementos elaborados del paisaje Es asi que en San Joaquin se identificaron cuatro unidades
paisajisticas que obedecen a ciertas caracteristicas que se

_ . o distinguen del resto y aportan valores Unicos al area de estudio.
Es el segundo nivel en el diagnostico del paisaje, inicia con la

definicion de las unidades paisajisticas y caracterizacién de las
mismas, seguido por los cuadros de valoracion determinados en
potencia e incidencia visual ademas de la calidad paisajistica, para
finalizar, luego de la valoracion, se determina la fragilidad paisajistica

en funcioén de las anteriores componentes.

Debido a la posicion general del paisaje estudiado en San Joaquin,
la definicion y cartografia de las unidades de paisaje se realiza
siguiendo la metodologia especificada, con esto claro, se definieron

las unidades con los siguientes criterios;

- La definicion de las unidades se baso en la superposicion de
la capa cartografica de grandes unidades morfoestructurales

de percepcion, unidades de textura y de base antrdpica.

- El afinamiento de las unidades se realiza teniendo en cuenta
las vistas a campo, ortofotografias e imagenes satelitales,
ademas de tomar en cuenta la estructura comunitaria

existente.
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a. Caracterizacion de las unidades de paisaje

Unidad Paisajistica 01) Centro parroquial

La unidad paisajistica 01 se caracteriza por ser atravesada por la Av.
Enrique Arizaga Toral dividendo al centro parroquial, al Este con las
oficinas de gestion y parque central en el cual se encuentra la iglesia
catllica San Joaquin, de igual forma se encuentran las oficinas del
GAD parroquial, por otro lado en el Oeste, el fraccionamiento y la
formacion de urbanizaciones esta formando parte en conjunto con
actividades deportivas y recreativas como los conjuntos urbanos
“Prado Alto” y el “Tenis Cuenca Golf Club”, cabe mencionar que el
territorio Este es un tercio aproximado del total del territorio Oeste,
en la zona central entre la Av. principal se desarrollan varias
actividades afines a la vivienda como tiendas comerciales,

restaurantes, panaderias, etc. Ver figura 52.

Fig. 51. Centro Parroquia, vista Oeste

O ——

Elaboracion: Propia Fuente: Construdigital.com - 2019
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Fig. 52. Unidad de Paisaje 01

Simbologia Unidad paisdijistica

i | Limite comunidaes UP_01

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023
Elaboracién: Propia
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Unidad Paisajistica 02) Cultivos principalmente de ciclo corto
(Hortalizas, granos, etc.) y de edificaciones en proceso de

consolidacién.

La unidad paisajistica 02 se caracteriza por tener como limite al
Norte al centro urbano de Cuenca sin embargo es una zona del limite
urbano que esta en proceso de expansion y adecuado a otros usos
de suelo como la fabrica de ceramica Italpisos S.A, ya en el interior
de la unidad, esta se caracteriza por ser tener una fauna vacuna y
animales domésticos que sirven a la produccion local informal, esto
debido a que su flora es especifica en cultivos bajos y pastizales,
ademas de predios dedicados a los cultivos como las hortalizas que
son las predominantes debido a los canales de riego existentes
provenientes del rio Tomebamba al Norte. En esta unidad se
encuentra el patio de retencion vehicular de San Joaquin, ver figura
53.
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Simbologia Unidad paisdijistica

4 1 Limite comunidaes

- -

B uro2

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Unidad Paisajistica 03) Area en proceso de consolidacién,

comunidades de expansion urbana.

La unidad paisajistica 03 se caracteriza por tener como limite al sur
la Av. Enrique Arizaga Toral y tener una pendiente pronunciada
hacia la avenida mencionada, en el Este, limita en varias vias locales
y de tierra ademas de limites prediales, esto debido a su proximidad
con uno de los sectores mas consolidados de Cuenca que es el
Arenal al Oeste del centro urbano de Cuenca.

La unidad contiene al corredor de la Av. Carlos Arizaga Vega que es
uno de los tramos de interés mencionados anteriormente. Es una
unidad que esta en proceso de consolidacion debido al alto trafico
del corredor y de puestos comerciales que favorecen al ingreso de
mercancias al centro parroquial, ademas posee varios elementos
antropicos de valor historico y arquitectonico, segun el INPC, es la
zona con mas concentracion de viviendas de este tipo, finamente las
actividades de siembra en baja altura también estan presentes pero
disminuyen debido a los procesos de consolidacion provenientes del

centro urbano, ver figura 54.
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Fig. 54. Unidad de Paisaje 03

Simbologia Unidad paisajistica

- A .
. Limite comunidaes UP_03

Limite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Unidad Paisajistica 04) Llanuras del rio Yanuncay, Barabodn
Chico Alto.

La unidad paisajistica 04 esta conformada en toda la parte Sur del
area de estudio y limite con el rio Yanuncay, esa parte del territorio
es conocida como Barabdn Chico y contempla mayormente usos de
vivienda y actividades afines a la misma, esta parte del territorio se
encuentra en una planicie que puede ser apreciada desde la CV_3
antes mencionada. Es un espacio en el que predomina los espacios
verdes y su crecimiento no se ve tan acelerado como en la unidad
anterior, posee un supermercado el “Trujillo Plaza Market” que se
encuentra en las orillas del rio en la Av. Enrique Arizaga Toral. ver

figura 55.

Simbologia

¥
b o= -
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Fig. 55. Unidad de Paisaje 04

Unidad paisdijistica

_; Limite comunidaes ‘7 UP_04

ILimite San Joaquin

- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Las unidades paisajisticas se presentan a continuaciéon en resumen Fig. 56. Unidades de Paisaje

de sus éareas, ver tabla 02 y figura 56.

Tabla 02. Unidades paisajisticas por comunidades y extension territorial

Limite
Unidad de Paisaje Comunidad Area (ha)
UP_01 Centro parroquial 98,17

Simbologia Unidades paisajisticas
:_-_-_-_l Limite comunidaes ‘ 7 UP_01
B up_o2
Limite San Joaquin — =
UP_03
- Rios principales E UP 04

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023 Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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b. Valoracién de la visibilidad del territorio en exposicidn visual y potencial visual ademas de la calidad visual

Tabla 03. Valoracion paisajistica: potencia de visualizacion e incidencia visual

Grado de
visibilidad

Alto: Ya que se encuentra en una
superficie con una topografia leve entre
el 2% a 5% de pendientes en la
mayoria de la unidad, ademas la
consolidacion y construccién en altura
empieza a obstaculizar con los planos
posteriores del paisaje.

Muy alto: Su grado mejora debido a su
posicion elevada como se puede
corroborar en las secciones del
territorio, se puede visualizar las
llanuras del rio Tomebamba y espacios
que atienden a actividades antrépicas,
ademas del perfil montafioso Norte del
centro urbano de Cuenca.

Alto: Debido a que se encuentra situado
en la parte con menos accidentes
topogréficos y plana del area de estudio,
sus visuales principalmente son escenas
gue empiezan a difuminar lo construido
de lo natural presentando todo tipo de
elementos urbano rurales que componen
el paisaje.

Alto: Debido a que se encuentra
posicionado en las pendientes que se
encuentran al Sur del area de estudio,
permite la visualizacion del perfil
montafioso de Misicata logrando
observar la Iglesia Catdlica Santa
Teresita de Misicata y casa Angora.

3

Angulo de
visibilidad

Medio: Debido al nivel de
consolidacion que empieza a ser
evidente en toda la Unidad, el angulo
es limitado y no se puede apreciar por
completo la unidad desde un Unico
punto.

Medio: Por el proceso de
consolidacion que empieza a sufrir la
unidad lo que limita el &ngulo por
construcciones y estructuras como
covachas que sirven como bodegas
para los cultivadores locales, el angulo
es correcto para apreciar las cordilleras
que forman el corredor de salida hacia
Guayagquil por la via Molleturo

Medio: Ya que se encuentra
obstaculizado principalmente por las
edificaciones, actividades
socioeconémicas y antropica, su angulo
permite vistas a los perfiles y la
formacién Tarqui al Noroeste,
predominan las vistas en el tramo tipo
corredor.

Medio: Debido a su buena posicién en
la llanura del rio Yanuncay lo que
permite tener un angulo de visibilidad
amplio, en el lugar se puede apreciar el
perfil montafioso que rodea al valle de
Cuenca, sus visuales son
predominantes a las pendientes de la
parroquia Bafios, Turi y el Centro
Urbano de Cuenca.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Alcance

Alto: su alcance visual es alto, ya que
se puede observar todo el escenario
paisajistico sin embargo gran parte de
este es visible principalmente hacia las
formaciones naturales de Tarqui y Turi.

Medio: Ya que, en términos de
alcance, los elementos mas lejanos se
difuminan y forman planos diferentes
en la fotografia, la unidad es capaz de
observar gran parte del Norte Urbano
de Cuencay partes de la parroquia de
Sinincay.

Medio: Debido a que sus elementos
mas cercanos se empiezan a
individualizar del resto del paisaje y
conforma una escena Unica, su alcance
permite diferenciar Gnicamente el valle
en que se encuentra la Unidad y la
ladera o falta de la formacion Tarqui y
del valle de Cuenca en general, siendo
el Tramo 1

Medio: El alcance se ve limitado por la
ubicacion de la unidad, al posicionarse
en las llanuras del rio Yanuncay en las
faldas de la formacion Tarqui y Turi lo
gue permite un alcance medio en
cuanto al resto de unidades.

3

Intrusién
visual

Alto: Esto es debido al alto nimero de
fraccionamiento y construcciones de
hasta 4 plantas, ademas de la
concentracién de infraestructura
urbana necesaria para el
funcionamiento del centro parroquial, la
intrusién se concentra principalmente
en el Oeste de la Unidad lo que es
considerado la manzana central.

Medio: Ya que existen un nimero
considerable de predios sin uso
especifico y predominan las
plantaciones de hortalizas, etc., la
intrusion es principalmente por la
infraestructura urbana como el tendido
eléctrico

Alto: su intrusién radica en la
infraestructura urbana, sefiales de
transito, tendido eléctrico, carteleras
publicitarias, etc. Esto debido a los
procesos de fraccionamiento y uso de
suelo que evolucionaron con el
crecimiento de Cuenca.

Alto: existen carteles publicitarios e
infraestructura urbana, esto por los
procesos de consolidacion que toman
espacios en las periferias de la ciudad,
es una unidad que empieza a ser
intrusiva con el paisaje natural.

Fuente: Basado en el trabajo doctoral de Alejandro Gémez Villarino: “El paisaje: disefio de una metodologia para su analisis, planificacion e incursion en los procesos de toma

de decisiones”

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 57. Zonas de interés: Manzana Central San Joaquin Fig. 58. Tramos 1: Av. Carlos Arizaga Vega

Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 59. Tramo 1: Calle Monsefior Lednidas Proafio Fig. 60. Tramo 1: General Escandén

s

Elaboracion: '|5r-opiar

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 61. Tramo 2: Av. Enrique Arizaga Toral

Fig. 62. Tramo 2: Via a Soldados

|
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|
|

Elaboracién: Propia Elaboracion: Propia
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Fig. 63. Tramo 3: Ingreso Av. Carlos Arizaga Vega Fig. 64. Tramo 3: Ingreso Av. Enrique Arizaga Toral

- ——
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=
sy

Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia
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Fig. 65. Cuenca Visual 1: Faldas de la formacion Tarqui Fig. 66. Cuenca Visual 2: Llanura del rio Tomebamba, Balzay

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 67. Cuenca Visual 3: Llanura del rio Yanuncay Fig. 68.

*

Mapa de ubicaciones fotogréaficas

Elaboracion: Propia

210008
1

Simbologia Lineas Zonas

:_ _.1 Limite comunidades ——— Tramo 1

D Limite San Joaquin — Tramo2 Cuencas visuales

- Rios principales ~———— Tramo 3

Rios secundarios y quebradas

Manzana Central

. Cuenca Visual 1

() cuenca Visual 2

. Cuenca Visual 3

Elaboracién: Propia
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Tabla 04. Valoracion paisajistica; calidad visual

81

Fotografia

UP_1

UP_3

Especificaciones

CALIDAD
VISUAL

Baja: Debido al grado de consolidacién
en la unidad, los elementos naturales
se vieron mayormente reemplazados
por los procesos antrépicos
especificamente en la manzana central

Media: Presenta un nivel medio de
elementos naturales por la presencia de
conjuntos de arboles de altura, ademés
posee plantaciones de hortalizas y
cultivos rotativos de baja altura los

Media: es de caracter medio ya que la
vegetacion existente es ahora con fines
de produccion agricola como hortalizas y
legumbres, de igual forma tiene multiples
canales de riego que alimentan los

Medio: Debido a que la presencia
vegetal aln esta presente y difumina la
escena entre lo natural y construido, es
una unidad claramente residencial y
dedicada en gran medida a la

Elementos . 3 _ » A

Naturales del centro parroquial, los Gltimos cuales se abastecen de agua de los predios productores. plantacién de hortalizas y vegetales,
espacios naturales pertenecen a las canales de riego existentes y propios de sobresalen los conjuntos de arboles y el
Urbanizaciones Prado alto y al Golf la formacion de tierra presente. perfil montafioso de la formacion de
Club Tenis Cuenca. Bafios.

Valor 1 2 2 2
Muy alto: se localizaron 19 viviendas [Medio: se localizaron 8 viviendas Muy Alto: 65 viviendas registradas como |Alto: 70 viviendas registradas como
inventariadas y 13 registradas como inventariadas y 24 bienes de interés bienes de interés patrimonial, es la bien de interés patrimonial, es la unidad
bienes de interés patrimonial. Es la Patrimonial, es de medio valor porque [segunda unidad con més viviendas y se |que presenta mas bienes patrimoniales

EIemgntos _ unidad con mas unidades inventariadas | sus viviendas no forman una encuentran repartidas a través de toda la |de todas, sin embargo, ninguna esta

Arquitectonicos |egpecificamente en su manzana central | continuidad constructiva y se unidad, se puede observar una registrada y se encuentran repartidas en

o Urbanos en donde la continuidad constructiva es |encuentran esparcidas lo que hace que |dispersion de las mismas a lo largo de la |toda la unidad.
la protagonista. se difuminan en el paisaje Av. Carlos Arizaga Vega.

Valor 4 1 4 3

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Conjuntos
Construidos

Alto: ya que lo construido empieza a
ser predominante y apartando el valor
de las edificaciones de caracter
simbdlico, la lectura del conjunto
empieza pasa a ser incoherente ya que
no existe relacién de proporcion,
textura o materialidad.

Medio: Mantiene la escala, sin
embargo, rompe con los materiales y
texturas en donde dominan los predios
de hortalizas y edificaciones de
vivienda.

Alto: la unidad es protagonista de la
expansion de Cuenca y del cambio de
usos rurales a urbanos, es una unidad
con una lectura no coherente respecto a
sus variables rompiendo en cada una, la
textura y materialidad natural se perdié
por los conjuntos construidos.

Medio: al ser una unidad residencial
empieza a ser incoherente la lectura
respecto al espacio inmediato y de la
unidad,

Valor 3 2 &
Muy Alto: El centro parroquial contiene |Medio: No existen elementos simbélicos|Muy Alto: Ya que existen un nimero Medio: debido a que los bienes de
la iglesia catdlica de San Joaquiny la |heredados, sin embargo, se encuentran |elevado de edificaciones de interés interés patrimonial son varios, sin
plaza central que datan de 1902 elementos arquitecténicos vernaculos patrimonial, se encuentran ejemplos de [embargo, estos se encuentran
Fragilidad cuando empez6 la construccion del de interés patrimonial que no restauracion a lo largo del corredor lo repartidos en la unidad dispersando su
Heredada templo, su valor radica en el simbolo necesariamente son simbolos. gue emana el sentimiento de pertenencia | protagonismo.
parroquial que adquirié a través del parroquial.
tiempo.
Valor 4 2 4
TOTAL 12 7 13

Fuente: Basado en el trabajo doctoral de Alejandro Gémez Villarino: “El paisaje: disefio de una metodologia para su andlisis, planificacion e incursion en los procesos de toma

de decisiones”

Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Para realizar la valoracion del paisaje se seleccionan las visuales
mas representativas de cada unidad, posteriormente se aplica una
matriz con los criterios de puntuacion especificados en el apartado
anterior del capitulo metodologico.

Con los resultados obtenidos se realiza un método estadistico de
intervalos iguales para obtener rangos con amplitudes que

contengan la misma cantidad de datos, ver tabla 05.

Tabla 05. Rangos y amplitudes

Rango |Muy Bajo| Bajo | Medio | Alto | Muy Alto

AMPLITUD 0-6 7-13 14-20 | 21-27 28-32
Elaboracion: Propia

Luego del analisis paisajistico y diagnéstico, el resultado de la
evaluacion indico que el valor mas alto lo tienen las Unidades 1y 3
perteneciente al centro parroquial y al area de estudio enfocado en
el corredor de la Av. Carlos Arizaga Vega, ambas con un rango Alto
principalmente por su calidad visual, sin embargo esto no quiere
decir que sean las mejores, respecto a la incidencia visual y
potencial de visualizacion destacan la unidad 2 que conserva mejor
los espacios naturales que a su vez mejoran la calidad de ver el

entorno, ver tabla 06 y figura 68.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

Tabla 06. Valoraciones de las Unidades paisajisticas

Unidades de Paisaje Puntaje Rango
UP_1 22 Alto
UP_2 17 Medio
UP_3 21 Alto
UP_4 17 Medio

Elaboracion: Propia
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Fig. 69. Rangos de valoracion por unidades c. Determinacion de la Fragilidad

La fragilidad es el indicador de susceptibilidad a ser deteriorado, se
recomienda seguir el cruce de variables entre la potencia e

incidencia visual y la calidad visual.

La fragilidad sirve para determinar estrategias que salvaguarden el
entorno inmediato a San Joaquin de la huella urbana causada por el

crecimiento del asentamiento.

Tabla 07. Rango y amplitudes de la potencia de Vvisualizacion
e Incidencia visual

Rango |Muy Bajo| Bajo | Medio | Alto |Muy Alto

AMPLITUD 0-4 5-7 8-10 11-13 14-16
Potencia de visualizacion e
Unidades Incidencia Visual Rango
Simbologia Rango de valoracién de las unidaes
e . . UP_1 10 Medio
:_ _ _ 1 Limite comunidades Alto Medio Bajo
Y 10 -
| Limite San Joaquin E |: UP_Z Medio
- Rios principales UP—3 8 Medio
Rios secundarios y quebradas UP_4 8 Medio

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 — 2023

Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Segun la tabla de potencia visual, todas las unidades comparten un
rango medio y esto se debe a su ubicacién y posicionamiento que
favorece la visualizacion del entorno, sin embargo, estas no son las
mejores valoraciones ya que se pierde parte de su visibilidad por la
huella urbana que esté alcanzado a la parroquia lo que dificulta ver

y espectar completamente el paisaje. ver tabla 07.

A continuacion, se presenta la tabla de la calidad visual, y su
valoracion respecto a las especificaciones estudiadas. ver tabla 08.

Tabla 08. Rangos y amplitudes de la Calidad Visual

Tabla 09. Determinacién de la fragilidad

85

Calidad Visual
Determinacién de la
Fragilidad visual Muy Baja = Media Alta - Muy
Baja Alta
Muy Baja |Fragilidad muy| Fragilidad Vanaple
; . : segun
- Baja Baja Baja
proyecto
Potencial de
visualizacion| ., | Fragiidad - Fragiidad g A
e Incidencia Baja Media
visual
Alta - Muy V:g'aubr']e Fragilidad | Fragilidad
Alta g alta muy Alta
proyecto

Elaboracién: Propia

Rango |Muy Bajo| Bajo | Medio | Alto | Muy Alto
AMPLITUD 0-4 5-7 8-10 | 11-13 14-16
Unidades Calidad Visual Rango
UP_ 1 12 Alto
UP_2 7 Medio
UP_3 13 Alto
UP_4 9 Medio

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila

La fragilidad se ve entonces determinada segun la calidad visual y
el potencial de visualizacidon e Incidencia visual anteriormente
evaluado, para esto se determina un nuevo rango para la Calidad y
la Incidencia con el objetivo de cruzar sus valores separados para

determinar la fragilidad segun la tabla 09.

Esto indic6 que el territorio es de fragilidad media en las Unidades
UP_02 y 04 debido a que estos espacios se puede diferenciar los
espacios periurbanos, sin embargo, no se encuentran libres de los
procesos de urbanizacion, a esto le siguen las dos principales

unidades UPO1 y 03 que entran en la fragilidad alta debido a que



UCUENCA

estos espacios cultivaron espacios culturales y heredaron elementos

simbdlicos para toda la parroquia.

Seguido a esto se finaliza con la identificacion de la unidad a trabajar
y su caso de estudio, aqui se expone el crecimiento y evolucién que
son indicios de los factores amenazantes para la percepcion del
paisaje, de esta forma los elementos para la decisiébn buscan
exponer el corredor y su legado.

Fig. 70. San Joaquin, ingreso Esté por la Av. Carlos Arizaga Vega

Elaboracién: Propia

86
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3.1.3. Elementos para la decision

Por dltimo, el tercer nivel busca proponer la forma en que las
actividades humanas moldean el paisaje hacia un futuro haciendo
uso de politicas y recursos del GAD de San Joaquin, aqui se
pretende filtrar el &rea total de las comunidades y seleccionar la

unidad con mayor valor y fragilidad para el analisis arquitecténico.

a. Seleccion de la Unidad Paisajistica para el Analisis
Arquitectonico

Una vez finalizado el andlisis técnico, valoracion y determinacién de
la fragilidad, se procede a elegir la unidad paisajistica por sus valores
de visibilidad y calidad, es asi que se opt6 la UPO3 para el andlisis
arquitectonico, se eligio esta unidad ya que el diagnostico indic6 que
la UPO1 y UP03 son las unidades con mejor calidad visual esto
debido a que presentan varios elementos arquitecténicos de valor
histérico representativos para la parroquia, ademas son las unidades
con un alto nivel de fragilidad.

Se plantea un area tipo buffer de 25m en la Av. Carlos Arizaga Vega
gue se sitba en la unidad 03, con este filtro se planea trabajar con
las viviendas que tengan una cara de sus fachadas a la avenida, en
el &rea sefialada se identificaron 125 predios con 85 viviendas que
servirdn para al analisis arquitectonico con las fichas de pre registro
y registro, se finalizar con la seleccion de viviendas y fachadas para
el levantamiento de los dafios.

87

Fig. 71. Unidad seleccionada para el analisis arquitectonico

Unidad paisaijistica

Simbologia Vialidad

1
o -

= [Estatales Privado UP_03

; Limite comunidades

Limite San Joaquin e Avenida &—e— Peatonal

. Local Ommsm Puente
Predios

Tierra
- Edificaciones ----
9 ' Av. Carlos Arizaga Vega

: r [ Me——
- Rios principales

Rios secundarios y quebradas

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia
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b. Seleccién del caso de estudio: Av. Carlos Arizaga Vega

Segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de San
Joaquin, a finales del siglo XIX el territorio parroquial originalmente
se componia de dos haciendas conocidas como Campana Huayco
y San José en donde el tnico acceso conocido fue una via de tierra
que divida las haciendas y conectaba a San Joaquin con el centro
urbano (GAD parroquial de San Joaquin, 2019).

Segun Duran y Jerves en su estudio “Expansiéon Urbana de San
Joaquin: 1990- 2072”, explican que la cabecera parroquial se trataba
de un caserio al Noroeste de Cuenca en 1902, para este afio
comenzd la construccion del templo principal de la parroquia y su
acceso al mismo era descrito como; “...una calle de lastre angosta
gue empezaba en el Vado, pasaba por tres tiendas, cruzaba la Av.
de las Américas para llegar hasta San Joaquin”. conocida como la
calle Escandon que en la actualidad es la Av. Carlos Arizaga Vega.
ver figura 71 (Duran Maldonado & Jerves Galarza, 2015).

A lo largo del tiempo estas dos haciendas pasaron por procesos de
division de tierras para llegar al fraccionamiento actual, ademas de
esto el PDOT escribe que entre los primeros 50 afios del siglo XX,
se observa un crecimiento significativo de edificaciones en el acceso

principal a la parroquia, a esto se suma la construccion de nuevos
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ingresos como lo es la via a Soldados y Balzay ambas proyectadas
para 1946, ver figura 72.

Fig. 72. Mapa corredor Av. Carlos Arizaga Vega

Vialidad Zonas de interés
m——m Estatal - Tranvia Local e—e— Peatonal - Centro de San Joaquin
=== Estatales Tierra Ommmrm Puente
Av. Carlos Arizaga Vega
Avenida Privado

Fuente: PDOT San Joaquin 2019 - 2023
Elaboracién: Propia
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Fue hasta 1944 con la segunda administracion presidencial del Dr.
José Maria Velasco Ibarra que San Joaquin a través del Sr. Carlos
Farfan en aquel momento jefe politico de Cuenca, formalizd la
creacion de la parroquia y la desvinculacién con San Roque, el
tratado se hizo efectivo el 7 de febrero de 1945 nombrando al Sefior
Antonio Villacis como primer teniente politico (Durdn Maldonado &

Jerves Galarza, 2015).

Es asi que la formacion politica de San Joaquin y la apertura de
nuevas vias facilitaron la expansién poblacional hacia los espacios
periurbanos de la ciudad principal, aqui se forman los corredores
comerciales que se apropian de las carreteras y vias, dando como
resultado un crecimiento urbano longitudinal y no concéntrico como
se puede ver en la Figura 73 que expresa la comparativa entre los
afios 2009 y 2023.

Con las anteriores definiciones, es evidente que el corredor de la Av.
Carlos Arizaga Vega se ha transformado en el eje articulador de la
parroquia, €l mismo empieza en al Oeste del centro urbano de
Cuenca y termina en el parque central de San Joaquin, se puede
inferir que a lo largo del tramo se emplazaron viviendas de estilo
vernaculo que datan de inicios del siglo XX.

Fig. 73. San Joaquin 2009 a 2023

Google 'Earvm x
Fuente: Gogle Earth

Elaboracién: Propia
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Se concluye que es pertinente buscar revalorizar las costumbres y
tradiciones constructivas que surgieron de las necesidades del
territorio en aquel tiempo, esto a través de una propuesta de
mantenimiento que salvaguarde dichos valores desde un enfoque
técnico, para esto se plantea a continuo ion el andlisis arquitectonico
para las fachadas de las edificaciones que estén emplazadas en el

corredor mencionado.

Fig. 74. Av. Carlos Arizaga Vega - Salida

Elaboracién: Propia

Fig. 75. Calle Monsefior Le6nidas Proafio

A

— | ——— o —

o i

/

i TP

* ’ 4
Elaboracién: Propia
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3.2. Valoracion arquitectdnica
Los datos de las fichas obtenidos para la valoracion arquitecténica

se encuentran en los anexos.

3.2.1. Aplicacion ficha de Pre registro
1. Identificacion general de la edificacion.

2. Campos de valoracién de pre registro basados en la técnica
constructiva (Tierra, Madera, Hormigén Armado, Estructura
Metdlica, Otros), tomando en cuenta que estas valoraciones
se realizan de manera general basados en los que se

observa en un primer acercamiento a la zona de estudio.

Tierra: Destacan sus caracteristicas constructivas propias de la
zona, y permiten una lectura uniforme de todo el tramo, ademas se
observan elementos que podrian tener relevancia histérica o cierta

destreza superior en el dominio de las técnicas constructivas.

Madera: Destacan sus caracteristicas constructivas propias de la
zona, y permiten una lectura uniforme de todo el tramo, no se
destacan valores histdricos, pero si una destreza en el dominio de

las técnicas constructivas.

Hormigbn Armado, Estructura Metalica: Posee un sistema

constructivo moderno que no tiene coherencia con el entorno, no

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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posee caracteristicas histéricas o constructivas destacables en su

morfologia.
3. Estado de conservacion (Bueno, Regular, Malo)

Malo: Cuando la edificacion ha sufrido acciones que no permiten una
clara lectura o reconocimiento de las caracteristicas esenciales del
inmueble y que tiene el caracter de irreversibles, esto no significa
que se deban demoler, sino por el contrario se debera efectuar

acciones emergentes de mantenimiento para preservarlas.

Regular: Cuando los cambios no impiden una lectura o
reconocimiento de las caracteristicas esenciales del inmueble y que

tiene caracter reversible.

Bueno: Se refiere a los casos en los cuales los cambios son
pequefios y en términos generales no han afectado a una clara
identificacion de las condiciones esenciales del bien y son facilmente

reversibles.
4. Observaciones generales de la edificacion

El objetivo de la aplicacion de la ficha es una primera recopilacion
de datos que permitan determinar las caracteristicas del entorno y el
estado de las edificaciones, es un primer proceso antes de la

aplicacion de la ficha de registro.
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Area de aplicacion

Fig. 77. Area de estudio

~ BARRIO LAS PALMERAS [ AreA DE ESTUDIO
| |BARRIO FRANCISCO XAVIER I E0IFICACIONES
[T1BARRIO CHACARRUMI
[ |BARRIO CRUZ VERDE —— AV. CARLOS ARIZAGA VEGA
[ BARRIO CRISTO DEL CONSUELO

BARRIO FLORIDA

Elaboracién: Propia
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Usos y Funciones Resultados: De un total de 125 predios que dan a la via Carlos Arizaga
Fig. 78. Mapa de Usos y Funciones Vega a los que se aplico la ficha de Pre Registro. Se puede observar que
el uso que mas prima en la zona de estudio es residencial con un 41,9%,
seguido del cultivo que representa el 21%, y un 19,4% que representa

las edificaciones que llevan un uso mixto entre residencial y comercial.

BARRIO CRISTO DEL
CONSUELO

BARRIO LAS PALMERAS N

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

BARRIO FRANCISCO XAVIER

BARRIO CRUZ VERDE

BARRIO CHACARRUMI

—— AV. CARLOS ARIZAGA VEGA CULTIVO 21%

I coiFIcACIONES RESIDENCIAL 41,9% BARRIC\FLORIBA
COMERCIAL 8,1%

B RESIDENGIAL, GOMERGIAL 19,4%
RESIDENCIAL, CULTIVO 5,6%
RESIDENCIA, COMERCIAL, CULTIVO 3,2%

Elaboracién: Propia
COMERCIAL. CULTIVO 16%
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Sistema Constructivo

Fig. 79. Mapa de Sistema Constructivo

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

94

Resultados: De un total de 125 predios que dan a la via Carlos Arizaga
Vega a los que se aplico la ficha de Pre Registro. Se puede observar que
el sistema constructivo mas usado es el de hormigén armado con un

70,4%, seguido de las construidas en tierra con un 9,2%, que representan

11 edificaciones.

BARRIO CRISTO DEL
CONSUELO

BARRIO LAS PALMERAS

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

BARRIO FRANCISCO XAVIER

— AV. CARLOS ARIZAGA VEGA
Il EDIFICACIONES DE TIERRA

Elaboracion: Propia

BARRIO CRUZ VERDE

BARRIO CHACARRUMI

HORMIGON 70,4%

ESTRUCTURA METALICA 5,1% BARRIO FLORIDA
Il TERRA 9,2%
B vADERA 1%

TIERRA, HORMIGON 9,2%
TIERRA, MADERA 1%
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Estado de Conservacion Resultados: De un total de 125 predios que dan a la via Carlos Arizaga
Vega a los que se aplico la ficha de Pre Registro. Se puede observar que
Fig. 80. Mapa de estado de conservacion el 56,1 % de las edificaciones se encuentran en buen estado, el 33,7%
en estado regular y el 10,2% se encuentran en mal estado, de las cuales

5 son de tierra.

BARRIO CRISTO DEL
CONSUELO

BARRIO LAS PALMERAS

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

‘ 2
BARRIO FRANCISCO XAVIER ¢ ' 7

BARRIO CRUZ VERDE

BARRIO CHACARRUMI

—— AV. CARLOS ARIZAGA VEGA BUENO
EDIFICACIONES DE TIERRA REGULAR
- BARRIO FLORIDA
I Ao

Elaboracién: Propia
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Seleccion de edificaciones Fig. 82. Fotografia de edificaciones seleccionadas para aplicar la ficha de
Registro
La aplicacion de la ficha de pre registro para una primera

aproximacion al sitio nos da como resultado un total de 20
edificaciones vernaculas que ocupan un sistema constructivo de
tierra de las cuales 5 estan en mal estado, por lo cual se les aplicara
la ficha de registro para obtener informacion concreta del estado
actual de las edificaciones, el estado de su estructura fisica y
materiales y dafios visibles en fachada y la predisposicion de los

propietarios para poder seleccionar cuales de estas se estudiaran.

Fig. 81. Mapa edificaciones seleccionadas para la ficha de Registro

AV.CARLOS ARIZAGA VEGA

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

% &
N 0155

~—AV. CARLOS ARIZAGA VEGA
[l =0IFICACIONES ESCOGIDAS

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia
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3.2.2. Aplicacién ficha de Registro

1. Identificacion general de la edificacion.
Estado de la edificacion: En uso o abandonada.
Predisposicion del propietario: Si, no o indeciso.
Matriz de Nara (adjunta en los anexos).

2. Campos de valoracion de registro basados en la técnica

constructiva y estado de conservacion.

3. Estructura fisica del bien: descripcion de los peligros

inminentes a simple vista.

4. Materiales y dafios visibles.

El objetivo de la aplicacion de la ficha es una primera recopilacion
de datos que permitan determinar las caracteristicas del entorno y el
estado de las edificaciones, es un primer proceso antes de la

aplicacion de la ficha de registro.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 83. Mapa de predisposicion del propietario

“AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

TR
% 0199 L Re U
N A 04 0191

0155

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA sl
Il coFicaciones escocinas  [llNe

[l noEciso

Elaboracién: Propia

Resultados: 4 de los 5 propietarios estan de acuerdo en participar
en la propuesta de mantenimiento a la fachada de sus edificaciones.

Los datos obtenidos pueden ser revisados en los anexos.
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Resultados de la aplicacion de ficha de registro

La aplicaciébn de la ficha de registro nos da como resultado 4

edificaciones en las cuales sus propietarios estan predispuestos a

participar, junto a la matriz de Nara adjunta en los anexos y la

valoracion de la técnica constructiva nos permite seleccionar las

edificaciones a estudiar, en esta ficha podemos observar los dafios

a simple vista y tener una idea de los problemas y plantear posibles

soluciones.

Tabla 10. Tabla edificaciones seleccionadas

Trabadjo de Titulacion

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parroqguia San Joaquin®

SELECCION DE EDIFICACIONES

CODIGO

CLAVE CATASTRAL

PREDISPOSICION DEL DUENO

TECNICA CONSTRUCTIVA

MATRIZ DE NARA

sl (2)

NO (-2)

TIERRA (2) MADERA (1)

ALTO (2)

MEDIO (2)

BAJO (0)

TOTAL

FOTOGRAFIA

0191

0101430240191

X

X

X

0155

0101630240155

0199

0101430240199

0210

0101630240210

1422

0101630241422

Elaboracion: Propia
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Fig. 84. Mapa de edificaciones seleccionadas

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA

N s

1422

AV. CARLOS ARIZAGA VEGA
[ EO/FICACIONES ESCOGIDAS

. AV.CARLOS ARIZAGA VEGA

99

Elaboracion: Propia
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3.2.3. Memoria interpretativa por cada Edificacion

Después de realizar el analisis del area de estudio es pertinente
demostrar el desarrollo de la documentacion de cada edificacion,
gue muestre los datos técnicos y otros ligados a la historia y
percepcion de los propietarios que justifiquen la necesidad de

conservar el patrimonio.

A continuacion, se presenta el expediente individual de cada
edificacion:

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Memoria interpretativa

1. Descripcion de la vivienda (Datos generales)

Datos generales

Clave Catastral utilizada: 0101630240191
Direccién: Av. Carlos Arizaga Vega y Rafael Aguilar
Propietario: Nelly Beatriz Pulla

Area de predio: 1338.77 m2

Antigliedad: 100 afios aproximadamente

Material: Adobe

Tipologia: Adosada sin retiro frontal

Altura: 1 planta

Usos: Vivienda
Fig. 85. Boceto edificacion de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracion: Propia
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2. Breve analisis del contexto (Lugar de implantacion)

Esta edificacidn se ubica en San Joaquin parroquia rural de Cuenca,
da a la via Carlos Arizaga Vega en el barrio Cruz Verde, su tipologia
es adosada con retiro frontal, a su alrededor podemos encontrar
equipamientos de tipo comercial como ferreterias, fruterias y tiendas

locales, su uso es de vivienda.

Fig. 86. Emplazamiento edificacion de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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3. Lectura histérico critica

“Para proteger y conservar se debe conocer y valorar.”

(Laumain, Sabater, 2019).
La parroquia de San Joaquin perteneciente al canton Cuenca, es un
territorio que cuenta con edificaciones de alto valor histérico para el
territorio que necesitan ser conservadas. Es por esta razén que el
presente texto tiene como objetivo dar a conocer la historia de la
edificacion seleccionada, destacando sus procesos constructivos
ancestrales, los elementos caracteristicos de su fachada y las

historias relacionadas con sus habitantes.

La importancia de conocer lo antes mencionado radica en que la
falta de conocimiento hace que las intervenciones de “recuperacion”
se basen en la restauracion estructural del contenedor, y en muy
pocas ocasiones la recuperacion del alma...” (Laumain, Sabater,
2019). Los datos expuestos en este texto son una recopilacién de

testimonios de los actuales propietarios y gente de la zona.

Esta edificacidon esta ubicada al Este del centro parroquial en la Av.
Carlos Arizaga Vega, nombrada asi en honor al Dr. Carlos Arizaga
destacado politico y empresario azuayo, nos cuenta una historia que
se remonta a su construccion hace 100 afios aproximadamente, su

primer propietario el Sr. Pulla, un agricultor y criador de animales de

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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granja, que gracias a la colaboracion de familiares y vecinos logré

edificar esta vivienda mediante un sistema colaborativo de “Minga”.

Edificada con materiales de la zona, como adobe hecho con tierra
del mismo predio y madera traida de bosques cercanos, presenta
una planta rectangular sin retiro frontal, con un patio posterior que
se usaba para el cultivo y crianza de animales, en su fachada frontal
podemos encontrar dos ingresos el principal a mitad de la vivienda y
una lateral que servia de conexion directa entre el patio y la calle lo
que facilitaba el ingreso y salida de animales y productos, sus
ventanales pequefios son fruto del sistema constructivo utilizado en
aquella época con muros portantes de adobe que no permitian el
uso de grandes vanos, combinados con estructuras de madera y

cubiertas de teja caracteristicos de nuestra region.

La fachada frontal fue desplazada 4 metros hacia atras para
agrandar la via para que pueda pasar el canal de riego que circula
por todos los terrenos de la zona, asi que podemos observar los
restos de muro en la parte izquierda de la fachada, y también el

cambio de inclinacién en la cubierta.

El Sr. Pulla heredé la edificacién a su hija la Sra. Neli Beatriz Pulla,
gque actualmente la habita junto a su esposo y sus 7 hijos, quienes
aun cultivan la tierra y crian a sus animales como sustento

economico, actividades que han pasado entre generaciones por lo
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cual la edificacion no ha cambiado en cuanto a forma, ya que esta Fig. 88. Ingreso secundario edificacion de la Sra. Nelly Pulla
sigue respondiendo de buena manera a dichas actividades
productivas de la familia Pulla.

Fig. 87. Ingreso principal edificacion de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracién: Propia

Elaboracion: Propia
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4. Descripcién de sistema constructivo Fig. 90. Muro lateral izquierdo

Arquitectura tradicional caracteristica de nuestra region utiliza un
sistema constructivo de muros portantes de adobe complementados
con estructura de madera, y cubierta de teja. Destacan en esta
edificacion los marcos de madera de las ventanas y detalles de las

puertas.

Fig. 89. Ventana edificacion de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracion: Propia

Elaboracién: Propia
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5. Levantamiento de informacion del estado actual Levantamiento arquitecténico

W
P s
A

=

“Propuesta de mantenimiento para las
UCU ENC fachadas vernaculas en la calle Carlos
——————————— Arizaga Vega al ingreso de la
ARQUITECTURA Parroquia San Joaquin, Ecuador”

I Ubicacién General |

SIMBOLOGIA 747500 7780

Edficaconss

9679750

9679500

| Simbologia de Dafios |

0. Hormigon 121 Eflorescencias 211 Pérdida de 2.1.5Pudricion
al

2.1.2.Desprendimiento 1 g pegradacion
en forma de alveolos  po iofagos

(|

124 Cr e
112 Manchas 124 Crocmianio SR

I ]

3.1 Fisura 3.3 Fisura en forma
i
de estrella QIR

‘ PLANO: 111 H ESCALA: 1:20 ‘

SISTEMA DE REFERENCIA §
I WGS 84 UTM 178 H FECHA: 25/05/2023 ‘

DISENO:
JORGE PELAEZ
ANDRES VANEGAS

‘ CONTIENE : DANOS EN FACHADA ‘

DIRECTOR DE TRABAJO DE TITULACION:
ARQ. NATASHA CABRERA
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Documentacion fotografica

Fig. 91. Plano de codificacion para documentacion fotogréfica

en la edificacion de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracion: Propia
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Fig. 92. Documentacion fotografica en la edificacion
de la Sra. Nelly Pulla

Elaboracion: Propia
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Ficha de dafios

Trabajo de Titulacian

“Propuesta de mantenimiento para las tachadas vemaculas al ingreso de la parroquia San Joaquin®

FICHA DE DANOS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacién Ubicacién
FLANO FACHADA Material B Dafios Causa Solucién
general especifica
1.1.1. Decoleracién Q1. Rayos ultravicletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
} N - PR .
e 3 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
o AFNTESG1 ERtaLs i ESTRUCTURA -
= e e CANECILLOS MADERA FI-N1-ES-01
', FITH l ‘;‘[_[ Jhl | 2.1.5Pudricién F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
T VATaTTOTES O e
X (contraccion/dilatacion) por . N .
3.1. Fisura camblos de temperaturay Rellenar grieta, ljar y pintar
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, limpiar
PIEDRA F1-N1-CI-01
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
I0CALO 1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, impiar
FIEDRA F1-N1-CI-02 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
Retirar el hormigon y colocar el material que
QOtros Intervencién con harmigon i 9
comesponde
2.1.3.Erosion F2. Presencia de agua Resanar el muro
F1-N1-MU-01
2.2.3. Desprendimiento
N F2. Presencia de agua Resanar el muro
(fragmentos medianos)
T 1.1.2. Manchas c"’;;g‘j:;‘:;:i:":zg Limpiar y aplicar pintura
F1-M1-MU-01 r
1.2.2. Suciedad F5. Polvo Limpiar y aplicar pintura
b 1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes bislogicos, impiar
x F1-N1-MU-02
P 2.2 Desprendimiento en
¥ o Q5. Comosién Resanar el muro
L forma de alveolos
2.2.3. Desprendimienio
prendimi Q5. Comosién Resanar el muro
(fragmentas medianas)
ITERS ANORE
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MURYY AuJoC MY Vanaciones dmersionares
_________________________________ o
3.3. Fisura en forma de estrella fcon Q_CCIOHI latacion) por Resanar el muro
cambios de temperatura y
~ Yy Yy humedad
| a Q3. Emisiones de material
R0 1.1.2. Manchas : E Limpiar y aplicar pintura
{ particulado de vehiculos impiary aplicar pi
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, limpiar
F1-N1-MU-03
2.1.2.Desprendimiento en 55
Q5. Corrosion Resanar el muro
forma de alveolos
2.2.3. Desprendimiento )
& 9 Q5. Corosion Resanar el muro
(fragmentos medianos)
MY. Vanaciones dimersionare:
z (contraccién/dilatacién) por
.3. Fisura en forma de estrella ; Resanar el muro
cambios de temperatura y
humedad
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
F1-N1-CU-01
‘ CUBIERTA PLASTICO F1-N1-CU-01
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, limpiar
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1-N1-VE-01

CARPINTERIA

MADERA

1.1.1. Decoloracién

Q1. Rayos ultravioletas

Lijar carpinteria y aplicar pintura

1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-VE-01
2.1.5.Pudricién F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
Y. Vanaciones dimensionares
3.1. Fisura [coniraccion/diatacién) por Rellenar grieta, lijar y pintar
" cambios de femperatura y greta flary
humedad
1.1.1. Decoloraciéon Q1. Rayos ultravioletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-VE-02
2.1.5.Pudricion F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
Y. Vanaciones dimersionares
3.1 Fiura {eonfraccibn/dlatacién) por Rellenar ariefa, fiar y pinfar
cambios de temperatura y
humedaod
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ultravioletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
F1-N1-PU-01

2.1.5.Pudricion

F2. Presencia de agua

3.1. Fisura

Cambiar la pieza podrida

Y. vanaciones dimensionaies
(contraccion/dilatacion) por
cambios de femperatura y
bumedad

Rellenar grieta, lijor y pintar

Fecha

19/05/2023

111

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila



UCUENCA

Fig. 93. Ficha de color
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Trabajo de Titulaciéon
"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parroquia San Joaquin”

FICHA DE COLOR DEL ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO
0191

Clave Catastral: 0101630240191 Nombre del propietario: Estado de conservacion: Fecha:
Cédigo: 0191 Nelly Beatriz Pulla Malo 2023.04.17
|ELEMENTOS ARQUITECTONICOS IMATERIALES | ESTADO ACTUAL ICOLOR ACTUAL FOTOGRAFIA DEL ESTADO ACTUAL |
; Piedra Regular Color natural del material
Z6calo
Recubrimiento de fachada Empanete Regular Color natural del material
Pintura ) ) )
Madera Malo Color natural del material
Puertas
Ventanas Madera Regular Turquesa
. Madera Malo Color natural del material
Estructura canecillos
Cubiera Teja artesanal Bueno Color natural del material
IOBSERVACIONES FOTOGRAFIA DE CALA DE COLOR I

Desprendimiento de empanete.

Canecillos en mal estado: decoloracion, suciedad, pudricion vy fisura.

Decoloracién y pudricion de elementos de madera por presencia de agua y rayos ultravioleta.
Presencia de agentes bioldgicos en la parte inferior de la fachada por accién del agua.

Elaboracion: Propia
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Memoria interpretativa

1. Descripcion de la edificacion (Datos generales)
Datos generales

Clave Catastral utilizada: 0101630240155
Direccion: Av. Carlos Arizaga Vega y Rafael Aguilar
Propietario: lvan Vega

Area de predio: 940 m2

Antigledad: 100 afios aproximadamente
Material: Adobe

Tipologia: Adosada sin retiro frontal

Altura: 2 planta

Usos: Vivienda

Fig. 94. Boceto edificacién del Sr. Ivan Vega

Elaboracion: Propia
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2. Breve analisis del contexto (Lugar de implantacion)

Se encuentra emplazada en el barrio Cruza Verde, se le da un uso
de vivienda, su tipologia es adosada sin retiro frontal, tiene a su
derecha el monumento al que hace referencia el nombre del barrio
(ver figura 93) en donde funciona una cancha y una parada de bus
urbano, del lado izquierdo se encuentra con una local de abarrotes
y un puesto de verduras. Al Norte se encuentra un gran lote
productor de vegetales y hortalizas, mientras que al sur se colinda
con una calle sin nombre de tierra, finalmente se menciona que en
la parte posterior de la edificacion funciona un taller mecanico del
propietario.

Fig. 95. Emplazamiento edificacion del Sr. Ivan Vega
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Elaboracién: Propia
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3. Lectura histérico critica

Para comprender a fondo la edificacion es necesario analizarla
desde su instancia histérica, acompafiada de una instancia estética,
la primera nos cuenta las vivencias de sus propietarios y la segunda
gue nos da indicios de los usos que tenia la vivienda, en el caso de
la edificacion del Sr. Ivan Vega ubicada al sureste del centro
parroquial en la Av. Carlos Arizaga Vega, su construccién se
remonta hace mas de 100 afios, donde al igual que en otras
edificaciones de la zona, se realizé en base a la “minga” donde

familiares y vecinos colaboraban con mano de obra para edificarla.

Edificada con materiales de la zona, como adobe hecho con tierra
del mismo predio y madera traida de bosques cercanos, presenta
una planta en forma de L, con un patio central que servia para
actividades del hogar como lavar la ropa o almacenar viveres y
herramientas y un patio posterior que se usaba para el cultivo y

crianza de animales.

En su fachada frontal podemos encontrar dos ingresos el principal a
mitad de la vivienda y una lateral que servia de conexion directa
entre el patio y la calle lo que facilitaba el ingreso y salida de
animales y productos, sus ventanales pequefios son fruto del
sistema constructivo utilizado en aquella época con muros portantes
de adobe que no permitian el uso de grandes vanos, combinados
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con estructuras de madera y cubiertas de teja caracteristicos de

nuestra region.

La edificacibn posee wun agregado que fue construido
posteriormente, este se combina de buena manera con la primera
construcciobn ya que posee los mismos materiales y maneja

elementos en comun como alturas y tamafio de vanos en ventanas.

Fig. 96. Fachada lateral, edificacién del Sr. Ivan Vega

F: T

Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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4. Descripcion de sistema constructivo

Fig. 98. Ingreso principal edificacion del Sr. lvan Vega

Arquitectura tradicional caracteristica de nuestra region utiliza un
sistema constructivo de muros portantes de adobe complementados
con estructura de madera, y cubierta de teja. Destacan en esta
edificacion los marcos de madera de las ventanas y detalles de las
puertas. El sistema se complementa con una construccién en

hormigon armado y ladrillo que sigue la forma de la fachada antigua.

Fig. 97. Ventana edificacion del Sr. lvan Vega

Elaboracién: Propia

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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5. Levantamiento de informacion del estado actual levantamiento arquitecténico

_—

“Propuesta de mantenimiento para las
UCU ENC fachadas vernaculas en la calle Carlos
e e e = Arizaga Vega al ingreso de Ila
ARQUITECTURA Parroquia San Joaquin, Ecuador”
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ARQ. NATASHA CABRERA
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Documentacion fotografica
Fig. 99. Plano de codificacién de la documentacion
fotogréfica en la edificacion del Sr. lvan Vega

Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fig. 100. Documentacion fotogréfica en la edificacion del Sr. Ivan Vega

Elaboracion: Propia
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Ficha de dafios

Trabajo de Titulacitn

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas vernaculas al ingreso de la paroquia San Joaquin®

FICHA DE DAROS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

PLANG FACHADA Vbicocin Material Crzzsdo Dafios cousa Solucién
general especilica
1.1.1. Decoloracion Q1. Rayos ultravioletas Lijor carpinteria y oplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Pob L interic i h
v g - . S ucieda olvo impior campinteria y oplicar pintura
T Tl e bl e o N ! |
FI-N1£S-01 - 4 canecios | MADERA | FINTESD
' L ; - - 2.1.5.Pudrcién £2. Presencia de agua Cambiar la pieza podiida
e T o e ]
T e
(contraceidn/dilatacién) por

‘ 3.1. Fisura

combios de femperatura y

Rallenar griela. fjar y pintor

) 1.1.1. Decoloracion Ql. Rayos ulfravioletas Lijor carpinteria v aplicar pintura

F1-N1-ES-02 ESTRUCTURA ~ | jiapera | Fiwiesoz 2.1.5.Pudh £2.p d ® i te de | danad

CoLumAs NI 5.Pudricién resencia de agua semplazar parte de la pieza dafoda

2.1.5Pudiicién B5. Xildlogos Resmpiozor parte de la pieza dohada

1.2.4. Crecimiento biolsgico F2. Presencia de agua Refirar agentes biclagicos, impiar
Construr vereda y colocar bajontes en las
1.1.2, Manchas F2. Presencia de agua e g
cubiertas
e HORMIGON | FI-N1-Cl01
. zocALO 1.2.2. Suciedad ¥5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
_ _ Retirar el hormigon y colocar el mat
Oros Intervencién con hormigon
comesponde
ADOBE FI-N1-CH-02 Ofros. Falta de zocalo Construir zocalo para proteger al muro
) g o i
= 2.2, Sucieda . Folvo. impiar y aplicar pinfura
1.2.2. 5 dad F5. Pol Li i i
‘ T Ve ST
fraccion

R 1 e {contraceion/diatacion) por

combios de femperatura y

Resanar el muro

l I I 1.2.3. Depésito de pintura o

pigmentos (Grofif)

©1. Vandalismo

Limpiar y aplicar pintura

1.2.2. suciedad

F5. Polvo.

Limpiar y aplicar pintura

1.2.4. Crecimiento biclégico

F2. Presencia de agua

Retiar agentes biologicos, mpiar

FI-N1-MU-02 1.1.2. Manchas
e ec— |

Q3. Emisiones de material
parficulado de vehiculos

Limpiar y aplicar pintura
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F1-N1-MU-04

FINIMUGS | s g

2.2.3. Desprendimiento
{fragmentos medianos)

Q5. Comosidn

Resanar &l muro

3.3. Fisura en forma de estrella

T VOTGCTONES CIETEOMNe
|contraccién/diatacién) por
cambios de temperatura y
homedo

Resanar el muro

1.1.2. Manchas

Q3. Emisiones de malerial
particulado de vehiculos

Limpiar y aplicar pintura

MURQS ADOBE
. 1.2:2. suciedad £5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
| 1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Relirar agenles biologicos, limpior
I
FI-NI-MU-03
2.1.2.Desprendimiento en
L Sy Q5. Comosidn Resanar el muro
- - forma de alveolos
2.2.3. Desprendimiento .
Q5. Comrosion Resanar &l muto
{fragmentos medianos)
F1-N1 -MU'DS 1.2.3. Depdsito de pinfura o
1, Vandal y opl |
pigmentos (Grafit) 01. Vandakmo Limpiar y oplicar pintura
F1. Incrementos en la humedad .
1.1.2. Manchas Limpiar y aplicar pintura
i relafiva
lfi_—N»] -_IVI_U_-02— CARARARARRARA S AT FI-NI-MU-04 122 Suciedad 5. Polvo. Limpiar y aplicar pinfura
. Refiror el hormigon y colocor el moteriol que
Oftros Intervencidn con hormigon
comesponde
FI-NI-MU-0§ 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar
1.2.4, Crecimiento biolgico F2. Presencia de agua Refirar agenies biologicos, impior
FI-NI-CU-01 23.4. Rotura 3. Desgasie por uso Reemplazr fejos rotas
2.3.6 Desprendimiento o3 Desoa B azor teios faliante
3 "
fatiante) esgaste pof uso eemplazar tejos fallantes
FINTGUDT FiNI G2 Olros Falla de canales y bojanles de | - oy canales y bajantes de agua buvia
agua luvia
CUBIERTA TEJA
7 - 1.2.2. Suciedad FS. Polvo. Limpiar
1
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Refirar agenies biologicos, impior
FI-NI1-CU-02 2.3.4. Rotura 03, Desgaste por uso Reemplozar fejas rofas

2.3.6 Desprendimiento
(faltante)

03. Desgaste por uso

Reemplazar tejas faltantes

2.3.6 Desprendimiento
(faltante)

©02. Mala ejecucién del frabajo

Colocar canales y bajantes de agua luvia
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&

F1-N1-VE-02 '

FENPU-0Z

ot

F1-N1-VE-01

FI-NT-PU-01

(CARPINTERIA

MADERA

1.1.1. Decoloracién

Q1. Rayos ullravicletas

Lijar carpinteria y aplicar pintura

FI-NI-VEQI 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
2.1.5.Pudricién F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ullravicletas Lijor carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-VE-02
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-PU-01 Ofros Reemplazo de puerta original Reconstruir la pueria original
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ullravicletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-PU-02

1.2.2. Suciedad

F5. Polvo.

Limpiar carpinteria y aplicar pintura

Fecha

19/05/2023
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Fig. 101. Ficha de color

Trabajo de Titulacion

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas vernaculas al ingreso de la parroquia San Joaquin”

CODIGO
FICHA DE COLOR DEL ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR. 0155 I
Clave Catastral: 0101630240155 Nombre del propietario: Estado de conservacion: Fecha:
Coédigo: 0155 lvan Vega Malo 2023.04.17
IELEMENTOS ARQUITECTONICOS IMATERIALES IESTADO ACTUAL ICOLOR ACTUAL FOTOGRAFIA DEL ESTADO ACTUAL
7500l5 Hormigdn y adobe Regular Blanco
Recubrimiento de fachada Empanete Bueno Color natural del material
, Pintura latex Regular Blanco
Pintura
Metal Bueno Negro
Puertas
Madera Bueno Color natural del material
Ventanas
i Madera Regular Color natural del material
Estructura canecillos
Gubierta Teja artesanal Regular Color natural del material

| OBSERVACIONES

FOTOGRAFIA DE CALA DE COLOR

Desprendimiento de pintura, mayoritariamente en zécalo.

Uso de cemento en zécalo al lado derecho de puerta.

Presencia de grafiti.
Presencia de fisuras.

Canecillos en mal estado: decoloraciéon, suciedad, pudricién y fisura.
Pudricién y decoloracién en ventana por presencia de agua y rayos ultravioleta.

Presencia de agentes biolégicos en la cubierta por accién del agua.

Presencia de agentes bioldgicos en la parte inferior de la fachada por accién del agua.

Elaboracion: Propia
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Datos generales
Clave Catastral utilizada: 0101630240199

Direccion: Av. Carlos Arizaga Vega y Rafael Aguilar

Propietario: Mauro Pilco

Area de predio: 230 m2

Antigledad: 100 afios aproximadamente.
Material: Adobe

Tipologia: Continua sin retiro frontal
Altura: 2 planta

Usos: Vivienda

Fig. 102. Boceto edificacion del Sr. Mauro Pilco

Elaboracion: Propia
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2. Breve analisis del contexto (Lugar de implantacion)

Esta edificacion se encuentra al sureste del centro de la parroquia
en el barrio Chacarrumi, en la Av. Carlos Arizaga Vega y la calle
Padre Fernando Vega, su uso es de vivienda, cuenta con una
tipologia continua sin retiro frontal, a su lado izquierdo se encuentra
una edificacion en estructura metalica y a su lado derecho una
tienda, a su alrededor podemos encontrar equipamientos de

comercio como canchas sintéticas, fruterias y minimercados.

Fig. 103. Emplazamiento edificacién del Sr. Mauro Pilco
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Elaboracién: Propia
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3. Lectura histérico critica

Realizar una lectura histérico critica de un bien requiere conocer
varios aspectos en cuanto a su historia, nivel artistico y estructural
del mismo, lo cual se realiza mediante varias actividades, como las
entrevistas a los propietarios que son los protagonistas de este relato
ya que ellos nos dan su punto de vista personal en cuanto a los
aspectos antes mencionados, que nos permite realizar este

reconocimiento profundo y acertado de la edificacion escogida.

La vivienda del Sr. Mauro Pilco, tiene un acceso directo por la Av.
Carlos Arizaga Vega, a varias cuadras hacia el este de la plaza
central, es de dos niveles y fue construida por el padre del Sr. Mauro
hace aproximadamente 80 afios, posee caracteristicas de la
arquitectura tradicional de la region. Fue construida mediante la
“‘Minga” que consiste en que vecinos y familiares ayudaban como
mano de obra en todo el proceso de la construccién durante varias
semanas hasta que se completaba la misma, presenta una planta
rectangular con un patio trasero que servia para el cultivo y crianza
de animales similar a muchas otras edificaciones de la zona,
conformada en fachada por una planta baja con un ingreso al centro
de la edificacién y en planta alta dos ventanales que permitian la

ventilacion y el ingreso de luz a la misma.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Fue el hogar de los padres y hermanos del Sr. Pilco donde se criaron
toda su nifiez, hasta que poco a poco todos fueron formando sus
hogares, algunos se mudaron cerca, pero la vivienda quedo6 solo al
cuidado de los padres del Sr. Pilco que al ser adultos mayores no
pudieron darle el mantenimiento adecuado y esta se fue
deteriorando con el tiempo. Hace algunos afios, después del
fallecimiento del padre del Sr. Pilco, la vivienda pasé6 a ser parte de
la herencia de sus hijos quienes nos cuentan las historias vy

anécdotas que recuerdan con alegria y nostalgia.

Actualmente, por los problemas surgidos por temas de herencias, la
vivienda esta abandonada, nos cuentan los propietarios que han
querido “demoler” en varias ocasiones ya que a pesar de los buenos
recuerdos que tienen de ella ya no les es util por el mal estado que
presenta, y creen que seria mas rentable y rapido construir una

nueva edificacion que se adapte a sus necesidades actuales.

Los propietarios aceptan que su edificaciébn posee un gran valor
patrimonial y mas que eso un valor entrafiable para ellos, ya que es
su lugar de crianza y hogar de sus padres, aparte de tener gratos
recuerdos en ella, pero sienten la falta de apoyo en cuanto a las
autoridades a escuchar sus necesidades y proponer soluciones que
permitan conservar su edificacion sin la necesidad de invertir

grandes cantidades de dinero como de tiempo.
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4. Descripcién de sistema constructivo Fig. 105. Ingreso principal edificacién del Sr. Mauro Pilco

Arquitectura tradicional caracteristica de nuestra region utiliza un
sistema constructivo de muros portantes de adobe complementados
con estructura de madera, y cubierta de teja. Destacan en esta
edificacion los marcos de madera de las ventanas y detalles de las

puertas.

Fig. 104. Ventana edificacion del Sr. Mauro Pilco

Elaboracion: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Documentacion fotografica
Fig. 106. Plano de codificacion de la documentacion fotografica en la
edificacién del Sr. Mauro Pilco

-

P

Elaboracion: Propia
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Fig. 107. Documentacion fotogréfica en la edificacion del Sr. Mauro Pilco
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Elaboracién: Propia
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Ficha de dafios

“Propuesta de

Trabajo de Titulaciéon

para las

vermnd@culas al ingreso de la parroquia San Joaquin®

FICHA DE DANOS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

Ubicacion
PLANO FACHADA Causa Solucién
general
1.1.1. Decoloraciéon Q1. Rayos ultravioletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
ESTRUCTURA -
CANECILLOS MADERA FI-N1-ES-01
2.1.5.Pudricién F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
Y- Vanaciones amensionares
" (contraccién/dilatacion) por " - "
3.1. Fisura cambios de temperatura y Rellenar grieta, lijar y pintar
humadad
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, limpiar
Construi d ol bajantt I
1.1.2. Manchas F2. Presencia de agua Oy S TR A
cubiertas
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
IOCALO HORMIGON | FI-N1-CO1
3.4. Grieta M11. Asentamientos diferenciales. Generar juntas de dilatacién
. < Retirar el hormigon y colocar el material que
Ofros Intervencién con hormigon
cormesponde
Ofros Nivel.deda;vetsdamas:abolo:de Sellar grietas entre la vereda y la casa
la casa
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
Y. Vanacione:
3.1, Fisura (conlvc{ccién/dilu'acién) por i
cambios de temperatura y
humedad
Q3. Emisiones de material
1.1.2. Manchq Limpie li intur
e particulado de vehiculos el ook
M9 Variaciones dimensionales
MUROS ADOBE F1-N1-MU-01 2.1.3.Erosion (contraccion/dilatacion) por Resanar el muro
cambios de temperatura y
2.2.2.Exfoliacién _
(desprendimiento en capas) @5:Comosion Resanor el muro
Y. Vanaciones
3.4, Grieta (con"qccuén/dﬂu'acnén) por Resinicy sl e
cambios de temperatura y

b dad
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Ofros

Intervencion con hormigon

Retirar el hormigon y colocar el malerial que
comesponde

F1-N1-CU-01 1

1.2.2. Suciedad

FS5. Polvo.

Limpiar

1.2.4. Crecimiento biclégico

F2. Presencia de agua

Retirar agentes biclogicos, impiar

CUBIERTA TEJA F1-N1-CU-01 2.3.4. Rotura O3. Desgaste por uso Reemplazar tejas rotas
2.3.6 Desprendimiento _
te R I te faltant:
(faltante) 3. Desgaste por uso eemplazar tejos faltantes
Ofros Falta de canales y Ifuupanles de Colocar canales y bajantes de agua lluvia
agua lluvia
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos uliravicletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
‘ ? FI-NI-VE-01 1.2.2. Suciedad FS5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
2.1.5.Pudricién F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
CARPINTERIA MADERA
Y 1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ultravioletas Lijar carpinteria y aplicar pintura
y . =23 -
F1-N1-VE-02
1.2.2. Suciedad FS. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pintura
1 1
I /ﬁ“ F1-N1-PU-01 Ofros Reemplazo de puerta original Reconstruir la puerta original

Fecha

19/05/2023
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Fig. 108. Ficha de color

"Propuesta de mantenimiento para las fachadas vernaculas al ingreso de la parroquia San Joaquin®

Trabgjo de Titulacién

CODIGO
FICHA DE COLOR DEL ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR. 0199
Clave Catastral: 0101630240199 Nombre del propietario: Estado de conservacion: Fecha:
Codigo: 0199 Mauro Pilco Malo 2023.04.17
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS IMATERIALES I ESTADO ACTUAL ICOLOR ACTUAL FOTOGRAFIA DEL ESTADO ACTUAL
76cdlo Hormigén Regular Blanco
Recubrimiento de fachada Empanete Regular Color natural del material
. PIntura latex Malo Blanco
Pintura
Metal Bueno Turquesa
Puertas
Ventanas Madera Regular Blanco
i Madera Malo Color natural del material
Estructura canecillos
Eulsiette Teja artesanal Regular Color natural del material
OBSERVACIONES

Uso de cemento en el zécalo.

Desprendimientc de empanete y pintura.
Canecillos en mal estado: decoloracién, suciedad, pudricion vy fisura.
Pudricién de elementos de madera por presencia de agua y rayos ultravioleta.

Presencia de agentes biclégicos en la parte inferior de la fachada por accién del agua.

Elaboracion: Propia
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Memoria interpretativa

1. Descripcion de la edificacion (Datos generales)
Datos generales

Clave Catastral utilizada: 0101630241422
Direccion: Av. Carlos Arizaga Vega y Rafael Aguilar
Propietario: Roberto Villacis

Area de predio: 705 m2

Antigledad: 130 afios aproximadamente
Material: Adobe

Tipologia: Adosada sin retiro frontal

Altura: 2 plantas

Usos: Vivienda

Fig. 109. Boceto edificacion del Sr. Roberto Villacis

Elaboracién: Propia
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2. Breve analisis del contexto (Lugar de implantacion)

Se encuentra emplazada en el barrio Chacarrumi y forma parte de
la dltima extension de la Av. Carlos Arizaga Vega, su uso es de
vivienda, cuenta con una tipologia adosada sin retiro frontal, en esta
ultima intervencion publica el inmueble es levemente atravesado por
la via en una de sus esquinas, del lado derecho tiene un lote sin
construccion y del lado izquierdo a escasos metros de la vivienda
funciona una pequefa mecéanica automotriz, en el Norte cruzando la
avenida funciona un lote de cultivos alimentado por canales de riego,

finalmente al sur encontramos mas cultivos, ver figura 110.

Fig. 110. Emplazamiento edificacién del Sr. Roberto Villacis

Elaboracién: Propia
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3. Lectura histérico critica

Esta edificacion pertenece al Sr. Roberto Villacis, segun el INPC la
vivienda tiene alrededor de 100 afios de antigiedad y destaca
positivamente por sus caracteristicas arquitectonicas tradicionales.
Es un Inmueble de planta rectangular sin retiro. Sus espacios
interiores se articulan a través de los portales que rodean al patio
central. El conjunto de escaleras esta ubicado en el portal al fondo
del patio hacia el lado izquierdo para la confirmacion de la circulacién
vertical. La edificacion mantiene visualmente las caracteristicas
formales originales en cuanto a su volumetria. Fachada de textura
originalmente lisa (combinada lisa-rugosa actualmente) con
predominio de lleno sobre vacio en vanos, remate de fachada de
aleros con canecillos; terraza central con balaustrada de ladrillo y
uso de arcos de medio punto en dinteles de ventanas y en la
balaustrada. El inmueble esta conformado por una crujia en C de
dos pisos que conforman al interior un patio central al cerrarse es
espacio con la terraza frontal que une los extremos de la crujia en
PA. Y una crujia de una planta en un solo tramo que se adosa por el
costado izquierdo. Segun algunos vecinos hace algun tiempo el
inmueble sufrié un percance ya que un bus de transporte urbano se
impacto sobre la fachada principal. No se pudo completar la lectura

histdrica critica ya que no se logro la entrevista con el propietario, la

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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informacion actual pertenece al INPC y no se logré acceder a mas

informacion de fuentes confiables.



UCUENCA 137

4. Descripcion de sistema constructivo

Arquitectura tradicional caracteristica de nuestra regién utiliza un Fig. 112. Ingreso principal edificacion del Sr. Roberto Villacis
sistema constructivo de muros portantes de adobe complementados
con estructura de madera, y cubierta de teja. Destacan en esta
edificacion los arcos de medio punto en ventanas, la balaustrada de
ladrillo en los balcones con su nicho central, sus puertas y ventanas

en madera.

Fig. 111. Ventana edificacion del Sr. Roberto Villacis

Elaboracién: Propia

B4

sl

Elaboracion: Propia
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5. Levantamiento de informacion del estado actual levantamiento arquitecténico

“Propuesta de mantenimiento para las
uCUENCA fachadas vernaculas en la calle Carlos
— e =  Arizaga Vega al Ingreso de la
ARQUITECTURA Parroquia San Joaquin, Ecuador”

I Ubicacion General

SIMBOLOGIA Ters

Limite comunidades

9679750

——— Local

Edificacién /G
Y
O KOS
TR N

o

Codigo 1422 2/
T T

Simbologia de Dafos

7

scencias 2.1.1.Pérdida 2 2 Exfoliacion

D 0
0. Hormigén

121, Ef

dematerial  (desprencimiento en capas)
1 ]S %%
e R
| oA
PXRA
111 Decoloracion 122 suciedad ~ 2-1-3EM0S0N 55 3 pesprendimiento
(fragmentos medianos)

]

1.1.2. Manchas  1.24. Crecimiento  2.1.5.Pudricion  2.1.6. Degradacion
biologico

por xiléfagos

3.1.Fisura 3.2.Fisura en 34. Greta  orROS

forma de red

2.3.3Perforacion  2.3.4. Rotura 2.3.6 Desprendimiento
(faltante)

| PLANO: 1/1 || Fachada: 1:100

Detalles 1:25

SISTEMA DE REFERENCIA i
| WGS 84 UTM 175 H FECHA: 25/05/2023

DISENO:
JORGE PELAEZ
ANDRES VANEGAS

| CONTIENE : DANOS EN FACHADA

DIRECTOR DE TRABAJO DE TITULACION:
ARQ. NATASHA CABRERA
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Documentacion fotografica
Fig. 113. Plano de codificacion de la documentacion fotogréafica

en la edificacion de la Sr. Roberto Villacis
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Elaboracién: Propia
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Fig. 114. Documentacion fotogréfica en la edificacion del Sr. Roberto Villacis

Ty

Elaboracion: Propia
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Ficha de dafios

Trabajo de Titulacién

“Propuesta de mantenimiento para las fachadas vemaculas al ingreso de la pamoquia San Joaquin®

FICHA DE DANOS - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacion

Ubicacion

{desprendimiento en capas)

PLANO FACHADA general Material fMica Dafios Causa Solucién
1.1.1. Decoloracion Q1. Rayos ultravioletas Lijor carpinteria y aplicar pintura
1.2.2. Suciedad F5. Polvo Limpiar carpinteria y aplicar pintura
ESTRUCTURA -
MADERA | FI-N1-ES01
CANECILLOS g €
2.1.5Pudricion F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
™
(contraccién/dilatacion) por
3.1, Fisura eoribionde tatmpeaiay Rellenar grieta, ljar y pintar
dad
Ofros Falta zocalo Construir zocalo
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, impiar
Construir vereda y colocar bajantes en las
1.1.2. Manchas F2. Presencia de agua 7 Y
cubiertas
—
HORMIGON +
20CALO FI-N1-CIO1 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
ADOBE
3.4. Greta MI1. Asentamientos diferenciales. Generar juntas de dilatacién
; - Retirar el hormigon y colocar el material que
Otros Infervencion con hormigon
coresponde
Ofros Nivel de:ia.veredamas.abajo.de Sellar griefas entre la vereda y la casa
la casa
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
et o RS
¥ i il
F1-N1.MU-01 1.1.2. Manchas a3, E.r"mnes e majeriol Limpiar y aplicar pintura
parficulado de vehiculos
2.2.2.Exfoliacién
FI-N1-MU-01 . @S. Comosion Resanar el muro

M9 Variaciones dimensionales

2.1.3Erosion (contraccién/dilatacion) por Resanar el muro
cambios de temperatura y
Refirar el hormigon y colocar el material que
Ofros Intervencion con hormigon

cormesponde
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1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar y aplicar pintura
Q3. Emisiones de material ) .
1.1.2. Manchas pariiculado de vehiculos Limpiar y aplicar pintura
MUROS ADOBE
1.2.4. Crecimiento biolégico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, impiar
2.1.2.D: dimients
esprendimiento en Q5. Comosion Resanar el muro
forma de alveolos
F1-N1-MU-02
2.23.D dimient
esprendimento Q5. Comosion Resanar el muro
(fragmentos medianos)
2.2.2.Exfoliacion
. x e Q5. Comosion Resanar el muro
(desprendimiento en capas|
M? Variaciones dimensionales
2.1.3.Erosion [contraccion/dilatacion) por Resanar el muro
cambios de temperatura y
. Refirar el hormigon y colocar el material que
Ofros Intervencion con hormigon
comesponde
Reconsiruir el de adobe con la tecni
F1-N1-MU-03 Otros Muro Nuevo de Bloque econsiuirelmure e.‘ ? obe conlatecnica
fradicional
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar
1.2.4. Crecimienio biologico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, impiar
FI-NI-CU-01 2.3.4. Rotura 03. Desgasle por uso Reemplazar lejas rotas
2.3.6 Desprendimienio
{
(faltante) 03. Desgaste por uso Reemplazar tejas faltantes
FiNT 2001
- Fall l
Qfros alta de canales y bajantes de Colocar canales y bojonles de agua lluvia
agua lluvia
CUBIERTA TEJA
e
1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar
1.2.4. Crecimiento biologico F2. Presencia de agua Retirar agentes biologicos, Empiar
FI-NI-CU-02 2.3.4. Rotura 03. Desgaste por uso Reemplazar tejas rotas
2.3.6 Desprendimiento 03.D . R . teias faltant
”ﬂ\'ﬂnTe] 3. Desgasle por uso ‘eemplazar tejas lallanies
Falt !
Qiros alia de canales y bajantes de Colocar canales y bojantes de agua lluvia
agua lluvia
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F1-N1-OT-01

Q1. Rayos uliravicletas

Lijor carpinteria y aplicar pintura

1.1.1. Decoloracion

1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpiar carpinteria y aplicar pinfura

FI-NI-VEQ1 2.1.5.Pudricion F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida

2.3.4. Rotura 03. Desgaste por uso Reemplazar vidrios rofos

CARPINTERIA |  MADERA
Otros Colocacioén de rejgtmemhccx de Refirar reja mefolica
profeccién
1.1.1. Decoleracién QI. Rayos uliravicletas Lijor carpinteria y aplicar pintura
FI-N1-PU-01 1.2.2. Suciedad F5. Polvo Limpiar carpinteria y aplicar pinfura
2.1.5.Pudricion F2. Presencia de agua Cambiar la pieza podrida
OTROS BALCON | FI-N1-OTOI Otras Faftonte def balcon a causa de un Reconst el balcon
choque confra el muro

Fecha

19/05/2023
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Fig. 115. Ficha de color

Trabajo de Titulacion
"Propuesta de mantenimiento para las fachadas verndculas al ingreso de la parroquia San Joagquin™

CODIGO
FICHA DE COLOR DEL ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES - SAN JOAQUIN, CUENCA, ECUADOR. 1422
Clave Catastral: 0101430241422 Nombre del propietario: Estado de conservacion: Fecha:
Codigo: 1422 Roberto Vilacis Malo 2023.04,17
|ELEMENTOS ARQUITECTONICOS | MATERIALES |EsTADO ACTUAL |cOLOR ACTUAL | FOTOGRAFIA DEL ESTADO ACTUAL |
. Hormigén y adobe Regular Color natural del material
16cdlo
Recubrimiento de fachada Empanete Regular Color natural del material
" Pintura latex Malo Blanco
Pintura
f
Madera Malo Turquesa y cq\or natural del
Puertas material
Ventanas ) ) )
Madera Regular Color natural del material
Estructura canecillos
Gl Teja artesanal Regular Color natural del material
| OBSERVACIONES | FOTOGRAFIA DE CALA DE COLOR |

Desprendimiento de empaniete y pintura.

Canecillos en mal estado: decoloracion, suciedad., pudricion y fisura.

Pudricién y decoloracion de puertas por presencia de agua y rayos ultravioleta.

Uso de cemento en un tramo del zocalo.

Presencia de agentes biolégicos en la parte inferior de la fachada por accién del agua.
Presencia de nuevo muro de blogue.

Presencia de fisuras.

Presencia de agentes biclégicos en la cubierta por accion del agua.

Nivel de la vivienda por debajo debajo de la vereda.

Ausencia de parte del balcdn a causa de un choque contra el muro.

Elaboracion: Propia
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3.2.4. Resumen de danos

Los datos que se obtienen con el estudio del estado actual de las
edificaciones son sus dafos, las causas que los provocan y las
consecuencias que se evidencian en la fachada, con este listado de
datos se pueden generar propuestas de accion emergente y a
mediano plazo que frenen el deterioro de la vivienda, concediendo
el tiempo necesario para generar una propuesta de mantenimiento

gue responda a las necesidades de los propietarios.

En el caso de todas las edificaciones se deben tomar acciones
emergentes en comun para lo cual se desarrolla un resumen de

dafios en cada espacio de las edificaciones y sus posibles causas:

- Estructura y Canecillos: Suciedad, Decoloracion, Pudricién y

Fisuras

Causadas por agentes como el polvo, los rayos UV y la presencia de
agua, que son consecuencia directa de la falta de limpieza y
mantenimiento de los propietarios y la falta de canales en cubierta
gue provocan que el agua caiga sobre estos elementos y se

humedezcan provocando asi el deterioro de los mismos.

- Zobcalos: Crecimiento biologico, Suciedad

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Causadas principalmente por la presencia de polvo y agua que son
el resultado del paso del agua que no tiene canal y se estanca en la
vereda, aparte en todos los casos se ha visto intervenciones con

hormigén que afectan la imagen de la fachada.

- Muros: Manchas, Suciedad, Crecimiento Biologico, Fisuras 'y

Desprendimientos

Estos dafios han sido provocados principalmente por la humedad
resultado de la falta de canales en cubierta y el polvo que generan

los automoviles que transitan por esta via
- Cubierta: Suciedad, Crecimiento Biolégico

Causadas principalmente por la falta de mantenimiento y el descuido
de los propietarios que al no limpiar las tejas dejan que se acumule
tierra y residuos que dan paso al crecimiento de agentes biolégicos
lo que a su vez provoca mas peso en las tejas provocando que se

quiebren.

- Tipos de Carpinteria: Suciedad, Decoloracién, Pudricién y

Fisuras

Provocadas principalmente por la falta de mantenimiento y la
acumulacion de agua causadas por factores mencionados

anteriormente.
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Este resumen contempla los dafios en fachada y sus causas
aparentes, al no haber estudiado la edificacion en su totalidad no se
puede determinar de modo integral la causa de dichos dafios, por lo
cual se recomienda que para la propuesta de mantenimiento se
tomen acciones emergentes que den respuesta a las causas
aparentes concediendo asi tiempo para estudiar y tomar las medidas

correspondientes de cada caso.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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4. Propuesta

En este capitulo se plasman los criterios de intervencion, resultado
del analisis de dafios expuesto anteriormente, donde se muestran
acciones generales que permitan evitar el deterioro de los diferentes
tipos de elementos encontrados en las fachadas de cada edificacion.

4.1. Propuesta de mantenimiento

La propuesta de mantenimiento tiene como objetivo evitar el
deterioro de las edificaciones ubicadas en la Av. Carlos Arizaga
Vega para que con el tiempo se pueda generar una intervencion
integral que restaure y conserve los valores de cada edificacion, para

esto se considera 3 ambitos:
Ambito Histérico

El objetivo es promover la apropiacion de las edificaciones mediante
acciones de mantenimiento en la fachada y sus elementos como
muros, puertas, ventanas, zocalos, que buscan la recuperacion de

la memoria histérica de sus habitantes.
Ambito Urbano

Para este se busca recuperar la lectura integral de las edificaciones
propias de la zona, rescatando elementos caracteristicos comunes

entre ellas el color, material, texturas.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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Ambito Arquitectonico

Mediante las acciones detalladas a continuacion, se busca cuidar las
partes fisicas de la edificacion evitando su deterioro para preservar

los valores encontrados.

Intervencién en la estructura: Se realiza una aproximacion superficial
a la estructura aparente para detectar posibles dafios y proponer

acciones emergentes que eviten el colapso de la fachada.

Reparacion de muros y tejados: Se procede a limpiar, resanar y

pintar los muros de la fachada, asi como a limpiar los tejados.

Reorganizacion de instalaciones eléctricas y aguas lluvias: se
reorganizara el cableado de instalaciones eléctricas que pasan

sobre la fachada y se colocara canales y bajantes para el agua lluvia.

Mantenimiento de elementos en fachada: Se tomaran acciones de
mantenimiento tales como limpieza, recomposicién de elementos y
pintura de los mismos, sin alterar su disefio original y utilizando

materiales que no afecten a los originales.

En resumen, se busca dar mantenimiento a las fachadas, abordando
todos los aspectos antes mencionados, para evitar que se siga
deteriorando hasta que se pueda hacer una propuesta de

restauracion y conservacion.



UCUENCA

Para la propuesta se detalla a continuacion las acciones generales,
resultado de la aplicacion de la ficha de dafios, que se van a tomar
en todos los casos:

Elemento: Edificacion
Accién: Sefializacion
Descripcion de la accion: Para la colocacion de cintas alrededor
de la fachada, se montaran estacas de 4x5 empotradas en baldes
llenos de ripio para sostener la cinta de seguridad con la finalidad de

restringir la circulacién peatonal y asi precautelar la seguridad de los

transeulntes.

Detalles:
Fig. 116. Cinta de seguridad

E.O1 Estaca

DIMENSION:4 x 5 x 150 cm
MATERIAL: Madera

E.02 Ripio

E.02

)
E.03 Balde @
: E.03

DIMENSION: 40 x 40 x 40 cm
MATERIAL: Plastico

Elaboracién: Propia
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Elemento: Canecillos

Accién: Limpieza y pintura

Descripcién de la accion: Para su limpieza se ocuparan 2 médulos
de andamios, se procedera a lijar y pintar los elementos, para

proceder a recubrir con laca que impida su posterior deterioro.
Detalles:

Fig. 117. Conexion canecillo con estructura cubierta

E.O1 Par

DIMENSION: 12 x 12 cm
MATERIAL: Madera

. E.O1
E.02 Tocho -~ kOS5
. _———-E03
DIMENSION: 12 x 12 cm —
MATERIAL: Madera
E.04

E.O3 Viga de apoyo
DIMENSION: 12 x 12 cm
MATERIAL: Madera

E.04 Canecillo

DIMENSION: 20 x 20 cm
MATERIAL: Madera

E.O5 Viga
DIMENSION: 15 x 15 cm
MATERIAL: Madera

Elaboracién: Propia

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila



UCUENCA

Elemento: Cubierta
Accién: Limpieza y colocacion de canal

Descripcion de la accién: Para la limpieza de la cubierta se
ocuparan 2 modulos de andamios, se procedera a retirar la
vegetacion visible, limpiar lodo y polvo. Aparte se colocaré la canal

de zinc para la recoleccion de agua lluvia.
Detalles:

Fig. 118. Conexion canecillo con estructura cubierta

E.O1 Teja artesanal

DIMENSION: 18 x 36 cm
MATERIAL: Barro

E.02 Cama de barro
MATERIAL: Barro

ey Ty e S — oy |
Sy fm— Sm— —— S—
s e i e o 1
/o ot (— — —(p— |

Y [ —
e s A e ey A Ay ey
e A £ Ty 2y e ST

E.03 Cama de carrizo
MATERIAL: Carrizo

E.04 Canal

DIMENSION: 12 x 12 cm
MATERIAL: Zinc

E.O5 Viga
DIMENSION: 15 x 15 cm
MATERIAL:
Madera Elaboracién: Propia
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Elemento: Muros y zécalo
Accion: Limpieza, revoque y empafiete de muros

Descripcién de la accion: Para la limpieza se procedera a retirar la
vegetacion, lodo y polvo, se revocaran con barro de 3 cm de espesor
y se colocara un empafiete para el acabado final. Y en el z6calo se
procederd a colocar un empafiete con pedazos de teja.

Detalles:
Fig. 119. Muro de adobe

E.01 Adobe
DIMENSION: 40 x 20 x 15 cm

E.02 Tendel
DIMENSION: 2 cm

E.O3 Llaga
DIMENSION: 2 cm

E.04 Revoque
DIMENSION: 3 cm
MATERIAL: Tierra

E.05 Empafiete

DIMENSION: 0,5 cm
MATERIAL: Tierra

E.06 Zé6calo
DIMENSION: 3 cm

Elaboracién: Propia
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Elemento: Tipos de carpinteria Fig. 121. Detalles de carpinteria edificacién 0155

Accion: Limpieza, reparacién y pintura E.01 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

Descripciéon de la accién: Se empezara a limpiar, lijar y reemplazar
las partes dafiadas en la carpinteria posterior a esto se procedera a

pintar y cubrir con barniz para proteger los elementos en el caso de E.02 Vidrio

. . DIMENSION: 6 mm
la madera y en el caso de los metales solo se pintaran.

E.03 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

Ubicacion:

Fig. 120. Detalles de carpinteria edificacion 0191

E.04 Panel

DIMENSION: 6 mm
MATERIAL: Madera

E.01 Marco
DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera
E.05 Panel

DIMENSION: 2 mm
MATERIAL: Acero

E.02 Vidrio
DIMENSION: 6 mm

TR

(T
E.03 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

E.06 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Acero

E.04 Vidrio
DIMENSION: 6 mm

E.O5 Panel

DIMENSION: 6 mm
MATERIAL: Madera

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia
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Fig. 122. Detalles de carpinteria edificacion 0199

E.01 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

E.02 Panel

DIMENSION: 6 mm
MATERIAL: Madera

E.03 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

E.04 Vidrio
DIMENSION: 6 mm
MATERIAL: Vidrio

E.O5 Panel

DIMENSION: 2 mm
MATERIAL: Acero

E.06 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Acero

—-E.02
— -E.03

— -E.04

—-———£05

~+———-E06

Elaboracién: Propia

Fig. 123. Detalles de carpinteria edificacion 1422
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E.01 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Madera

E.02 Vidrio

DIMENSION: 6 mm
MATERIAL: Vidrio

E.03 Panel

DIMENSION: 2 mm
MATERIAL: Acero

E.04 Marco

DIMENSION: 4 x 4 cm
MATERIAL: Acero
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Elaboracién: Propia
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Mantenimiento para la edificacién 0191 Fig. 125. Dafios de la edificacion 0191

En el caso de esta edificacion se propone la recuperacién del muro

lateral izquierdo agregando los adobes faltantes ya que este es uno

de los elementos que mas dafio a sufrido por accién del agua, asi f
como la recuperacion del zécalo que esta completamente caido lo o SSaad

gue provoca humedad a los muros de la vivienda, en cuanto a las

demas acciones se propone la limpieza de la vegetacion existente

en muros, asi como el revoque de los mismos. La propuesta también

toma en cuenta elementos ajenos a la edificacion como lo son | b

medidores de luz y de agua que se reubican en la parte izquierda de
la edificacibn y se pintan del mismo color, y por ultimo las

) o - ) Fig. 126. Propuesta de mantenimiento de la edificaciéon 0191
carpinterias que deben ser limpiadas, lijadas y pintadas.

Fig. 124. Edificacion 0191, referencia grafica

Elaboracién: Propia Elaboracién: Propia
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Fig. 127. Propuesta de la edificacion 0191
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Elaboracién: Propia
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Mantenimiento para la edificacién 0155 Fig. 129. Dafios de la edificacion 0155

En el caso de esta edificacion se propone la recuperacion del zécalo
izquierdo que sufre de faltantes, aparte de la nivelacién de la vereda

gue supera el nivel de la vivienda y genera humedad, en cuanto a

las demas acciones se propone la limpieza de la vegetacidon

existente en muros, asi como el revoque de los mismos. En esta

propuesta se recupera el canal de aguas lluvias que se encontraba

fuera de lugar, por ultimo, las carpinterias que deben ser limpiadas,

ljadas y pintadas.

Fig. 128. Edificacion 0155, referencia gréafica

Fig. 130. Propuesta de mantenimiento de la edificaciéon 0155

Elaboracion: Propia Elaboracién: Propia
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Fig. 131. Propuesta de la edificacion 0155
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Elaboracién: Propia
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Mantenimiento para la edificacién 0199

En el caso de esta edificacion se propone la reconstruccion de un
nuevo zocalo de adobe, dado que el actual es de hormigbn un
material inconsistente con el resto de la edificacibn ya que no
permite que el muro respire, en cuanto a las demas acciones se
propone la limpieza de la vegetacion existente en muros, asi como
el revoque de los mismos. La propuesta también toma en cuenta
elementos ajenos a la edificacién como lo son medidores de luz y de
agua que se reubican en la parte izquierda de la edificacion y se
pintan del mismo color, y por ultimo las carpinterias que deben ser

limpiadas, lijadas y pintadas.

Fig. 132. Edificacion 0199, referencia gréafica

e ca sescYealer ittt el LSS el 25

Elaboracion: Propia

Fig. 133. Dafios de la edificacion 0199

Fig. 134. Propuesta de mantenimiento de la edificacion 0199

Elaboracién: Propia
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Fig. 135. Propuesta de la edificacion 0199

Elaboracién: Propia
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Mantenimiento para la edificacién 1422 Fig. 137. Dafios de la edificacion 1422

En el caso de esta edificacion se revisaron varias propuestas ya que

el muro izquierdo se encuentra completamente reconstruido y sufre

de varias pérdidas en elementos como balcones y estructura, por lo

cual se han realizado dos propuestas. La primera busca completar

los elementos faltantes con materiales que se diferencien de los

S
o
R

)
SO
SO

X3

originales y la segunda en donde se propone una reconstruccion con

3
R
S

RIS,
sh\
RRRRKI
SRR

materiales mas parecidos para consolidar la fachada, para lo cual en

R
3
3

'b\‘
RS

I

SR
RS

3

2

la primera opcibn se coloca un pasamanos de vidrio para

salvaguardar la seguridad de los transeuntes y se deja vistos los
cambios realizados por los propietarios y en la segunda se completa

) o ) Fig. 138. Propuesta de mantenimiento de la edificacion 1422
este balcdn siguiendo los patrones del mismo y se enluce las
paredes reconstruidas, en ambos casos se procede a tomar
acciones de limpieza y revoque de muros asi como la recuperacion

de z6calos y lijado y pintado de carpinterias.

Fig. 136. Edificacion 1422, referencia grafica

Elaboracién: Propia

Elaboracion: Propia
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Fig. 139. Propuesta A, edificacién 1422
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Elaboracién: Propia
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Fig. 140. Propuesta B, edificacién 1422

Elaboracién: Propia
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5. Conclusiones y Recomendaciones

En este apartado se resume todos los resultados del proyecto para
poder recomendar las mejores acciones hacia el futuro de la
parroquia.

Durante el desarrollo de esta investigacion, respecto al analisis
paisajistico, sé identificaron los elementos histéricos, naturales e
hitos relevantes de San Joaquin, de esta forma se logr6 caracterizar
y valorar las componentes paisajisticas del area propuesta. El
estudio indico que las Unidades 01 y 03 tienen la mejor calidad visual
del asentamiento y mayor grado de fragilidad, mientras que las
Unidades 02 y 04 tienen la mejor potencia e incidencia visual y su

fragilidad es media.

Luego de repasar los resultados, se lleg6 a la conclusion de que las
Unidades 01 y 03 son las mas favorables para el estudio
arquitectonico ya que poseen herencias culturales que definen el
espacio de la parroquia, ademas poseen dos de los tres corredores
(Calle General Escandédn y Av. Carlos Arizaga Vega) principales que

conectan al centro urbano de Cuenca con el centro parroquial.

Por motivos de alcance del presente trabajo, se tomo la decision de
seleccionar la Unidad 03 y el corredor de Av. Carlos Arizaga Vega

debido a que cuentan con el respaldo técnico antes realizado.

Jorge Luis Peldez Silva - José Andrés Vanegas Avila
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De esta forma se deja abierta la posibilidad de que futuras
investigaciones continten el andlisis arquitectonico a las diferentes
unidades paisajisticas y corredores de importancia. A continuacion
de aconseja seguir el estudio de los siguientes tramos y unidades.

El primer tramo es la calle es la General Escandon ubicada en la
Unidad 01, es de relevancia ya que conecta directamente al centro
parroquial con la Av. Enrique Arizaga Toral, es la segunda &rea con
mayor namero de edificaciones inventariadas por el INPC y cuenta
con elementos importantes como la iglesia catélica de San Joaquin
y la plaza central.

Por dltimo, el segundo tramo es la calle es la Monsefior Lednidas
Proafio ubicado en la Unidad 02, la misma sirve de ingreso Norte y
conecta al centro parroquial con Balzay bajo, este acceso contiene
varios edificios vernaculos y simbélicos como la cruz de Balzay que

demarca el nuevo limite del 2018, ver figura 141.
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Fig. 141. Tramos de interés

Tramos de interes

Av. Carlos Arizaga Vega Monsefior Leonidas Proafio

General Escandon Tramos secundarios

Elaboracion: Propia

Estos tramos son de importancia ya que son la primera linea de
contacto con el centro parroquial, ademas en ellos se encuentran
implantados bienes heredados que de ser conservados
correctamente pueden mejorar la calidad del paisaje de San
Joaquin. Con lo anterior claro, se recomienda realizar esfuerzos en
el mejoramiento de las viviendas vernaculas implantadas en estas

vias.
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A continuacion, se realizé la aplicacion de fichas pre registro y
registro en el area de estudio, esto con la intencion de seleccionar
las viviendas mas adecuadas para la propuesta de mantenimiento,
de esta forma se optaron los bienes construidos principalmente en
tierra y en mal estado dejando de lado edificaciones con otras

técnicas constructivas.

Con esto se recomienda indagar sobre las construcciones en
madera u otras técnicas de la zona, ya que en la figura 78, se puede
observar que la construccion en tierra representa un 9.2% vy las de
hormigdn un 70.4% lo que deja al 20.4% restantes sin una valoracion
especifica, ver figura 142.

Fig. 142. Edificacion de madera en la Av. Carlos Arizaga Vega

Elaboracién: Propia
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Finalmente, en cuanto a las edificaciones, esta propuesta de
mantenimiento no busca embellecer las fachadas o esconder el paso
del tiempo, el objetivo es proponer acciones que salvaguarden los
valores que contienen las mismas, para asi frenar el deterioro y que
se pueda generar un proyecto de conservacion o restauracion que

tenga en cuenta todos los aspectos que conlleva el patrimonio.

Es importante no tomar a la edificacion como algo aislado sino méas
bien entender que es parte de un grupo que contiene valores que
deben ser conservados para esto se deben tomar acciones como
revisar temas de altura, forma, disefio y materialidad en nuevas
edificaciones ya que estas rompen la regularidad de los tramos asi
como revisar los dafios en el contexto en inmediato ya que muchas
de las causas de deterioro surgen desde ahi, por ejemplo crear y
reubicar los canales de agua que pasan por las veredas y generan

humedad en los muros.

Ademads, estudiar solo una parte de la vivienda puede ser perjudicial
para generar un proyecto, ya que al no analizar la edificacion por
completo se omiten los dafios en partes como cubierta, estructura y
espacios interiores que pueden ser la causa principal de lo que se
aprecia fachada, por lo que una propuesta solo resolveria
temporalmente problemas que a lo largo del tiempo volveran a

aparecer.

165

En la figura 138, la fachada representa un porcentaje muy pequefio
del total de la edificacion, por eso un proyecto que contemple la
misma estaria incompleto. La cara principal o fachada puede revelar
s6lo una cantidad especifica de problemas dejando las raices de los

mismos sin resolverse.

Fig. 143. Edificacion de tierra de Cochapata

Elaboracién: Propia
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En la figura 139, se indica el contenido total de la vivienda y en ella
se pueden ver los elementos omitidos como la estructura, cielos
rasos, escaleras, areas especiales, etc. Debido a esta conclusion,
se recomienda trabajar con la totalidad de la edificacion para una

deteccién 6ptima de dafos y afecciones en las viviendas.

Fig. 144. Edificacion de tierra en Cochapata
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Elaboracién: Propia
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Anexos

Link de Google Drive, Universidad de Cuenca, 2023.
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