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Resumen 

El siguiente proyecto de titulación presenta una propuesta interior de 
distintas áreas sociales la cuales se encuentran dentro del centro geriátrico 
Cristo Rey, en el cual se ha tomado en cuenta a distintos grupos de usuarios 
que residen dentro de este centro, puesto que podemos encontrar en el 
lugar a personas que padecen de ciertas discapacidades tanto físicas como 
sensoriales las cuales cada una de ellas requieren de ciertas medidas en 
específico y sobre todo un diseño de uso universal el cual sea beneficioso 
para resolver los distintos problemas dentro de sus instalaciones. El 
proyecto de investigación tiene el propósito de convertirse en una aplicación 
productiva en el cual se estudia sobre los distintos tipos de discapacidades 
que presentan los usuarios del lugar, a más de recoger información sobre 
ciertos aspectos importantes para que un adulto mayor pueda sentir a gusto 
dentro del espacio. El centro geriátrico ha sido analizado a partir de un 
levantamiento planimétrico y fotográfico para poder determinar los 
problemas y las necesidades de los distintos espacios sociales, para los 
cuales se realizaron soluciones partiendo del análisis de referentes tanto 
para la parte estética como para la funcional. Manejando imágenes 3D 
fotorrealistas se muestran distintos espacios los cuales están adaptados a 
las necesidades de los distintos usuarios, al igual que se presenta las 
soluciones constructivas para distintos aspectos que se ha planteado en la 
propuesta, al igual encontramos el presupuesto estimado de la obra, la cual 
ha sido planteada con el fin de beneficiar a distintos usuarios que residen 
dentro de este centro geriátrico en donde contamos con una diversidad de 
usuarios. 

Palabras clave: anciano, envejecimiento, gerontología, impedido, 
jubilación 

Abstract 

The following titling project presents an internal proposal of different social 
areas which are found within the Cristo Rey geriatric center, in which 
different groups of users who reside within this center have been taken into 
account, since we can find in the place for people who suffer from certain 
disabilities, both physical and sensory, which each of them require certain 
specific measures and above all a design for universal use which is 
beneficial to solve the different problems within their facilities. The research 
project has the purpose of becoming a productive application in which the 
different types of disabilities presented by the users of the place are studied, 
in addition to collecting information on certain important aspects so that an 
older adult can feel comfortable inside from space. The geriatric center has 
been analyzed from a planimetric and photographic survey in order to 
determine the problems and needs of the different social spaces, for which 
solutions were made based on the analysis of references for both the 
aesthetic and functional parts. Using photorealistic 3D images, different 
spaces are shown which are adapted to the needs of the different users, as 
well as the constructive solutions for different aspects that have been raised 
in the proposal, as well as the estimated budget of the work, the which has 
been raised in order to benefit different users who reside within this geriatric 
center where we have a diversity of users. 

Keywords: elderly, aging, gerontology, disabled, retirement
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Introducción 

El diseño interior apropiado de distintos espacios es un aspecto importante 
debido a que este da como resultado final zonas donde sus usuarios 
puedan sentirse cómodos y tengan distintas facilidades que mejoren su 
calidad de vida durante el tiempo que hagan uso del lugar, el cual se 
encargara de llegar a tomar en cuenta ciertos aspectos especiales, siendo 
algunos de ellos deficiencias motrices o sensoriales ocasionadas ya sea 
por la edad o accidentales. Estas se conocen como discapacidades las 
cuales en la mayoría de espacios arquitectónicos no son tomadas en 
cuenta provocando que existan dificultades para un adulto mayor lo cual 
ocasiona que el mismo no pueda hacer uso de un espacio de forma 
apropiada lo que da como resultado una mala experiencia para este tipo de 
público. 

En el siguiente proyecto se toma a consideración diferentes tipos de 
discapacidades ya que se trata de un centro geriátrico el cual abarca a una 
gran cantidad de usuarios lo cuales llegan a padecer de distintas 
dificultades tanto motrices como sensoriales. Para ello partimos diseñando 
bajo los principios del diseño universal, tomando en cuenta los espacios 
con los que cuenta el lugar, el tipo de materiales y colores que vamos a 
manejar. Como segundo punto se realizó el respectivo estudio del lugar en 
donde se analizó materialidad, iluminación, distribución, normativas, entre 
otros aspectos. En la parte final del proyecto se realizó el diseño interior de 
los distintos espacios sociales que conforman dentro del centro geriátrico 
Cristo Rey, en el cual existen distintos tipos de usuarios, tales como 
personas que pueden valerse de por sí solas o también personas que 
requieren ya de cierta atención especial, para ello se incorpora distintos 
elementos para beneficiar su estadía tales como la iluminación, mobiliarios, 
cromática y elementos adicionales los cuales han sido implementados para 
mejorar la calidad de vida dentro de las instalaciones del lugar.   

Objetivos 

Objetivo general: 

Rediseñar un centro geriátrico, aplicando principios de un diseño universal 
apropiado para adultos mayores de la Tercera Edad ligado al tema 
accesibilidad y confort de sus usuarios en las distintas áreas sociales, con 
el propósito de proporcionar un lugar apropiado para que puedan 
interactuar dentro de él sin problema alguno sus usuarios. 

Objetivos específicos: 

1.Investigar aspectos teóricos sobre la arquitectura interior en centros
geriátricos, a través de un estudio enfocado en temas de ergonomía, 
sensaciones, mobiliarios, lumínicos, y cromáticos para llegar a una 
implementación apta en las distintas áreas que conforman el lugar. 

2.Realizar el análisis espacial por medio del levantamiento de información
del estado actual del centro geriátrico, para conocer los problemas y 
necesidades de las áreas del centro geriátrico Cristo Rey las cuales no se 
presenta aptas para sus usuarios.  

3.Proponer el diseño interior del centro geriátrico Cristo Rey, mediante la
implementación del diseño interior enfocado en los adultos mayores de la 
tercera edad, tomando en cuenta las distintas condiciones que se 
encuentran sus ocupantes. 
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Introducción 

El envejecimiento de una persona llega a ser definido como aquel 
conglomerado de lo que es el haber realizado un arduo esfuerzo, el contar 
con vasto conocimiento y de contar con varios recuerdos de toda una vida 
y por ello no debe llegar a significar desolación u olvido, pues llega a ser un 
peldaño  más que todos llegamos a cruzar en nuestras vidas, al llegar a la 
edad de un adulto mayor de la tercera edad esta llega a simbolizar en varios 
casos aquella etapa en la que el ser humano deja de realizar distintas 
actividades que realizaba habitualmente puesto que se ven condicionados 
por su edad, a esta edad es recomendable optar por prestar las debidas 
atenciones que requieran en distintos aspectos como lo que es la 
ergonomía, iluminación, mobiliarios y distintas acciones que lleguen a 
beneficiar la estadía de un adulto mayor tanto en su hogar o en distintos 
centros donde residan de manera temporal o permanente , y hoy en día es 
algo inexistente encontrar en diversos centros geriátricos  una 
infraestructura y diseño del lugar que se preste con los debidos 
requerimientos para una persona mayor, puesto que llegan a tener 
dificultades dentro de las instalaciones y ello provoca que el espacio no sea 
funcional para el público para el cual va dirigido. 

Esto ocasiona una mala percepción del lugar ya que sus usuarios no se 
sienten a gusto dentro del espacio ya que se ven limitados para distintas 
acciones que deseen realizar, puesto que dentro de estos centros se 
pueden realizar distintas actividades recreativas por parte de todos aquellos 
que llegan a residir en estos lugares, pero no todos pueden realizarlas de 
forma efectiva, debido a que no todos pueden acceder a distintas zonas 
sociales y tienen que limitarse a moverse a ciertos lugares. 

 El objetivo es llegar a proporcionar un espacio que sea óptimo y del agrado 
para un adulto mayor, aplicando principios ergonómicos, antropométricos y 
funcionales para las distintas condiciones físicas de sus usuarios, con el 
propósito de promover en sus usuarios su autonomía e independencia, y 
de esta manera contribuir para lograr una mejor calidad de vida y que 
puedan desenvolverse en el lugar de una manera más libre. 

l. Capítulo I: Análisis de centro Geriátrico

1.1 Análisis de personas de la tercera edad 

El aumento de personas ancianas de hoy en día está llegando a transformar 
la forma de interactuar en distintos entornos y hasta en lugares públicos, 
puesto que se vuelve necesario que los sistemas sociales se presten 
preparados y adecuados no solo para el uso de un público en específico, 
sino también englobando a personas mayores de la tercera edad y aquellas 
con ciertas capacidades especiales quienes requieren que se les preste un 
espacio apto para poder mejorar su movilidad, contribuyendo de esta 
manera a una mejor calidad de vida. Actualmente bajo la ley, se llega a 
considerar a una persona mayor o de la tercera edad cuando esta llega a 
ajustar los 65 años de edad, en base a ello se llega a inscribir en un Registro 
dirigido para las personas consideradas como adultas mayores, en esta 
documentación se toma en cuenta distintos datos del individuo tales como 
lo que son sus nombres, su fecha de nacimiento, su identificación o rama 
étnica, su estado de salud, condiciones relacionadas con su entorno 
familiar y el tipo de vivienda de la persona que ha llegado cumplir los 65 
años, aquel documento es manejado por parte del ministerio de inclusión 
social. Esta documentación se vuelve sumamente relevante puesto que en 
base a ello se puede llevar de manera clara y ordenada distintas cifras o 
porcentajes sobre este tipo de público en específico los cuales sirven para 
realizar distintos estudios en beneficio de los mismos.  

La razón por la cual hoy en día se llegó a considerar a una persona 
mayor desde los 65 años de edad es por un previo análisis realizado con  
el propósito de conocer la tasa actual de adultos mayores que presenta el 
país, dentro del cual se ha podido estimar distintos perfiles económicos 
vitales en Ecuador, así como lo que es el déficit o superávit existente lo cual 
hace referencia a la cantidad en la cual los ingresos superan a los que 
serían los gastos. Para las estimaciones se tomó en cuenta desde los 28 
años de edad y a partir de los 59 años se llega a presentar lo que es 
conocido como déficit del ciclo vital ya que desde esta edad en adelante 
dentro de nuestra población ecuatoriana promedio llega a consumir más de 
lo que produce, mientras que por otro lado desde los 29 años de edad hasta 
los 58 años el ecuatoriano promedio tiene un superávit que quiere decir que 
produce más de lo que llega a consumir (Ministerio de Inclusión Económica 
y Social, 2021) 
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Debido a la gran variedad poblacional que existe actualmente se requiere 
el valorar distintas medidas en cuanto a temas de infraestructura y diseño 
para que pueda mejorar la calidad de vida ya que no todos presentan las 
mismas condiciones físicas y aquellos diseños los cuales no son ideados 
para distintos tipos de usuarios se vuelven obsoletos, para ello es 
importante determinar la magnitud poblacional que requiere ciertas 
preferencias y en base a ellos se llega a diseñar con políticas públicas 
otorgando equidad para todos, también nos vemos preparados para futuros 
cambios en la estructura de la población, permitiéndoles de esta forma 
tener una libre movilidad no solo a cierto grupo de personas sino que 
llegamos a un público en general en este caso dentro del Centro Geriátrico 
Cristo Rey el cual consta de una variedad de usuarios y personal, los cuales 
se movilizan dentro del lugar de formas distintas debido a su condición 
física actual. 

Para el correcto estudio sobre el lugar se va a abarcar primero de manera 
general sobre la densidad poblacional que existe en la ciudad de Cuenca. 

Actualmente Cuenca cuenta con 603.269 habitantes (Instituto nacional de 
estadisticas y censos, 2021) 

La ciudad de Cuenca es actualmente considerada como la tercera ciudad 
con más población en todo el país, puesto que cuenta con una cantidad 
aproximada de 603.269 habitantes y con un rango de crecimiento estimado 
de su población de un 15 % en un tiempo considerado de 7 años, en la cual 
dentro de ella encontramos una gran variedad de personas que se pueden 
distinguir ya sea por su edad, el tipo de etnia, altura y ciertas capacidades 
que pueden llegar a presentar, razón por la cual hay que tomar en cuenta 
que debido a su gran variedad poblacional van a existir ciertas personas 
que requieren de ciertas preferencias o elementos en específico para poder 
valerse por sí solos y que van a necesitar que el espacio se pueda prestar 
apropiado para sus necesidades. Dentro de la actividad laboral en Cuenca 
se desarrollan distintas labores, las cuales abarcan el realizar tareas tanto 
físicas como intelectuales ello depende del trabajo que realicen en su diario 
vivir, el tipo de trabajo es un aspecto que también llega a influir en su etapa 
de envejecimiento en distintas formas puesto se ven perjudicados en su 
salud en base al tiempo que lo lleven realizando.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Para comenzar el debido análisis vamos a fraccionar a todos los habitantes 
de la ciudad empezando por aquella población que va de un rango de 15 – 
64 años de edad la cual llega a ser una cifra de 220,537 habitantes – lo cual 
equivale a un 66,44 % (Instituto nacional de estadisticas y censos, 2021) 

Con estas cifras obtenidas por parte del Instituto de censos las cuales se 
consiguieron en el  2010 podemos corroborar que  la gran mayoría de la 
población del Azuay se ve concentrada por habitantes de edades jóvenes 
que rondan entre los 15 a 64 años de edad, siendo los 64 años la edad 
máxima para que no se llegue a considerar a una persona como un adulto 
mayor o de la tercera edad, puesto que se encuentra dentro del margen del 
cual se especula que llega a producir más de lo que consume. 

Como segundo punto también tomaremos en consideración aquella 
población que va de 0 – 15 años de edad lo cual representa la suma de  

Fuente: Tomado de Wikipedia. (18 de Junio de 2021). [Fotografía] 
Provincia del Azuay, (Wikipedia, 2021). 
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Figura 1 Mapa de la provincia del Azuay. 
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89,223 habitantes – lo cual equivale al 26,88 % (Instituto nacional de 
estadisticas y censos, 2021) 

Con aquellos datos podemos ver que solo en la ciudad de Cuenca se llegó 
a registrar un total de 9886 nacimientos de los cuales tenemos como datos 
adicionales que 5024 de ellos son de varones y que 4862 son de mujeres, 
dando un total en cuanto a lo que es la tasa de fecundidad en la ciudad de 
cuenca que es de 2,4 en comparación de 2,8 el cual es la tasa de 
fecundidad nacional. 

Como tercer punto y el más importante en nuestra investigación abarca a 
aquella población que va de 65 - + años de edad la cual presenta un total 
de 22,128 habitantes – lo cual equivale a 6,68 % (Instituto nacional de 
estadisticas y censos, 2021) 

Actualmente dentro de la ciudad de Cuenca existen 22,128 habitantes que 
se consideran como adultos mayores de la tercera edad, puesto que están 
en la etapa en la que se considera que consumen más de lo que producen, 
a esta edad empiezan a tener ciertas dificultades para poder movilizarse 
por sí solos o llegan a padecer de ciertas dificultades para las cuales 
requieren ayuda de terceros u otros implementos. 

Gran parte de esta población enfrenta distintos problemas en 
cuento al lugar en donde residen puesto que en algunos casos requieren 
que se les preste una mayor atención por temas de salud, y para ello son 
llevados a centros geriátricos o en casos más graves llegan a residir en 
hospitales o clínicas, esto debido a que presentan problemas en su salud. 

 de envejecimiento en distintas formas puesto se ven perjudicados en su 
salud en base al tiempo que lo lleven realizando.  

 Tabla 1 Población de la ciudad de Cuenca. (Instituto nacional de 

estadisticas y censos, 2021). 

 

Dentro de aquellos que se consideran como adultos mayores podemos 
encontrar que existen ciertos grupos los cuales van de la mano en base al 
índice de envejecimiento demográfico que encontramos en la población de 
Cuenca 

Uno de aquellos grupos que podemos encontrar es a los Adultos Mayores 
que presentan una Discapacidad lo cual equivale a un 4,34 % (Instituto 
nacional de estadisticas y censos, 2021) 

La cifra que se presenta por parte del Instituto de censos llega a representar 
a los adultos mayores que padecen distintas capacidades, las cuales 
pueden ser, motriz y en otros casos sensorial, las cuales afectan su calidad 
de vida, puesto que no pueden valerse de por sí solos para poder realizar 
distintas actividades. 

Población Cuenca 

Recién nacidos 0-15 22,88% 

Habitantes 15-64 66,44% 

Habitantes 65 - + 6,68% 

22,88%

66,44%

6,68%

Poblacion Cuenca (General) 

recien nacidos  0-15 habitantes  15-64 habitantes 65 - +

Figura 2 Población en la ciudad de Cuenca. 

Fuente: Población de la ciudad de Cuenca. Elaboración propia. 
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Otro grupo a tomar en cuenta es aquellos considerados con razón de 
dependencia lo cual equivale a 10,03 % (Instituto nacional de estadisticas 
y censos, 2021) 

Este grupo de personas requieren de la asistencia de una tercera persona 
esto debido a que no pueden valerse de por sí solas en ciertas ocasiones 
y es necesario que en estos casos el recurrir a enfermeros o lazarillos que 
presten su ayuda para que pueden movilizarse o para desarrollar distintas 
actividades, puesto que en este caso se ven limitados por su edad o por 
alguna capacidad especial.  

También encontramos a aquellos que arriendan una vivienda que llega a 
representar un 3,74 % (Instituto nacional de estadisticas y censos, 2021) 

En este grupo encontramos a parte de la población que pertenece a la 
tercera edad la cual no cuenta con una vivienda propia y debe optar por 
arrendar una vivienda, de las cuales muchas de ellas no toman en cuenta 
un diseño apropiado para este tipo de usuarios y con el tiempo pueden 
llegar a tener dificultades. 

Es importante también tomar en cuenta a ciertas personas de la tercera 
edad las cuales viven en hospitales o clínicas lo cual llega simbolizar un 
0,37 % (Instituto nacional de estadisticas y censos, 2021) 

Este tipo de usuarios es común encontrarlos debido a distintas condiciones 
que pueden llegar a presentar los adultos mayores de la tercera los cuales 
necesitan que se les preste las debidas atenciones médicas y para ello es 
en algunos casos que se mantengan bajo el cuidado médico por lo que se 
mantienen alojados dentro de las instalaciones de hospitales o de clínicas, 
con el propósito de ofrecer al adulto mayor una atención rápida y efectiva. 

Como último grupo encontramos a aquellos individuos que viven en un asilo 
lo cual equivale a un 0,05 % (Instituto nacional de estadisticas y censos, 
2021) 

Dentro de este grupo podemos encontrar que abarca a ciertos lugares en 
los cuales se prestan los servicios de un centro geriátrico, donde se prioriza 
ciertas atenciones especiales que requieran los adultos mayores, se suelen 
acudir a ellos debido a que en sus viviendas no pueden recibir los mismos 

cuidados, ya sea por falta de tiempo o por falta de un equipamiento apto 
para cuidar de ellos. 

Tabla 2 Población adultos mayores (Instituto nacional de estadisticas y 

censos, 2021). 

Adultos Mayores 

Adultos Mayores 6,68% 

Adultos mayores con discapacidad 4,34% 

Razón de dependencia adulto mayor 10,03% 

Adultos mayores que arriendan una vivienda 3,74% 

Adultos mayores que viven en hospitales o clínicas 0,37% 

Adultos mayores que viven en asilos 0,05% 

6,68%

4,34%10,03%

3,74%

0,37%
0,05%

Adultos Mayores

Adultos Mayores

Adultos mayores con discapacidad

Razon de dependencia adulto mayor

Adultos mayores que arriendan una vivienda

Adultos mayores que viven en hospitales o clinicas

Adultos maores que viven en asilos

Fuente: Población de adultos mayores en Cuenca. Elaboración propia. 

Figura 3 Población adultos mayores. 
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1.1.1 Análisis de personas con discapacidad 

La discapacidad se llega a entender como un tema de manera general el 
cual  abarca una gran diversidad de conceptos de los cuales podemos 
encontrar ciertas irregularidades consideradas con el nombre o definición 
de deficiencias, las limitaciones o barreras que se llegan a presentar al 
realizar una actividad y las restricciones en cuanto a lo que es la correcta 
participación en diferentes espacios, las deficiencias son aquellas que son 
consideradas como problemas que llegan afectar a una estructura o en este 
caso a las  funciones  corporales, las limitaciones de las actividades son 
aquellas dificultades que llegan a presentar  al momento de llegar a ejecutar 
ciertas acciones o tareas y las restricciones de la participación son los 
problemas que se presentan para participar en funciones vitales, la 
discapacidad entonces es aquella que llega a padecer un individuo al 
momento en que interactúa en distintos sitios o con personas a su 
alrededor, la cual llega provocar que las personas que padecen de ella que 
no puedan llegar a ser partícipes de una manera plena y efectiva dentro de 
la sociedad, una discapacidad se puede presentar en diversas edades 
puesto se pueden llegar a padecer ya sea de nacimiento, provocada por un 
accidente, traumas, estrés o por la edad que el individuo presente.  Al 
momento de realizar un diseño hay que tomar en cuenta varios puntos 
sobre que vamos hacer para que este pueda ser funcional, para ello 
entonces debemos saber a qué tipo de público es al que queremos llegar 
puesto que el sitio que vayamos intervenir no será destinado solo para un 
cierto público, en nuestro caso vamos realizar un diseño para el centro 
geriátrico Cristo Rey  donde podemos encontrar personas adultas de la 
tercera edad, de los cuales algunos de ellos padecen de discapacidad 
motriz y sensorial, entonces para plantear una debida solución se valorara  
distintas opciones que nos permitan beneficiar a sus usuarios. 

1.1.2 Discapacidad Motriz 

La discapacidad motriz es conocida por muchos como una deficiencia 
motora o también es considerada como una malformación la cual esta es 
derivada u ocasionada directamente de lo que es una afección o alteración 
provocada en el sistema neuromuscular y llega a dar como resultado final 
ciertas desconfiguraciones en cuanto al control de movimiento que tiene un 
ser humano sobre su cuerpo. Siendo esto un impedimento para que  un 
individuo pueda llegar a desplazarse de forma libre sobre ciertos espacios, 

como otra consecuencia adicional esta puede llegar a ocasionar varios 
tipos de problemas en cuanto a lo que es la correcta postura de la persona, 
también en lo que es el debido desplazamiento o de la correcta 
coordinación sobre ciertos movimientos sobre el cuerpo de aquel que la 
llega a  padecer, ello se puede ver reflejado al momento que una persona 
desea realizar distintas funciones relacionas con el desplazamiento, de lo 
que es la manipulación o incluso al momento de respirar las cuales son 
acciones consideradas como las que realiza una persona habitualmente, y 
pueden llegar a influir además en lo que es el desarrollo tanto personal 
como en el social de la persona que actualmente la esté padeciendo.  

Al hablar sobre discapacidad motriz debemos tener presente que esta va 
relacionada directamente con el llegar a alterar lo que son principalmente 
los músculos, los huesos, las articulaciones o también cuando estén 
presentes o existan ciertos daños en el cerebro el cual llega a provocar que 
se den ciertas irregularidades al sistema del individuo que la padece 
provocando en el un gran impedimento para poder  moverse de una manera 
óptima o el que este pueda llegar a realizar movimientos finos con gran o 
exacta precisión. 

1.1.3 Tipos de Discapacidad Motriz 

Existen diferentes tipos de discapacidad motriz las cuales dependen de que 
extremidad sea la que este afectada:  

Monoplejía: Esta discapacidad llega a ser ocasionada cuando un individuo 
sufre de discapacidad en 1 solo miembro de su cuerpo, es conocida por ser 
provocada por lo que es la debilidad motora del individuo y se la define 
también con el nombre de monoparesia, este tipo de discapacidad puede 
presentarse en el ser humano ya sea de manera completa o también como 
algo parcial en el miembro que se vea afectado, ello va llegar a depender 
de ciertos grupos musculares los cuales lleguen a ser perjudicados 
(Gobierno de la Rioja, 2020). 

Diplejía: Esta discapacidad es aquella que se llega a caracterizar por llegar 
a afectar en su totalidad a las extremidades inferiores del cuerpo (piernas) 
de aquel individuo que la padezca, esta llega a ocasionar que existan 
ciertos problemas en lo que es la parte muscular que tienen las piernas los 
cuales en concreto son, los gemelos, los muslos y los aductores, tras al 
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verse estos afectados ocasionan una gran alteración en cuanto a lo que es 
la postura y en la correcta marcha ya que llega a provocar una gran 
reducción en lo que es la apropiada movilidad del individuo, esta llega a ser 
ocasionada en el mayor de los casos por una lesión cerebral, pero también 
puede deberse a ciertas circunstancias que son provocadas por una 
alteración en cuanto a lo que es el tono muscular, la cual puede ser 
ocasionada por el tema de la edad ya que con el envejecimiento es evidente 
la pérdida del tono muscular al llegar a la tercera edad. (Gobierno de la 
Rioja, 2020). 

Triple jía: Esta discapacidad es conocida como aquella que llega a afectar 
a un miembro superior (brazo) y a la vez llega a ocasionar problemas en la 
parte inferior es decir en las piernas, esta provoca grandes alteraciones a 
3 extremidades del cuerpo del individuo dando como resultado dificultades 
en su capacidad de movimiento por lo cual el que la padece llega a requerir 
la ayuda de terceras personas u otros elementos que se le puedan brindar 
con el propósito de proporcionar al individuo una mejor calidad de vida y 
que se pueda valer de por sí mismo para ciertas acciones en su diario vivir. 
(Gobierno de la Rioja, 2020). 

Hemiplejia: Este tipo de discapacidad es la que llega a afectar a todo un 
hemisferio del cuerpo el cual puede ser ya sea el lado derecho o izquierdo 
del individuo, la cual es generalmente en la mayoría de sus casos es 
provocada por una enfermedad la cual es denominada con el nombre de 
accidente cerebrovascular, en otros casos también hay  la posibilidad de 
ser ocasionada a causa de enfermedades las cuales afectan la espina 
dorsal, siendo esta una enfermedad que puede darse en el nacimiento o 
posteriormente, en base a ello esta puede presentarse en distintas clases 
las cuales son, cerebral, espinal, facial y espástica. (Gobierno de la Rioja, 
2020). 

Cuadriplejia: Es una parálisis que afecta a las extremidades del cuerpo, 
dentro de ella están zonas como el tronco, la zona pélvica, los 2 brazos y 
las piernas, llega a ser ocasionada por una lesión en lo que es la medula 
espinal y ocasiona perdida de movimiento y de sensación, es una 
discapacidad que podemos encontrar tanto en personas jóvenes como en 
adultos mayores puesto que pueden llegar a padecerla desde su 
nacimiento. (Gobierno de la Rioja, 2020). 

 

 

1.1.4 Discapacidad Sensorial 

Se conoce como aquella  ausencia o carencia que puede llegar presentar 
una persona en lo que son sus sentidos, la cual generalmente suele hacer 
referencia a lo que es principalmente la discapacidad visual o también a la 
auditiva, pero sin embargo este tipo de discapacidad también abarca otros 
sentidos tales como la ceguera en su totalidad, la perdida en ciertos grados 
de la vista, problemas en cuanto al olfato, el gusto, el oído, el tacto la cual 
hace referencia a  la falta de sensibilidad en sus extremidades y la 
presencia de ciertos inconvenientes en cuanto al equilibrio que mantiene 
una persona, todo ello va relacionado con aquella información que ingresa 
al sistema nervioso central de la persona para que después esta se llegue 
hacer integrar y realizar un proceso de desempeño tanto motriz como de 
lenguaje y aprendizaje, dentro de esta discapacidad  se encuentran las 
personas ciegas, sordas y mudas. 

Figura 4 Tipos de discapacidad motriz. 

Fuente: Tomado de Sunrise Medical. (16 de Noviembre de 2020).  
[Fotografía], La hemiplejia, una parálisis completa o incompleta de la 
mitad del cuerpo, (Sunrise Medical, 2020). 
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1.1.5 Clasificación de tipos de discapacidades 
sensoriales. 

Ceguera 

La ceguera conocida también con el nombre de discapacidad visual, esta 
se llega a presentar como una condición la cual provoca en aquellos que la 
padecen una disminución en su visibilidad la cual se presenta en diversos 
grados lo que ocasiona ciertas dificultades en el diario vivir, puesto que esta 
discapacidad puede aparecer de manera desprevenida o también se llega 
a desarrollar con el paso del tiempo. Esta puede presentarse ya sea de 
forma completa o parcial, puesto que puede afectar a un solo ojo o en otros 
casos a los dos. Esta se llega a clasificar según los grados de discapacidad 
visual. Para ello se toma la respectiva medida y se valoriza con la más 
apropiada corrección de lentes para que con ello se pueda determinar con 
mayor exactitud el grado de falta de visión, para poder medir la vista se 
realizan distintas pruebas con diferentes medidas de lentes hasta 
determinar cual resulta la alternativa más apropiada para el usuario. 

Clasificación 

20/30 a 20/60 pérdida de visión leve o visión casi normal (ASDEDIS, 
2020), es decir que aquel que la llega a sufrir no llega a tener muchos 
inconvenientes a lo largo de su vida, siempre y cuando utilice ayudas 
ópticas o en otras palabras lentes, ya que aquellos que sufren de este tipo 
de ceguera son capaces aun de notar ciertos detalles u objetos que sean 
diminutos, lo cual es muy bueno ya que les permite que puedan llevar de 
manera normal lo que son sus aprendizajes, este tipo de ceguera la pueden 
llegar a padecer por varios factores como puede ser algo que se da desde 
el nacimiento, por forzar la vista o también por la vejez, sin embargo este 
tipo de ceguera es tomada como la más leve debido a que los que padecen 
este tipo de ceguera pueden mantener su vida cotidiana sin tener dificultad 
alguna. 

20/70 a 20/160 discapacidad visual moderada o baja visión (ASDEDIS, 
2020), se refiere a los individuos que requieren de una mayor atención en 
cuanto a su visión puesto que en este caso para que puedan llegar a ser 
capaces de percibir ciertos detalles y que reconozcan con facilidad los 
colores requieren la ayuda de lupas y de una óptima iluminación, la llegan 
a padecer tanto personas jóvenes como adultos mayores, algunos 

requieren un mayor aumento en cuanto a la medida de lupa pero ello es 
con el propósito de se puedan desenvolver de manera correcta en su 
aprendizaje puesto que son capaces de aprender a leer y escribir, entonces 
aquel que padece este tipo de ceguera puede llevar de manera casi normal 
su vida puesto que no requiere de otros instrumentos u otros medios para 
comunicarse con aquellos que se encuentran en su entorno. 

20/200 a 20/400 discapacidad visual o severa (ASDEDIS, 2020), dentro 
de este tipo de discapacidad esta aun no llega a ser la pérdida total de la 
vista puesto que aún se perciben  lo que son las sombras y la luz que se 
encuentre a su alrededor, pero sin embrago por la forma en la cual se llegan 
a percibir ciertas cosas en algunas situaciones donde necesariamente debe 
existir una entrada de luz es perjudicial para aquellos que la padecen ya 
que es necesario usar un bastón para poder movilizarse y también se 
vuelve necesario el aprender el braille  tanto para la lectura y escritura, este 
tipo de ceguera puede presentarse por varias situaciones no 
necesariamente por el envejecimiento del ser humano, está discapacidad 
visual debe ser tratada con mayor atención puesto que van a llegar a 
requerir la ayuda de terceras personas para su diario vivir. 

20/500 a 20/1000 discapacidad casi total o ceguera casi total 
(ASDEDIS, 2020), su nombre es debido a que en su mayoría de tiempo los 
que la padecen no llegan a visualizar nada a su alrededor pero en 
ocasiones existen momentos en que llegan a tener cierta percepción de luz 
y durante esos ciertos instantes donde la luz es demasiado fuerte es aquello 
que llega a ocasionar que tengan cierta percepción de aquello que esta 
alrededor de ellos, pero es algo leve por ello también requieren mejores 
tratos puesto que no pueden valerse de por sí solos para poder movilizarse 
o subsistir.

Falta de percepción de la luz se considera como ceguera en su 
totalidad (ASDEDIS, 2020), este último tipo de ceguera es aquella donde 
no existe la más mínima percepción de algún objeto o de luz y para poder 
llegar a comunicarse requieren necesariamente el usar el  braille, tanto 
como para la escritura como para lo que es la lectura, generalmente las 
personas que la padecen de este tipo de ceguera llegan a valerse de otros 
sentidos para su diario vivir, sin embargo requieren que se les preste las 
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debidas atenciones ya que es muy común que aquellos que sufren de esta 
discapacidad requieran la ayuda de terceros o de lazarillos para poder 
movilizarse y para distintas actividades que deseen realizar, la ceguera en 
su totalidad es una discapacidad que puede llegar presentarse al comienzo 
o lo largo de nuestra vida.  

 

Figura 6 Piso podo táctil. 

 

 

Sordera 

La sordera o también conocida con el nombre de hipoacusia llega a ser 
aquella disminución la cual podemos llegar a presentar en nuestra 
capacidad auditiva, ya que esta afecta directamente a lo que son los oídos 
en la parte interna de ellos y puede deberse a ciertos factores, siendo 
algunos de ellos cuando existe un grave daño en lo que es el nervio que 
mantiene una conexión que va desde el oído al cerebro, este es conocido 
con el nombre de nervio auditivo, a más de ello  también se puede llegar a 
padecer de sordera por factores secundarios como lo que son las lesiones, 
las infecciones, la exposición prolongada de sonidos fuertes y también por 
el envejecimiento, al igual que la ceguera este también se mide por distintos 
grados, concretamente la sordera es aquella que es superior de 25 
decibelios en cuanto a los grados para que esta se considere como sordera 
y se puede llegar a presentar en distintas etapas a lo largo de nuestra vida.  

 

                  Figura 7 Persona sorda (puede valerse por la vista). 

 

 

Fuente: Tomado de Accesible. (07 de abril de 2018). [Fotografía] El 

Pavimento Podo táctil y la Accesibilidad, (Accesible, 2018). 

Fuente: Tomado de Clínica Barona. (2021). Tratamiento de 
sordera. [Fotografía], (CLINICA BARONA, 2021). 

Fuente: Tomado de Birtbrain. (04 de Julio de 2018). 
[Fotografía] Estimulación cognitiva en adultos para un 
envejecimiento saludable. (Birtbrain, 2018). 

Figura 5 Persona con sordera. 
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Tomando en cuenta la previa información sobre la discapacidad motriz y 
sensorial para el rediseño del centro geriátrico Cristo Rey, se deberá de 
tomar las debidas medidas con el propósito de tener mayor precaución en 
nuestro diseño, puesto que se deberá de modificar varios puntos para que 
este resulte factible, dentro de ellos es el mobiliario, pisos, pintura, 
infraestructura y zonificación, sobre el tema de infraestructura se debe 
intervenir mediante una reconstrucción del espacio con el propósito de 
hacer accesibles todos los espacios y zonas del centro geriátrico 

1.2 Centros Geriátricos 

Se entiende por el nombre de Centro geriátrico a aquellos lugares o 
establecimientos que se prestan para funcionar como un espacio de 
acogida o también residencial para aquellas personas que son mayores de 
la tercera edad, dentro de ellos podemos encontrar que brindan distintos 
servicios que benefician a sus usuarios, los cuales algunos de ellos se 
tratan de ciertos cuidados especiales, puesto que podemos encontrar 
centros geriátricos  que llegan a estar tan bien equipados como lo es un 
hospital, con ello hacemos referencia tanto en temas relacionados en 
cuanto a lo que es la infraestructura como en lo que respecta sobre su 
personal, siendo estos médicos y fisioterapeutas encargados de realizar 
distintas labores dentro del establecimiento, las cuales dependerán de los 
tipos de usuarios que residan o habitan dentro del lugar, todo ellos es  
proporcionado con el fin de procurar la mayor atención en las distintas 
necesidades que pueden presentar sus usuarios y se les brinde de esta 
manera una correcta atención siendo esta misma rápida y eficaz, a más de 
brindarles una grata experiencia mientras se encuentren residiendo dentro 
del lugar.  

 

1.2.1    Tipos de Centros Geriátricos 

Los centros geriátricos se llegan a clasificar en base al nivel de 
dependencia de un adulto mayor, para ello debemos optar por escoger la 
más apropiada alternativa que llegue a brindar los respectivos cuidados que 
necesitan sus usuarios y cubra todas sus necesidades. 

1.2.2 Residencias para adultos mayores auto válidos 

Este tipo de centro geriátrico va dirigido a aquellos que requieren de muy 

poca asistencia de una tercera persona para distintas actividades que 
llegan a realizar durante el día, resulta una muy buena opción para aquellos 
individuos que requieren de la compañía o de atención por parte de un 
personal médico, ello es debido a que en sus hogares no se le es posible 
brindarles el tiempo necesario para ciertas necesidades que llegan a tener. 
(Portalgeriatrico.com, 2021). 

Figura 8 Planta Centro Geriátrico. 

Fuente: Malvar. (2021). [Fotografía] Aislamiento en fibra de vidrio. 

(MALVAR, 2021)
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1.2.3 Residencias Mixtas 

En este tipo de dentro geriátrico llegan a acoger a personas auto válidas y 
también presta su servicio para personas que necesitan asistencia en su 
totalidad, por ello estos se llegan a presentar con mejor equipamiento, 
puesto que sus usuarios pueden requerir de ciertos tratos por un cierto 
tiempo o de forma permanente, esto va a depender de la condición física o 
mental de los adultos mayores que ingresen al lugar (Portalgeriatrico.com, 
2021). 

1.2.4 Viviendas Asistidas  

Viviendas asistidas se conocen o definen como aquella unión la cual consta 
de varias viviendas las cuales llegan a ser pertenecientes al mismo lugar o 
edificación en el cual se presta a realizar ciertos cuidados hacia los adultos 
mayores, esta resulta una muy buena alternativa para aquellos adultos 
mayores que optan por vivir en comunidad, donde pueden llegar a convivir 
con más individuos de su misma edad y a la vez pueden distraer su mente 
realizando dentro del lugar distintas actividades o talleres que pueden 
encontrar dentro del lugar, manteniendo su autonomía dentro de las 
instalaciones, también se prestan distintos servicios para ellos con el 
propósito de facilitar su diario vivir dentro ellas encontramos lo que es la 
asistencia de salud la cual es maneja por un personal calificado, servicios 
de limpieza y sobre todo su seguridad (Portalgeriatrico.com, 2021). 

1.2.5 Geriátricos Psiquiátricos 

Este tipo de lugar va dirigido para cierto público en específico, ya que en 
este caso si requieren una mayor atención por parte de aquellos que son 
los encargados de su cuidado, su personal debe ser necesariamente 
calificado para poder llegar a tratar con distintos problemas que pueden 
llegar a sufrir sus usuarios los cuales llegan a padecer de ciertas 
dificultades más graves como lo que son las demencias avanzadas o de lo 
que se conoce con el nombre de trastornos neurocognitivos, enfermedad la 
cual se llega a considerar como un peligro para sí mismo o para aquellos a 
su alrededor (Portalgeriatrico.com, 2021).  

 

Figura 9 Geriátricos Psiquiátricos 

. 

 

 

1.2.6 Características de Centros Geriátricos 

Al tratarse sobre un centro geriátrico tenemos que tener en cuenta que 
dentro de él se desarrollaran distintas actividades por parte sus usuarios, 
las cuales podrán ser algunas realizadas de manera individual y otras que 
necesitaran la ayuda de terceras personas, todo ello en base a las 
condiciones físicas o psicológicas que se encuentren aquellos que residen 
en el lugar. 

 

  

 

Fuente: Tomado de Noticias Medicas. (28 de febrero de 2017). 
[Fotografía] Demandan unidades específicas para la atención 
psiquiátrica del paciente geriátrico, (Noticias Medicas, 2017). 
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Para ello es óptimo contar con distintas zonas que son necesarias para un 

buen funcionamiento del lugar tales como:  

Área Residencial (Quironsalud, 2019) 

Se conoce como área residencial a aquellas zonas que van ubicadas en 
ciertos espacios o edificaciones cuya principal y única función es la de llegar 
a servir para el alojamiento de personas donde puedan llegar a descansar 
ya sea al final del día o en otros casos pasar la noche, estas suelen 
presentarse generalmente de manera organizada para tener un mejor 
control sobre su ubicación dentro de un lugar. Debemos tomar en cuenta 
distintos factores en este espacio tales como: 

Hay que tener presente que debemos mantener un orden y por ello no 
debemos llegar a sobrepasar el máximo de camas que es estipulado el cual 

consta hasta de 6 lo cual es valorizado con el propósito de no llegar a 
provocar que existan distintas molestias por parte de los usuarios, ya que 
al ubicar a varios individuos en un mismo lugar puede llegar a generar que 
dentro del espacio se lleguen a concentrar olores y a la vez provocar 
molestias para todos sus ocupantes. 

 

 

Figura 10 Organigrama Distribución Centros Geriátricos.  

Figura 11 Medidas ergonómicas para dormitorios/Medidas en Milímetros.

Fuente: Tomado de Normalización. (mayo de 2018). [Fotografía], de 
Accesibilidad de las personas al medio físico. Dormitorios y 
habitaciones, Ejemplos ilustrativos de habitación accesible con baño 
completo adaptado (Servicio Ecuatoriano de Normalizacion, 2018). 

Fuente: Organigrama Distribución Centros Geriátricos. Elaboración propia. 
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En cuanto a lo que respecta a las puertas es necesario que esta nos permita 
que tanto la apertura como lo que es el cierre de la misma se pueda realizar 
desde exterior como en el interior, esto es con el objetivo de tener un 
acceso más rápido y efectivo a el lugar, al igual que beneficia al personal 
del lugar para posibles casos donde se llegue a requerir el ingresar al 
dormitorio de urgencia en ciertos casos. 

Es de vital importancia contar con una iluminación apropiada en la cual 
podamos tener una visibilidad clara y precisa de todo el espacio, en cuanto 
a confort dentro del lugar es recomendable optar en ubicar un interruptor al 
lado o costado de donde se esté ubicando a la cama ya que con ello 
beneficiamos a nuestros usuarios para que puedan tener un mayor control 
sobre el espacio al igual que es beneficioso para su visión. 

Área de servicios Generales (Quironsalud, 2019). 

Dentro de esta zona se lleva a cabo la parte organizativa y la estructural de 
todo el lugar, es de suma importancia mantener esta zona puesto que 
dentro de ella se tomará distintas acciones sobre lo que es el 
mantenimiento y la debida o correcta adecuación de sus espacios con 
equipos médicos u otros elementos que lleguen a requerir, es decir es la 
que responde sobre aquellos requerimientos que se llegan a solicitar,  tales 
como la climatización, temperaturas electricidad  y otros factores que 
requieran el ser intervenidos, lo que busca entonces es brindar un correcto 
funcionamiento del lugar tanto durante el día como por la noche para evitar 
futuras molestias en distintas áreas que llega a comprender un  lugar. 

Área de Dirección administración (Quironsalud, 2019). 

Se considera como la cabeza del lugar puesto que dentro de ella se lleva 
toda la información sobre el lugar, empleados y sus usuarios, a más de que 
en ella se realiza la toma de decisiones por parte de los que integran el área 
de administración, ya que dentro de esta área depende la ejecución de los 
planes y la toma de decisiones acertadas para que de esta forma  se  llegue 
a cumplir las metas y objetivos que mantenga el lugar junto con el debido 
apoyo de los distintos departamentos o por parte del personal que integre 
un lugar. 

 

Figura 12 Oficina Administración / Medidas en Centímetros. 

 

 

 

 

Área de atención especializada (Quironsalud, 2019). 

Dentro de esta zona es necesario contar con personal calificado puesto que 
va destinada a la parte medica donde se realizan distintas labores para el 
cuidado de nuestros usuarios, dentro de ella se realizan diagnósticos, 
terapias físicas, rehabilitaciones y los debidos cuidados que se lleguen a 
necesitar. 

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de análisis 
y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos de salud. 
(Secretaria Distrital de Salud, 2010). 
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Figura 13 Área de atención especializada / Medidas en Centímetros. 

 

 

Dentro de estos cuidados podemos llegar a encontrar zonas como: 

Atención Geriátrica y Enfermería (Quironsalud, 2019). 

 Zona destinada a prestar las debidas atenciones a adultos mayores de la 
tercera edad de manera individual.  

Podología (Quironsalud, 2019). 

Va enfocada al tema de los pies, trata aquellas alteraciones y 
enfermedades que puedan llegar a estar presentes o presentarse con el 
tiempo en los individuos, los encargados de este espacio pueden llegar a 

realizar diagnósticos y evaluaciones a aquellos pacientes que requieran ser 
tratados por parte del personal que integra este espacio. 

Sala de Fisioterapia (Quironsalud, 2019). 

En esta zona podemos encontrar a un personal calificado el cual va 
destinado específicamente para reactivar o tratar a distintos grupos 
musculares los cuales se encuentran debilitados ya sea por la edad o por 
llevar un mal estilo de vida. 

Unidad de atención Social (Quironsalud, 2019). 

En esta zona se valora aquellas opiniones de sus usuarios, con el propósito 
de llegar a analizar qué problemas llegan a tener las personas que ocupan 
el lugar y en base a ello dar soluciones y mejorar el entorno, otorgando al 
usuario una mejor calidad de vida. 

Sala de terapia ocupacional (Quironsalud, 2019). 

Va dirigida para llegar de manera sensorial al público, dentro de ella 
podemos llegar a aquellos trastornos sensoriales mediante el empleo de 
pequeños talleres, el propósito es impulsar a que dentro de ellos se realicen 
distintas actividades para mantener sus mentes más tranquilas. 

Salas Polivalentes (Quironsalud, 2019). 

Es necesario contar con un espacio amplio donde se puedan realizar 
distintas reuniones o eventos, donde puedan ser partícipes todos sus 
usuarios. 

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de análisis 
y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos de salud, 
(Secretaria Distrital de Salud, 2010). 
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Figura 14 Salas Polivalentes / Medidas en Metros. 

 

 

Almacenes de víveres, limpieza (Quironsalud, 2019). 

Va destinado para guardar distintos elementos, los cuales son útiles para 
mantener el lugar, tales como elementos para la cocina y los utensilios de 
limpieza, los cuales al no ser usados siempre son albergados dentro del 
lugar hasta que se lleguen a requerir.  

 

Figura 15 Almacenamiento / Medidas en Centímetros. 

 

 

 

Fuente: Tomado de Proyectual B 02. (26 de abril de 2014). 
[Fotografía], Medidas sala de exposiciones, (PROYECTUAL B 
02, 2014). 

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de 
análisis y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos 
de salud, (Secretaria Distrital de Salud, 2010). 
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Vestuarios del personal (Quironsalud, 2019). 

Es de uso exclusivo para aquellos que laboran dentro de las instalaciones. 

 

Figura 16 Vestuario del personal / Medidas en Centímetros. 

 

 

 

Departamento de mantenimiento (Quironsalud, 2019). 

En esta zona se encargan del cuidado de las instalaciones, donde se 
realizan las labores limpieza, arreglo y en algunos casos reconstrucción de 
aquello que se encuentra en mal estado.  

 

Figura 17 Mantenimiento / Medidas en Centímetros.  

 

 

 

 

Departamento de seguridad (Quironsalud, 2019). 

Tiene el objetivo de minimizar los accidentes dentro del lugar, para ello se 
debe realizar inspecciones para verificar que se esté llevando de manera 
adecuada distintas normas que rigen dentro de las instalaciones. 

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de análisis 
y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos de salud. 
(Secretaria Distrital de Salud, 2010). 

 

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de análisis 
y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos de salud, 
(Secretaria Distrital de Salud, 2010). 
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Figura 19 Departamento de seguridad / Medidas en Centímetros. 

 

 

Unidad de eliminación de residuos (Quironsalud, 2019). 

La eliminación de residuos debe ser totalmente rápida y efectiva, 
para que esta manera llegar evitar futuras plagas de animales que 
lleguen por la basura del lugar, para ello se requiere de personal 
para desarrollar debidamente la tarea.  

Área de lavandería (Quironsalud, 2019). 

Al ser una zona residencial es óptimo contar con un espacio donde 
puedan lavar sus prendas, puesto que a menudo interactúan con 

otros usuarios y con el personal del lugar. 

 

Área de cocina (Quironsalud, 2019). 

Es la zona destinada para la elaboración de alimentos, la cual debe 
cubrir los horarios correspondientes para sus usuarios. 

Figura 18 Lavandería / Medidas en Milímetros.

Fuente: Tomado de Secretaria Distrital de Salud. (22 de abril de 2010). 
[Fotografía], Dirección de desarrollo de servicios de salud área de análisis 
y políticas de servicios de salud, plan maestro de equipamientos de salud, 
(Secretaria Distrital de Salud, 2010). 

Fuente: Tomado de Fagor. (13 de marzo de 2015). [Fotografía], Diseña 
correctamente una lavandería de autoservicio, (Fagor, 2015). 
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Figura 20 Cocina / Medidas en Centímetros. 

 

Área de comedor (Quironsalud, 2019). 

En esta zona se concentran todos los usuarios cuando desean sus 
alimentos. 

   Figura 22 Área de comedor / Medidas en Milímetro

Figura 21 Área de Comedor / Medidas en Centímetros.

Fuente: Tomado de Pinterest. [Fotografía]. Dclarin, (Pinterest). 

Fuente: Tomado de Hostelarium [Fotografía], Suministros para 
Hostelería - Equipamiento Profesional, (HOSTELARIUM). 

Fuente: Tomado de Twitter de Gancedo Almudena. (15 de abril de 
2020). [Fotografía], @Almudena Gancedo, (Gancedo, 2020). 
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Área de comedor del personal (Quironsalud, 2019). 

Va destinada para el uso exclusivo del personal, donde pueden ingerir sus 
alimentos, en horas previamente establecidas. 

Figura 23 Área de comedor del personal / Medidas en Centímetros. 

1.3 Diseño Universal 

El diseño universal es aquel que lleva como propósito el simplificar la 
realización de tareas que se realizan comúnmente o diariamente, mediante 
la elaboración de productos, servicios y entornos más sencillos de usar para 
todas las personas, para no propiciar un mayor esfuerzo por parte del 
público, así pues, el diseño universal es aquel que beneficia a todas las 
personas de toda las edades y habilidades. El diseño universal se toma 
actualmente como un paradigma puesto que es algo nuevo, sin embargo, 
este resulta importante al momento de realizar un estudio, puesto que en 
base a él podemos desarrollar en este caso entornos más factibles, con 
accesos adecuados para el mayor número de personas posible, sin la 
necesidad de adaptarlos o rediseñarlos de una forma especial (Ricardo 
Victoria., 2016) 

Cuando nos planteamos un diseño o un rediseño de una zona usualmente 
se suele responder a un cierto de número de personas y olvidamos tomar 
en cuenta aspectos importantes como lo que es la diversidad, como lo que 
es de cuerpo, altura, movilidad, capacidades físicas, capacidades 
intelectuales, género y los usos. Al plantear un diseño enfocado para ciertas 
personas y no tomar en cuenta cierto a público, es como si estas fueran 
personas con distintas capacidades puesto que no es algo que se acople a 
las necesidades que cierto publico requiera, puesto que se vuelve algo 
inservible. Entonces cuando lleguemos a presentar aquella propuesta de 
diseño la cual no se ha tomado en cuenta a cierto público, estamos llegando 
a convertir a nuestro público en incapaz de poder llegar a usarlo, dando un 
ejemplo, sería como para una persona en silla de ruedas la cual se 
considera que es la que tiene o sufre de una discapacidad o es el diseño 
que se le es proporcionado lo que le llega a incapacitar. 

El tomar en cuenta estos aspectos sobre diseño universal para futuras 
propuestas resultan de suma importancia puesto que convertimos a 
distintas zonas en sitios accesibles no solo para unos cuantos, sino para 
una gran variedad de futuros usuarios que deseen hacer uso de manera 
individual, entonces para cuando sea necesaria la ayuda de terceros para 
poder movilizarse o para desarrollar distintas actividades, quiere decir que 
el lugar presenta un mal diseño; para poder llegar diseñar de manera 
correcta hay que tomar varios aspectos desde el principio desde que 
comenzamos a idear nuestra propuesta y si tomamos como punto principal 

Fuente: Tomado de Planos para Mi Casa MX. (25 de septiembre de 
2020). [Fotografía], Las medidas de un comedor, (Planos para Mi Casa 
MX, 2020). 
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un diseño universal, este resulta ser beneficioso, porque al hacer accesible 
todo desde un comienzo es lo más coherente en cuanto a derecho,  con 
esto nos referimos a lo que es la calidad de vida donde una persona puede 
ser autónoma de sociedad y a la vez también resulta más barato, puesto 
que si no resulta como se esperaba se debe realizar nuevas intervenciones 
las cuales más tarde lucen más difíciles, en algunos casos imposible y de 
un mayor valor. 

 

Entonces para idear de manera correcta nuestro diseño hay que validar 
distintos datos sobre todo aquello que nos resulte útil, información sobre lo 
que sucede alrededor, la cual constara de un estudio teórico y visual para 
que de esta manera llegar no solo a un cierto publico sino de manera 
universal, que se preste entendible, accesible y el ideal para un público en 
general, y sobre todo analizar con atención si la propuesta que se tiene 
ideada puede funcionar en distintas zonas. El diseño universal nos ayuda 
a resolver un problema con una visión considerada como holista, la cual 
parte de la idea de la gran diversidad humana que existe, es decir se enfoca 
en todo tipo de personas, incluidas las personas con discapacidad. 

Figura 25 Accesibilidad en los lugares públicos / Medidas en centímetros. 

 

Figura 26 Dimensiones mínimas para circulación / Medidas en Centímetros. 

Figura 24 Medidas mínimas para una persona en silla de ruedas / Medidas en metros. 

Fuente: Tomado de Archdaly. (18 de junio de 2014). [Fotografía], En 
Detalle: Diseño Universal en Espacios Públicos, (Archdaly, 2014). 

Fuente: Tomado de Bibliocad. [Fotografía], Discapacitados anchos de 
pasillos medidas, (Bibliocad, s.f.). 

Fuente: Tomado de Moverte. [Fotografía], Accesibilidad en los lugares 
públicos, (Moverte, s.f.). 
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1.3.1 Análisis de confort para una persona de la tercera 
edad 

Para una persona mayor cada día es más necesario el recurrir a distintos 
medios para poder llegar a sentirse cómodos dentro de un entorno, puesto 
que es un público que requiere una óptima ideación de su espacio para que 
pueda existir el termino de confort debido a que por su edad o su condición 
física y mental  se ven condicionados a no poder realizar distintas 
maniobras y para ciertas actividades requieren la ayuda de terceras 
personas, al momento de hablar sobre confort este hace referencia a lo que 
es la comodidad, el bienestar que se llega a sentir y sobre todo hace 
referencia a la felicidad que llega a ser ocasionada o provocada por 
determinadas condicionantes, circunstancias u objetos que se lleguen a 
presentar en el ambiente en el que se encuentren, para ello entonces 
debemos tener presente que para llegar ocasionar dicha sensación como 
lo que es el confort debemos manejar de manera correcta el ambiente 
tomando en cuenta aspectos como la temperatura adecuada del lugar la 
cual influye directamente puesto que si no valoramos este aspecto llegaría 
a ocasionar una zona poco transitada, debido a que todos los usuarios que 
se encuentren dentro de ella no se sintieran a gusto dentro del lugar debido 
a sus bajas o altas temperaturas, la parte acústica  es otro factor a tomar 
en cuenta debido a que puede darse que el  lugar que deseamos intervenir 
puede recibir mucho ruido en su exterior y aquí lo correcto es corregir esto 
para no causar molestias en los usuarios puesto que ello influye en la 
experiencia del usuario, otro factor que sobre sale es el sentirse seguro, es 
decir brindar a los usuarios esa confianza para poder estar en completa 
tranquilidad y hacer uso del lugar sin ningún temor o estrés, en temas de 
luminosidad es importante conocer la sensibilidad que llega a tener el ojo 
ya que en base a ello podremos manejar de manera correcta la parte 
lumínica puesto que lo que buscamos es crear un contraste lumínico donde 
podamos visualizar la diferencia que existe entre colores formas  y objetos 
también debemos tener en cuenta que brindar un espacio con un aroma 
agradable crea una vivencia más a gusto para el público. El adecuar el 
espacio de manera correcta según las diversas actividades que se llegan a 
desarrollar comúnmente contribuye a mejorar la calidad de vida de sus 
usuarios puesto que no se ven forzados a estar dentro del lugar y podrán 
relajarse totalmente sin ningún inconveniente que lo llegue a perturbar o 
desagradar. 

Figura 27 Análisis de confort para una persona de la tercera edad  

 

1.3.2 Aspecto Lumínico 

El confort lumínico es aquel que se llega a percibir por medio de la vista 
para el cual es de suma importancia contar con el debido análisis lumínico 
del lugar o espacio que deseamos intervenir ya que en base a ello 
llegaremos a crear un contraste cromático apropiado para el sitio, puesto 
que hay que tomar en cuenta distintos factores o posibles variantes las 
cuales llegaran a influir en nuestro diseño, tales variantes son el clima que 
llegue a presentar la zona, la distribución de sus ventanas puesto debe ir 
adecuadas a un eje que beneficie la entrada de luz natural al lugar y la luz 
artificial que es otro elemento relevante en el lugar la cual se debe manejar 
de la forma correcta para no llegar a ocasionar destellos de luz demasiado 
fuertes que perjudiquen la sensibilidad de los ojos de sus usuarios. Es 
necesario contar con zonas que estén bien iluminadas puesto que dentro 
de ellas se realizan distintas acciones para lo cual es necesario tener una 
clara visualización dentro del área para que de esta manera poder otorgar 
a sus usuarios una visualización 100% funcional y precisa sobre todos los 
elementos que se encuentran dentro del ambiente para que esta forma se 
pueda llegar a prestar como un espacio productivo.  

Fuente: Tomado de Banmédica. (2019). [Fotografía], 6 Tips para la salud 
mental en el adulto mayor en cuarentena, (Banmédica, 2019). 
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Por iluminación se llega a entender o definir como una radiación 
denominada con el nombre de electromagnética la cual el ser humano llega 
asimilarla por medio de la visión quien es capaz de tomarlo desde el primer 
vistazo como una especie de impulso nervioso, el cual pasa del ojo al 
cerebro llevando consigo a transmitir aquella información en donde el 
cerebro será quien se encargue de asimilar aquello que vimos y pasarlo o 
transformarlo a distintas sensaciones que nos llegue a transmitir aquello 
que estemos visualizando. La iluminación para un adulto mayor debe ser 
llevada tomando en cuenta que ellos requieren que se valoren ciertos 
puntos debido a que por su edad ellos llegan a padecer lo que es 
neurodegeneración lo cual se produce en la retina o también pueden tener 
presente otros tipos de afecciones que llegan a alterar la visión lo cual no 
les permite tener el mismo tipo de contraste o percepción de lo que son los 
colores u objetos, entonces el tipo de iluminación que debemos tratar de 
manejar para un adulto mayor es simulando un ambiente parecido al diurno, 
teniendo presente el emplear en lo más mínimo el deslumbramiento a 
través de la iluminación indirecta y procurar una distribución uniforme de la 
luz las cuales deben ser luces de acento que lleguen a ser de beneficio 
para los usuarios. 

Tabla de Mínimos (LUX) para adultos mayores. 

Tabla 3 Tabla de mínimos (LUX) para adultos mayores (LEDBOXBlog, 2012). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Áreas  Mínimo 

(Lux) 

Optimo (Lux) Máximo (Lux) 

Dormitorio 100 150 200 

Administración  450 500 750 

Área de Servicios 

generales  

450 500 750 

Áreas de atención 

especializada 

400 750 1000 

Cocina 350 500 750 

Vestuarios 

Personal 

50 150 300 

Recepción  100 300 400 

Comedor 100 500 600 

Salas Polivalentes 200 750 1000 

Baño 200 300 500 

Lavandería 50 150 300 

Zonas de paso 150 500 700 

Escaleras 100 200 350 

Ascensores 300 400 500 

Barras 100 350 500 
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Normas de iluminación alta en varios países 

Tabla 4 Normas de iluminación en otros países. (Casa de retiro del adulto 

mayor Nuevo Encuentro, 2011) 

Figura 28 Confort Lumínico. 

1.3.2.1 Tipos de Luces 

Actualmente con los grandes avances tecnológicos podemos tener acceso 
a una gran variedad de soluciones de iluminación las cuales cumplen un 
papel en específico dentro de un espacio determinado. 

Figura 29 Puntos de Iluminación 

Trabajo 
Delicado 

Trabajo 
Excepcionalmente 

(iluminación alta) Severo. (ilum.Especial) 

URSS 50 – 100 lux 150- 300 lux 

Hungría 150 – 300 300- 500 

Reino 600 2.000- 3.000 

USA 1.500 5.000- 10.000 

México 300 – 400 600 

Fuente: Tomado de ILUMINET. (2021). [Fotografía], Consideraciones en 
la iluminación enfocada en personas mayores, (ILUMINET, 2021). 

Fuente: Tomado de crea tu luz, (2012). Puntos de iluminación. 
[Fotografía], (Crea tu luz, 2012). 
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Tabla 5 Tipos de iluminación. 

Tipos de Iluminación 

Luminaria Fluorescente Luminaria Led 

Son empleadas para distintos lugares puesto que son muy 
utilizadas debido a su gran eficacia y su precio el cual es 
bastante accesible, también son conocidas como un 
conjunto de lámparas denominadas con el nombre de tubo 
fluorescente la cual siempre es acompañada por una 
armadura y ciertos elementos los cuales le permiten su 
debido funcionamiento en el espacio en el cual sean 
colocadas. Para su funcionamiento lo hace a base de una 
descarga la cual es de vapor de mercurio que se encuentra 
a baja presión, este tipo de iluminación es empleada tanto 
en la parte doméstica o la industrial.  

En cuanto a lo que es luminaria led esta corresponde a un diodo compuesto por una gran 
cantidad de (focos) los cuales van en un cierto orden y también cuenta con varias capas de 
material el cual debe ser específicamente semiconductor el cual emite luz en una o en más 
ondas longitudinales, siempre y cuando esté debidamente polarizado. La luz que llega a 
emitir un led tiene la desventaja de que esta no cuenta con mucha intensidad comparándolas 
con otras lámparas como las incandescentes o fluorescentes y por ello estas lámparas 
vienen compuestas por grandes agrupaciones de luces leds lo cual puede variar 
dependiendo que tipo de luminosidad es la que deseamos. Podemos encontrar este tipo de 
luminaria en varios lugares puesto que es empleada para todo tipo de público y también 
llegan a cumplir el rol de funcionar como decoración dentro de un espacio. 

Figura 30 Luminaria fluorescente. 
Figura 31 Iluminación led.

Fuente: Tomado de Luminaria 
fluorescente. (10 de octubre de 
2021) [Fotografía], (Luminaria 
fluorescente, 2021). 

Fuente: Tomado deDOS-
GARCIA, SRL. (2017). 
LUMINARIAS LED. 
[Fotografía], (DOS-GARCIA, 
SRL, 2017). 
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1.3.3 Aspecto Acústico 

El confort acústico es aquel que se llega entender como una condición 
denominada como psicofísica la cual guarda una gran relación con todo 
aquello que se llega a transmitir por lo que es el sentido del oído de  un 
individuo, puesto que estas llegan a provocar en el ser humano distintos 
tipos de sensaciones las cuales son en base a el campo sonoro en el que 
se pueda encontrar, debido a que existen variaciones de campos sonoros 
esto es dependiendo específicamente del lugar o zona los cuales pueden 
ser tanto espacios rurales como también urbanos, el sonido resulta un 
punto relevante dentro un lugar ya que en base a ello podemos tener una 
percepción acerca del entorno ya que si consideramos zonas urbanas 
existe una gran contaminación auditiva a diferencia de las zonas rurales 
que se presentan como zonas más tranquilas, y esto es debido a que dentro 
de espacios urbanos podemos encontrar la presencia de más cuerpos los 
cuales emiten lo que son o se conoce con el nombre de vibraciones las 
cuales pasan a ser transmitidas mediante el aire para después pasar 
finalmente al oído y llegan transmitirse al cerebro el cual es quien emite lo 
que conocemos como las sensaciones. Para el ser humano es importante 
el mantener una buena o apta salud sensorial y en este caso el auditivo, 
para ello entonces debemos tener en cuenta siempre que el oído del ser 
humano llega a soportar cierto límite de decibles y que si los llegase a 
superar esto puede llegar a ocasionar ciertos malestares o incluso 
problemas físicos en la persona, tales medidas no pueden llegar a pasar 
los 55 decibeles que se considera como lo mínimo que se puede llegar a 
soportar ya que si se llegase a pasar hasta los 60 decibles ocasionaría 
problemas en la persona los cuales serían parciales en su vida. 

Los adultos mayores llegan a tener ciertos problemas en cuanto a su oído 
puesto que por la edad ya es común en ellos que esté presente ciertas 
enfermedades sensoriales dentro de las cuales  podemos llegar a encontrar 
lo que es la hipoacusia la cual es una enfermedad que trata sobre la 
disminución auditiva siendo esta la más común que se encuentra presente 
en los adultos mayores, la cual llega a ser provocada debido a ciertos 
factores en específico como lo que son, él someter a sus oídos a altos 
ruidos constantes, por el estrés al cual llegasen a ser sometidos, los malos 
hábitos que pudiese haber tenido en su juventud y en otros casos hasta por 

la genética que llegasen a presentar los individuos, todos estos factores 
son aquellos que ocasionan problemas en lo que es su calidad de vida 
puesto que al no poder tener una comprensión correcta llegan a ser 
incapaces de mantener una conversación clara y precisa lo cual llega a 
desencadenar el aislamiento social del individuo, puede sufrir depresión y 
su pérdida de autonomía , para poder llegar a un espacio donde exista el 
confort auditivo primero tenemos que conocer aquello que es lo que 
ocasiona el ruido o que causa molestias dentro del lugar, para después 
mediante el uso distintas tecnologías para llegar a bloquear o atenuar el 
nivel sonoro en distintos espacios, estos materiales pueden ir ubicados en 
paredes o en ventanas, en el caso de las ventanas se emplea un doble 
acristalamiento, en cuanto a las paredes se emplea materiales como, la 
celulosa material el cual es elaborado a base de papel reciclado, la manta 
de fibra de vidrio otro material a tener en cuenta el cual se  elabora al 
someter la arena a altas temperaturas, el corcho que es un material 
considera como más natural debido a como se obtiene, el Insoplast el cual 
es un material que podemos encontrar poroso de betún, las espumas y 
otras opciones que podemos encontrar en el mercado que nos pueden 
ayudar a aislar el ruido del exterior y podemos llegar a tener un espacio 
tranquilo y apto para sus usuarios.  

Tabla de Decibeles aptos para adultos mayores. 

Ambiente Decibeles 

Dormitorios 30 

Administración 45 

Área de servicios Generales 40 

Áreas de atención especializada 45 

Cocina 50 

Vestuarios Personal 50 

Recepción 45 

Comedor 50 

Salas Polivalentes 40 

Baño 50 

Servicios 50 

Tabla 6 Tabla de Decibeles aptos para adultos mayores.
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Tabla 7 Materiales Aislantes 

Celulosa 

Se conoce con el nombre de fibra de celulosa aquel material que puede funcionar en un ambiente como aislante 
tanto acústico como térmico con el cual para su correcto proceso de elaboración se lo debe realizar a base de lo 
que es el papel reciclado, este tipo de material es un derivado considerado como una fuente de procedencia 
natural el cual es denominado también como fibra de lana y por esos factores es que no es considerado como un 
material el cual pueda llegar a contaminar el ambiente. El material es muy empleado en distintos espacios debido 
a las características que presenta ya que la celulosa puede mantener un ambiente neutral o cálido al presentarse 
bajas temperaturas dentro de lo que es el invierno y llega a proporcionar un espacio fresco en épocas de verano. 
Entonces la celulosa en este caso es un material que mantiene de los mejores valores como aislante acústico el 
cual llega aislar hasta 48 decibelios. 

Corcho 
El corcho es un material el cual se puede llegar a encontrar en distintas presentaciones y ello es debido a que 
cada una de ellas está destinada para cumplir ciertos roles en específico en el momento de llegar a colocarlos en 
un espacio tales como lo que es en las planchas el cual va destinado para ser empleado generalmente en lo que 
son en los techos, en las paredes y también en el suelo de la vivienda, el material va destinado específicamente 
para llegar actuar de aislante tanto térmico como acústico dentro del  lugar en el cual lo instalemos, también se 
podría decir que es común encontrar al corcho en su presentación de rollos  el cual cumple el mismo tipo de 
función que las planchas, pero su diferencia es que para la debida instalación del material se lo debe realizar 
mediante la adherencia de los  autoadhesivos los cuales ya vienen incluidos junto con los rollos de corcho y otra 
de sus presentaciones también son en las losetas, las cuales generalmente ya son tratadas o llevan ciertos 
acabados realizados previamente y ello es debido a que van destinadas generalmente hacia la parte decorativa 
del espacio. El cocho es un material el cual puede ser reutilizable y se presenta como una muy buena alternativa 
para espacios ecológicos, a más de que funciona muy bien como aislante acústico puesto que llega a aislar 
acústicamente los ruidos hasta de 40 decibeles. 

Figura 32 Celulosa.

Figura 33 Corcho.

Fuente: Tomado de 
Ecogeenhome. (2021). 
[Fotografía], ¿La celulosa para 
aislamiento es inflamable?, 
(Ecogeenhome, 2021). 

Fuente: Tomado de Esay. 
(2021). [Fotografía], Rollo 
corcho, (Esay, 2021). 
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Insoplast 

Figura 34  Insoplast. 

El insoplast es un material el cual resulta ser el más apropiado para aquellas superficies donde es necesario usar 
un elemento flexible puesto que este puede llegarse a colocar en espacios que presentan ciertas irregularidades, 
el insoplast también presenta ciertas características que lo llegan a convertir en una muy buena alternativa para 
aislar el ruido, algunas de sus características es que es un elemento que no llega a absorber el agua y por ello 
destaca en cuanto a su vida útil la cual va ser muy considerable  y sobre todo lo caracteriza su fácil instalación la 
cual se realiza retirando el papel que protege la parte que se va adherir a la superficie para después empezar a 
colocar el aislante con el debido cuidado para obtener buenos resultados. La aplicación de la lámina suele ir 
dirigida generalmente para grandes edificaciones y también puede ser de gran ayuda para lo que son las viviendas 
ya que este material llega aislar acústicamente hasta 30 decibeles.  

Doble Acristalamiento 

Figura 35 Doble Acristalamiento. 

El doble acristalamiento es una nueva tendencia la cual es empleada para las ventanas de distintos espacios 
donde están presentes bajas temperaturas y  existe una gran cantidad de ruido a su alrededor, para su debida 
instalación se emplea dos cristales los cuales van ubicados uno al exterior y otro hacia el interior dejando siempre 
un pequeño espacio en medio de los dos cristales, ese espacio mencionado lleva el nombre de hueco de aire o 
también se lo conoce como bolsa de aire, generalmente es común que lleguen a instalar este tipo de ventanas 
con PVC o también se realiza la instalación con marcos de aluminio. El doble acristalamiento no solo beneficia al 
usuario en cuanto a confort, sino también que nos ayuda a ahorrar dinero en cuanto al uso de la electricidad 
donde se usan calefactores ya que gracias al uso de este tipo de ventanas podemos tener un ambiente apto, 
puesto que no solo se encarga de aislar el frio sino también que mantiene el espacio fresco cuando existen altas 
temperaturas.  

Fuente: Tomado de Soprema. 
(2021). [Fotografía], (Soprema, 
2021). 

Fuente: Tomado de Olangu, E. B. 
(16 de diciembre de 2020). 
[Fotografía], ¿Cómo el vidrio 
puede ayudar en la calidad de la 
eficiencia de la ventana?, 
(Olangu, 2020). 
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1.3.4 Confort Ergonómico 

La ergonomía es aquella que se llega a definir por muchos como un tipo de 
ciencia la cual tiene como objetivo principal el buscar otorgar al ser humano 
un espacio en el cual se pueda prestar lo más adecuado posible para que 
pueda desarrollar distintas actividades o labores las cuales realiza a diario 
o comúnmente puesto que va enfocada o destinada para poder mejorar lo
que es denominado como el sistema de productividad del ser humano al 
encontrase realizando distintas actividades. 

 El confort ergonómico toma en cuenta desde el principio las distintas 
características, las limitaciones que pueden estar presentes en el individuo 
y sobre todo las necesidades que lleguen a presentar sus usuarios, en base 
a ello entonces podríamos decir que el propósito principal es buscar la 
comodidad y la máxima eficiencia dentro de un lugar en donde toma en 
cuenta algunos aspectos como lo que son las distintas posturas físicas que 
puede llegar a tener un individuo  para poder dar con una solución 
apropiada con el fin de evitar provocar en el usuario del espacio para el cual 
se desarrolló todo el estudio lo que es la fatiga muscular o distintas 
complicaciones físicas que se pueden llegar a producir con el paso del 
tiempo. 

 El confort ergonómico toma también a consideración ciertos aspectos 
como lo que es el ambiente del lugar el cual engloba lo que es la presencia 
de humedad, la temperatura que puede presentar un espacio y también 
abarca el tema acústico del lugar ya que lo que se busca es otorgar o 
proporcionar un espacio en donde puedan desenvolverse los individuos sin 
ningún inconveniente, también tiene presente que existen varios usuarios 
los cuales tienen distintas capacidades y que llegan a requerir tratos 
especiales o de elementos que se acoplen a sus necesidades, para ello es 
necesario entonces cumplir con ciertos criterios con el fin mantener un 
espacio ordenado y donde no existan problemas en cuanto a su 
funcionalidad, para ello debemos tomar en cuenta distintas medidas 
mínimas o máximas que nos resulten útiles para llegar a proponer un 
espacio para una gran diversidad de usuarios de los cuales pueden estar 
dentro de ellos personas con capacidades diferentes.  

 

Figura 36 Medidas antropométricas adulto mayor mujer parada / Medidas en 
milímetros.

Fuente: Tomado de Universidad Técnica de Ambato, Chango 
Alejandro. (marzo de 2016). [Fotografía], Proyecto de Investigación 
Previo a la Obtención del título de Arquitecto de Interiores, (Chango, 
2016). 
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Figura 38 Medidas antropométricas adulto mayor mujer sentada / Medidas en 

milímetros. 

Figura 37 Medidas antropométricas adulto mayor hombre parado / Medidas en 
milímetros.

Fuente: Tomado de Universidad Técnica de Ambato, Chango 
Alejandro. (marzo de 2016). [Fotografía], Proyecto de Investigación 
Previo a la Obtención del título de Arquitecto de Interiores, (Chango, 
2016). 

Fuente: Tomado de Universidad Técnica de Ambato, Chango Alejandro. 
(marzo de 2016). [Fotografía], Proyecto de Investigación Previo a la 
Obtención del título de Arquitecto de Interiores, (Chango, 2016).  
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El confort ergonómico para un adulto mayor debe ir conforme a sus 
necesidades puesto que cuando el ser humano llega a envejecer se ve 
limitado en su movimiento y no puede verse forzado a mantener  o realizar 
posturas que lleguen a perjudicar su salud, para ello debemos estimar una 
media sobre sus usuarios la cual llegue a beneficiar  a todo tipo de individuo 
ya que al tratarse sobre adultos mayores es común que dentro ellos 
encontremos a personas de la tercera edad que requieren de otros medios 
para poder tener cierta independencia en su desplazamiento, para ello 
existen ciertos limitantes que debemos respetar para lograr un espacio que 
beneficie a sus usuarios y a terceras personas que lleguen a encontrase 
dentro de la zona en que estemos realizando nuestra intervención. 

Para llevar de manera correcta el estudio ergonómico fue necesario el 
basarse en distintos libros relacionados con la ergonomía y antropometría 
tales como, Las Dimensiones Humanas en los espacios interiores, 
Fundamentos de ergonomía, Ergonomía aplicada y en distintos materiales 
que beneficien el proyecto.  

Figura 40 Medidas de mobiliario para adultos mayores / Medidas en centímetros. 

 

Figura 39 Medidas antropométricas adulto mayor hombre sentado / Medidas en 
milímetros.

Fuente: Tomado de Bautista Bianca. (25 de agosto de 2017). [Fotografía], 
Julius panero las dimensiones humanas en los espacios interiores, (Bautista, 
2017). 

Fuente: Tomado de Universidad Técnica de Ambato, Chango Alejandro. 
(marzo de 2016). [Fotografía], Proyecto de Investigación Previo a la 
Obtención del título de Arquitecto de Interiores, (Chango, 2016).  
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El texto “Las Dimensiones Humanas en los espacios interiores” se basa en 
un estudio enfocado en distintas áreas donde el ser humano realiza 
distintas labores, para las cuales es necesario que se respete ciertos 
parámetros para que la zona que ha sido intervenida se preste totalmente 
funcional, dentro de este texto podemos analizar todo tipos de dimensiones 
que han sido analizadas con precisión no solo para un cierto publico sino 
también para personas con distintas capacidades las cuales requieren de 
otro tipo de medidas o diseños y para ello se toma atención lo mínimo y lo 
máximo en cuanto a las medidas que se deben tener en cuenta al  momento 
de distribuir  distintas zonas. 

Figura 41 Dimensiones de mesas para comedores / Medidas en centímetros. 

Dentro del texto podemos valorar distintos aspectos los cuales nos van a 
servir para brindar un espacio funcional y apropiado para nuestro público 
puesto que se va tomar en cuenta la distancia apropiada que debe existir 
entre objetos, muebles, puertas, áreas de circulación y distintas áreas que 
forman parte de un espacio o del área a intervenir, el texto no solo se basa 
en ergonomía sino también que comprende y toma atención a distintos 
movimientos los cuales se consideran como naturales, los cuales también 
es necesario que se mantenga un espacio apropiado para que estos se 
puedan realizar sin inconvenientes.  

 

Figura 42 Dimensiones de mesas para uso de personas con sillas de ruedas / Medidas 
en centímetros. 

Fuente: Tomado de Bautista Bianca. (25 de agosto de 2017). 
[Fotografía], Julius panero las dimensiones humanas en los espacios 
interiores, (Bautista, 2017). 

Fuente: Tomado de Bautista Bianca. (25 de agosto de 2017). [Fotografía], 
Julius panero las dimensiones humanas en los espacios interiores, (Bautista, 
2017). 
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1.3.5 Aspecto Térmico 

El aspecto térmico es aquel que llegamos a percibir por distintos 
parámetros ambientales según el espacio o lugar en el que nos 
encontremos podremos llegar a experimentar ciertos cambios los cuales 
son interpretados ya sea por la temperatura presente en el aire, la velocidad 
del mismo, la presencia de humedad del lugar y por la temperatura que se 
llegase a percibir, cada uno esos cambios son captados o asimilados en el 
ser humano a través de la piel y también se puede llegar a interpretar al 
momento en que respiramos puesto que cuando procedemos a enviar aire 
hacia nuestros pulmones estos empiezan a formar parte del intercambio 
térmico que se produce entre lo que es el cuerpo y el ambiente en el que 
nos encontremos, el ser humano necesita mantener una temperatura 
corporal que ronda entre los 36.5 grados y 37.5 grados centígrados la cual 
se debe tener presente que hay que mantenerla bajo cualquier 
circunstancia climática que se pudiese llegar a presentar ya que si se 
llegase a presentar con una cifra inferior a la mencionada esta llegaría a 
ser perjudicial para el estado de salud un ser humano (Lopez, 2020), la 
temperatura que se pueda considerar como mínima que debe mantener un 
ser humano se llega obtener no solo por el ambiente sino también es debido 
a lo que se conoce como oxidación alimenticia que es en base a la comida 
que ingiera, al igual que  la actividad corporal que lleguen a realizar los 
individuos influye en cuanto a la temperatura corporal que llegue a sentir la 
persona, también llegan a intervenir factores externos en cuanto a la parte 
térmica pero  estos en algunos casos llegan a beneficiar la parte térmica ya 
que tenemos la opción de poder tomar el control en lo que son las bajas o 
altas temperaturas del lugar en el cual cuenten con la debida 
implementación o uso de calefactores que permiten al usuario tener una 
mejor experiencia dentro del espacio. 

El confort térmico para un adulto mayor llega a tener ciertas variaciones 
puesto que debido a su edad podemos encontrar que algunos de ellos 
llegan a padecer de ciertas enfermedades como lo que es aquella que se 
denomina como la vasoconstricción la cual ocasiona en aquellos que la 
llegan a padecer un estrechamiento de lo que son los vasos sanguíneos en 
pequeños músculos del cuerpo provocando problemas en su circulación o 
hasta incluso la llegan a bloquear y esta misma puede producir que el sujeto 
empiece a sentir una baja térmica dentro del lugar, otros aspectos que 
podemos encontrar al momento de llegar al confort térmico es que debemos 
realizar un estudio adecuado de sus usuarios ya que también puede verse 
inconformidades no solo por ciertas enfermedades sino también por que el 
ser humano al llegar a cierta edad no puede realizar las mismas actividades 
que realizaba en el pasado y esto es otro punto que ocasiona esa sensación 
en el cuerpo de que el lugar no se presta con una apta temperatura 
ambiental la cual se considera que debe ser de 25 °C, para llegar a otorgar 
comodidad en cuanto a la temperatura podemos usar distintos elementos 
a nuestro favor tales como un previo análisis del lugar para que en base a 
ello evitar dejar ventanas de dimensiones considerables ya que resultaría 
como un punto negativo dentro del lugar, otro aspecto que debemos tener 
presente es que podemos emplear el uso de calefactores para tener un 
mayor control dentro de las instalaciones y a las vez no podemos dejar de 
lado distintos materiales los cuales pueden ser colocados tanto en las 
paredes o como en los pisos, que en este caso debe ser siempre para 
beneficio en la propuesta final, tales materiales pueden ser, la lana de vidrio 
aislante, la espuma aislante, la lana mineral, el corcho y otros elementos 
que pueden ser útiles para mantener un ambiente adecuado para un adulto 
mayor (Entorno Saludable, 2019)
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Tabla 8 Materiales Termoacústicos 

Lana de vidrio Espuma Aislante 

Es un material que se ha caracterizado por tener varios usos siendo algunos 
de ellos el funcionar como un aislante térmico, acústico y una protección 
también contra los incendios, ello es debido a los materiales con los cuales 
este es elaborado ya que son de procedencia inorgánica las cuales podemos 
llegarlas a encontrar en el mercado en lo que son las presentaciones de 
rollos, los cuales se pueden llegar a colocar en distintas partes como puede 
ser en los cielos rasos o también en las paredes. Para la correcta instalación 
del material hay que tener presente primero lo que son las medidas 
apropiadas para la instalación de lo que serían las bases o también 
nombrados como perfiles en los cuales será ubicado dicho material, 
entonces para ello debemos conocer las dimensiones correctas y podremos 
comenzar a cortar el material para después poder llegar a  ubicarlos en 
donde corresponde, es preferible hacerlo desde el comienzo empezando 
siempre desde un rincón para poder ir acomodando de forma apropiada para 
que este pueda funcionar como aislante dentro del espacio; es necesario 
también o recomendable el  llegar a asegurarlo usando un alambre con él se 
procederá a elaborar o tejer en otras palabras una especie de red, ello es 
realizado con el propósito de darle una mayor sujeción a la lana. Este 
material resulta de vital importancia para distintas zonas esto debido al 
funcionamiento y a su fácil instalación, ya que en cuanto a sus características 
destaca que es un material que nos puede ayudar a ahorrar en calefactores 
ello debido a que puede mantener el lugar a una óptima temperatura aun en 
climas extremos mantiene fresco el lugar a más de tener otras funciones 
como aislante acústico y que no es un material inflamable, es un elemento 
que contribuye a generar un espacio conde sus usuarios puedan sentirse a 
gusto. 

La espuma aislante es un material el cual es elaborado a base de lo que se 
conoce como una reacción de lo que es la polimerización; este es un 
elemento muy útil y versátil para poder realizar distintas labores, algunas 
ellas son generalmente dirigidas para aquellos espacios donde no se pueden 
llegar a cubrir en su totalidad con lo que son otros tipos de materiales como 
los rollos o las láminas de otro tipo de aislante que se esté instalando 
previamente, para ello entonces es necesario que podamos llegar a recurrir 
a este tipo de material puesto que puede cubrir dichos espacios ya que se 
puede hacer uso de el en obra ya sea con la ayuda de lo que lleva del nombre 
de la espuma proyectable, la cual para ubicarla es necesario el uso de un 
aplicador pulverizante el cual es necesario que este pueda ser compatible 
con gran parte del tipo de pistolas de espuma que se puede encontrar en el 
mercado, para poder empezar a rellenar los espacios es apropiado o lo más 
optimo que la boquilla de la pistola siempre se encuentre en la correcta 
posición la cual puede ser de forma ya sea vertical u horizontal esto es 
realizado con el propósito de que la espuma al momento de salir de la pistola 
con la cual estemos realizando el trabajo esta se pueda llegar a proyectar 
en la dirección apropiada, también es aconsejable para aquellos que estén 
instalando este tipo de material que al usar la pistola lo hagan a una distancia 
máxima de 40 cm , esto nos ayudara  para que al momento de rociar la 
espuma esta pueda llegar a cubrir un área más amplia en el lugar donde se 
esté aplicando. La espuma es un material útil para superficies difíciles o 
irregulares debido a cómo es su instalación y su funcionamiento puesto que 
ayuda a prevenir la condensación en superficies frías y a más de ello 
presenta una gran resistencia en cuanto a distintos factores externos como 
lo que es el moho, los hongos, el agua y los vientos que se lleguen a 
presentar en distintas épocas. 

Figura 43 Lana de vidrio. Figura 44 Espuma Aislante.

Fuente: Tomado de Agroredes. (2021). 
[Fotografía], Lana de vidrio: ventajas y usos 
de Polcom, (Agroredes, 2021). 

Fuente: Tomado de Netatmo. (2020). 
[Fotografía], ¿Es eficaz la espuma aislante?, 
(Netatmo, 2020). 
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1.3.6 Confort Mobiliario 

El confort mobiliario hace referencia a aquellos objetos o en otros término 
a los muebles denominadas con el nombre de herramientas de trabajo las 
cuales sirven para realizar distintas actividades en específico dentro de un 
lugar o espacio, lo más apropiado es que se encuentren bien elaborados o 
construidos con las debidas consideraciones ergonómicas del público en 
general para evitar futuros problemas en cuanto a lo que es la postura ya 
que con el tiempo llega a causar problemas psicofísicas, es necesario 
entonces realizar un previo análisis sobre qué tipo de actividades se llegan 
a realizar dentro del espacio y en base a ellos estimar las debidas 
dimensiones puesto que existen distintas anatomías y a la vez se pueden 
presentar individuos con capacidades especiales, el fin del confort 
mobiliario es el procurar la eficiencia del individuo, la seguridad para el 
mismo, el reducir las barreras que se llegasen a tener en cuanto a la 
movilidad y sobre todo mejorar la calidad de vida de sus usuarios. 

El confort mobiliario para un adulto mayor tiene en cuenta distintos aspectos 
ya que al tratarse de personas mayores se tiene presente que no pueden 
realizar los mismos movimientos que una persona joven y a la vez se debe 
tener presente que las dimensiones de los mobiliarios debe ir acorde a sus 
necesidades, para ello entonces hay que respetar ciertos parámetros como 
lo que es el brindar seguridad al usuario y para conseguir ello debemos 
procurar que los mobiliarios brinden la necesaria estabilidad en cuanto a lo 
que respecta en la postura del usuario, también es apropiado optar por 
muebles que lleguen a facilitar la acción de levantarse y para ello es una 
buena opción seleccionar modelos que cuenten con un espalda brazo 
estable, otro aspecto a valorar es que al ser personas mayores algunas de 
ellas requieren ayuda de terceros y para este tipo de casos es necesario 
que tengan un acceso rápido y eficiente hacia la persona que están 
cuidando, para brindar un mobiliario confortable debemos basarnos en 
estudios relacionados con ergonomía y antropometría para en base a ellos 
llegar un espacio funcional que no perjudique la salud de sus usuarios.   

Figura 45 Mesa estilo nórdico. 

           

Figura 46 Muebles para adultos mayores 

Fuente:  Tomado de FJM Sillas y mesas de madera. (2021). 
[Fotografía], MESA ARENDAL., (FJM Sillas y mesas de madera, 2021). 

Fuente:  Entorno saludable (2014). [Fotografía], Ergonomía en el 
mobiliario para ancianos (Entorno Saludable, 2014). 
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Dimensiones ergonómicas para sillas 

Homólogos de mobiliarios para adultos mayores
 Especificaciones técnicas 

Dimensiones 

Especificaciones técnicas 

Figura 47 Análisis de confort de sillas para un adulto mayor. 

Fuente: Análisis de confort de sillas para un adulto mayor. 
[Fotografía], Elaboración propia. 
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Dimensiones ergonómicas para mesas 

 

Especificaciones técnicas 

Dimensiones 

Homólogos de mobiliarios para adultos mayores 

Figura 48 Análisis de confort de mesas para un adulto mayor. 

Fuente: Análisis de confort de mesas para un adulto mayor. 
[Fotografía], Elaboración propia. 
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1.3.7 Sensación olfativa 

El confort olfativo no es un elemento que consta simplemente de un aroma 
pues también tiene relación con la debida circulación del aire dentro de un 
ambiente para lo cual es de suma importancia que se encuentre ventilado 
de manera correcta ya que caso contrario ocasionaría una concentración 
de aromas y gases provocando un mal olor dentro del lugar, puesto que en 
este punto tratamos de llegar al individuo por medio del sentido del olfato y 
para ello como primer aspecto debemos tener presente una óptima 
ventilación dentro del lugar ya que pueden llegar a ingresar olores del 
exterior ya sea en una zona rural o urbana existen gases que contaminan 
el ambiente perjudicando la experiencia del usuario y como segundo punto 
el tipo de aroma que deseamos emplear debe ir acorde a nuestro público 
ya que en base al olor trataremos de llegar a provocar ciertas sensaciones 
psicológicas en sus usuarios. 

Al tratarse de adultos mayores lo que buscamos es provocar dentro de ellos 
una sensación de calma, o que se puedan mantener relajados dentro del 
ambiente, el cual es posible llegar a provocar empleando plantas como 
lavanda, la cual presenta ciertas características beneficiosas como que 
esta es una planta que mantiene aspectos medicinales y son consideradas 
útiles para ubicarlas en distintos lugares debido a que pueden ayudar a 
reducir el estrés que llegase a sentir un individuo y la ansiedad que 
presentase el mismo, puesto que esta llega a provocar un efecto de cierta 
forma como lo hace un calmante dentro del espacio en el cual se encuentre 
ubicada la planta.  

Figura 49  Lavanda. 

 

Otra alternativa que podemos emplear dentro de un espacio destinado para 
este tipo de usuarios son los claveles, planta la cual consta con una gran 
variedad en cuanto a sus tonos, siendo en este caso la más apropiada en 
tonalidad blanca, puesto que ya sea por su color o el aroma de la planta 
llega a provocar en el publico una grata sensación interna de paz y pureza 
dentro del ambiente, es apropiada para espacios amplios el cual va 
destinado hacia varios tipos de usuarios.  

Figura 50 Clavel. 

 

1.3.8 Cromática 

Al momento de empezar a proponer distintas soluciones las cuales sean de 
beneficio para un adulto mayor debemos tomar en cuenta otro aspecto 
esencial, el cual es el que colores son los adecuados para que el espacio 
se preste apropiado, en este punto tomamos en cuenta la parte psicológica 
que llega a ser provocada por los tonos con los que trabajemos dentro del 
espacio. 

Para los cuales en estos casos es recomendable trabajar con ciertas 
tonalidades apropiadas para las personas de la tercera edad,  de los cuales 
podemos mencionar el uso de tonos neutrales como el color blanco el cual 
llega a provocar en el usuario una sensación de calma, otro tipo de 

Fuente: Tomado de Hola.com. (2020). [Fotografía], Los secretos para 
cultivar lavanda en el jardín, (Hola.com, 2020). 

Fuente: Tomado de La Gradenia. (2021). [Fotografía], Arboles 
Ornamentales, (La Gradenia, 2021). 
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tonalidades a emplearse dentro de un ambiente destinado para adultos 
mayores son los tonos en terracota los cuales irradian felicidad siendo estos 
tonos estratégicos los cuales van destinados a provocar que los usuarios 
se sientan cómodos dentro del lugar, al igual que el emplear diferentes 
tonos un tanto llamativos como el color amarrillo, rojo, verde son algunas 
de las alternativas las cuales podemos llegar a manejar empleándolas en 
tonalidades de  pasteles ya que se tratan de colores fuertes los cuales 
pueden llegar a representar otro tipo de sensación al no ser tratados de 
manera correcta, este tipo de tonos ayuda a que el adulto mayor puede 
tener una mejor visión sobre el espacio o sobre ciertos elementos dentro 
del lugar (Franco, 2020). 

1.4   Normativas de Centros Geriátricos. 

Ambientes seguros y protectores (Ministerio de inclusion economica y 
social, 2014) 

“Estándar 33: Características físicas de los centros gerontológicos 
residenciales y diurnos 

Los centros gerontológicos serán espacios con ambientes propicios para 
las actividades de atención, recreación, revitalización, integración y 
socialización de los adultos mayores, en un ambiente de seguridad, 
confianza, calidez, familiaridad, bienestar y libre de barreras 
arquitectónicas. 

Deben contar al menos con las siguientes características: 

1. Espacios amplios y seguros con cerramiento y vigilancia;

2. Acceso vehicular para aprovisionamiento y emergencias;

3. Los centros gerontológicos residenciales y diurnos, en lo posible deben
tener una sola planta y en caso de contar con más, deberán tener 
facilidades como rampas, gradas seguras, ascensores o montacargas; 

4. Facilidades para la circulación con ayudas mecánicas y técnicas;

5. Los pisos deben ser de materiales antideslizantes, o contar con las
protectoras para prevenir caídas; 

6. Puertas anchas de fácil manejo y que se abran hacia afuera;

7. Iluminación y ventilación natural, sin humedad;

8. Espacios para almacenamiento de alimentos fríos y secos;

9. Deben existir pasamanos en baños, inodoros, vestidores y espacios de
traslado; 

10.Las puertas deberán ser de un mínimo de 90 cm de ancho, para que
puedan ser abiertas con una sola mano y el batiente de la puerta hacia 
afuera; 

11.Los techos deben ser de material durable, resistente, impermeable y sin
goteras; 

12.Espacios verdes y patios que permitan el desarrollo de actividades de
recreación.”  (Ministerio de inclusion economica y social, 2014) 
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Conclusiones (Capítulo I) 

Se realizó minuciosamente la investigación de distintos aspectos los cuales 
resultan de suma importancia para la propuesta de diseño de un centro 
geriátrico, el cual va destinado a mejorar la calidad de vida del adulto mayor 
proporcionándole un espacio apto para sus capacidades. 

Para el cual sea tomado en cuenta el tipo de usuarios que residen dentro 
de las instalaciones puesto que padecen de ciertas discapacidades tanto 
motrices como sensoriales, tomando en cuenta ello se analizó distintos 
tipos de centro geriátricos y sus características, al igual que se tomó en 
cuenta aspectos importantes para que el lugar se pueda presentar más 
cómodo, algunos de ellos son la iluminación, ergonomía, sensación olfativa, 
aspectos térmicos, acústicos y mobiliarios debido a que todos estos 
elementos nos ayudaran en nuestra propuesta de diseño la cual va 
centrada en presentar un rediseño de las distintas áreas asociales que 
brinda a sus usuarios los cuales son espacios de uso universal puesto que 
dentro del lugar no solo pasan los adultos mayores sino también el personal 
encargado de las instalaciones por ello se ha tomado en cuenta distintos 
parámetros del diseño universal. 
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ll. Capítulo ll: Levantamiento de información del estado 
actual del centro geriátrico Cristo Rey.  

2.1 Análisis del lugar 

El Hogar Cristo Rey se presta como un área residencial para adultos 
mayores desamparados el cual lleva funcionando un largo tiempo por lo 
que se llega a considerar a la edificación como un espacio emblemático 
para la ciudad de Cuenca, la cual la podemos encontrar limitada con lo que 
es  el centro histórico, ubicada especificamente por las calles Juan 
Montalvo y Gaspar Sangurima. 

2.1.1 Ubicación 

Hogar de ancianos Cristo Rey. 

• Centro Para La Tercera Edad, Centro De Salud 

• Ubicación: Juan Montalvo  

• Ciudad: Cuenca 

• Pais: Ecuador 

• Área Planta baja:  6069,41 m2 

• Área planta alta:  5083,14 m2 Figura 51 Mapa del Ecuador marca provincia del Azuay. 

 
Fuente: Tomado de Wikipedia. Sageo. (21 de febrero de 2009). 
[Fotografía], Archivo: MapaSageo-Ecuador-Azuay.png, (Sageo, 2009). 
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Figura 52 Ciudad de Cuenca Hogar Cristo Rey. 

Figura 53 Vista frontal Hogar Cristo Rey. 

Figura 54 Patio Hogar Cristo Rey. 

 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar 
Cristo rey. (Google Earth, 2021). 

Fuente: Tomado de Radio Visión 106.1FM. (08 de julio de 2020). 
[Fotografía], (Radio Visión 106.1FM, 2020). 

Fuente: Tomado de El Universo. (26 de agosto de 2020). [Fotografía], 
Cuenca: Preocupación en asilo Cristo Rey, (El Universo, 2020). 

N 
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Fachadas 

Figura 55 Vista Gaspar Sangurima / Sur. 

Figura 56 Vista Vega Muñoz / Norte. 

Figura 57 Vista Juan Montalvo / Este. 

Figura 58 Vista Estévez de Toral / Oeste.

Vista Gaspar Sangurima 

Vista Vega Muñoz 

Vista Juan Montalvo 

Vista Estévez de Toral 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015). 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015). 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015). 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015). 
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2.1.2 Emplazamiento 

El lugar se presenta con grandes muros al su alrededor, puesto que es un 
área la cual va destinada para distintas labores, siendo una de ellas prestar 
una óptima atención dentro del lugar por lo cual se busca privatizar lo más 
posible las distintas zonas que podemos encontrar dentro de él. 

Presenta distintos accesos los cuales van destinados para visitantes, 
usuarios y personal 

1. Visitantes
2. Usuarios
3. Personal

Figura 59 Emplazamiento.

Fuente: Emplazamiento. [Fotografía], 

Elaboración propia.  

N 
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Figura 60 Vista Juan Montalvo 

. 

Figura 61 Hogar Cristo Rey. 

 

 

Figura 63 Hogar Cristo Rey Recepción. 

 

2.1.3 Asolamiento 

SOLEAMIENTO 

La temperatura generalmente varia de 6°C a 18 °C y rara vez baja a menos 
de 5 °C o sube a más de 19 °C. 

-El mes más caluroso del año con un promedio de 19 °C es de noviembre. 

Figura 62 Sunearthtools Ciudad de Cuenca Hogar Cristo Rey. 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015) 

Fuente: Tomado de Radio Visión 106.1FM. (08 de julio de 2020). 
[Fotografía], Hogar Cristo Rey, en #Cuenca. Guardan aislamiento. 
Recuperado el 25 de octubre de 2021, (Radio Visión 106.1FM, 2020) 

Fuente: Tomado de Google Mapas. (marzo de 2015). [Fotografía], Hogar 
Cristo Rey. de Street view 360, (Google Mapas, 2015). 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar 
Cristo rey, de Google Earth, (Google Earth, 2021). Redibujado, 
elaboración propia. 
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2.1.4 Vientos 

-A 16.5 °C en promedio, julio es el mes más frío del año. 

Figura 64 Sunearthtools. 

Figura 65 Sunearthtools Ciudad de Cuenca Hogar Cristo Rey. 

Figura 66 Sunearthtools.

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar 
Cristo rey (Google Earth, 2021). Redibujado, elaboración propia. 

Fuente: Tomado de SunEarthTools.com. [Fotografía], Outils pour les 
consommateurs et les concepteurs de l’énergie solaire, (SunEarthTools.com). 
Redibujado, elaboración propia. 

Fuente: Tomado de SunEarthTools.com [Fotografía], Outils pour les 
consommateurs et les concepteurs de l’énergie solaire, 
(SunEarthTools.com). Redibujado, elaboración propia. 
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Figura 67 Interpretación del viento en la mañana 

. 

Figura 68 Interpretación del viento en la tarde. 

Figura 69 Interpretación del viento en la noche. 

 

Tabla 9 Anemómetro (registro de viento mañana, tarde y noche) 

Interpretación del viento en la tarde 

Interpretación del viento en la noche 
Interpretación del viento en la mañana 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo rey. 

(Google Earth, 2021). Redibujado, elaboración propia. 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar 
Cristo rey. (Google Earth, 2021). Redibujado, elaboración propia. 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo 
rey. (Google Earth, 2021). Redibujado, elaboración propia. 
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2.1.5 Relieves 

Podemos deduzir que alrededor del lugar encontramos que el sitio a 
intervenir tiene ciertos relieves. 

En la calle Gaspar Sangurima (PUNTO 1) encontramos una altitud que 
parte desde los 2553 m y llega hasta los 2555 m. 

En la calle Vega Muñoz (PUNTO 2) encontramos uma altitude que parte 
desde los 2553 m y llega hasta los 2555m.  

Figura 70 Corte Gaspar Sangurima. 

Figura 71 Corte Vega Muñoz. 

 

En la calle Juan Montalvo (PUNTO 3) encontramos una altitud que se 
mantiene en los 2553m. 

En la calle Estévez de Toral (PUNTO 4) encontramos una altitud que se 
mantiene en los 2555m. 

Corte Gaspar Sangurima 

Corte Vega Muñoz 

2553m 2555m 

2553m 2555m 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo rey, 
(Google Earth, 2021).  

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo rey. 
(Google Earth, 2021).  
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Figura 72  Corte Juan Montalvo. 

2.1.6 Área Patrimonial 

El sitio a intervenir cuenta con un valor histórico, ello es debido a que la 
edificación es considerada como un bien patrimonial, uno de los elementos 
a destacar es la capilla del asilo la cual es de suma importancia por su valor 
para la ciudad y el centro geriátrico.  

La edificación ha tenido diversas intervenciones lo cual a sido ideado con 
el fin de prestar un mejor servicio para sus usuarios y puedan residir sin 
problema alguno en el lugar. 

En la figura 72 podemos ver detalladamente las distintas áreas 
patrimoniales las cuales cada una de ellas tienen una valoración diferente 
dentro sus instalaciones.  

Corte Juan Montalvo 

Corte Estévez de Toral 

2553m 2553m 

2555m 2555m 

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo rey. 
(Google Earth, 2021).  

Fuente: Tomado de Google Earth. (2021). [Fotografía], Hogar Cristo rey. 
(Google Earth, 2021).  

Figura 73 Corte Estévez de Toral. 
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Planta baja 

Área Patrimonial 

Figura 74 Planta Área Patrimonial. 

Fuente: Planta Área Patrimonial. [Fotografía], Elaboración propia. 

1-Debe conservar su 

estructura original y 

elementos. 

2- Cuando ciertos 

elementos como, pisos, 

pintura, entre otros 

presenten un cierto grado 

de deterioro pueden ser 

reemplazados. 

3- En caso de realizar 

intervenciones están 

deben ser colocadas de 

manera que no dañen la 

estructura.  

N 
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2.2 Levantamiento Planimétrico  

 

2.2.1 Plantas 

 

Área Planta baja:  6069,41 m2 

Área planta alta:  5083,14 m2 

 

En la planta baja nos encontramos que parte de las instalaciones del 
lugar conecta con sus patios, se puede apreciar desde sus pasillos 
interiores que mantiene una conexión con sus 3 patios ubicados en 
partes centrales de la edificación dentro de las cuales se prestan para 
realizar distintas actividades sociales por parte de aquellos que 
residen dentro del establecimiento. 

Figura 75 Planta baja estado actual. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Planta baja estado actual. [Fotografía], Elaboración propia. 

N 
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En cuanto a la planta alta podemos encontrar que el segundo piso ha sido 

edificado sobre todo en un espacio que es considerado como un área 

patrimonial para la ciudad de Cuenca, cuenta con 4 accesos (gradas) para 

sus ocupantes, a más de tener en uno de sus patios una rampa la cual 

permite a las personas discapacitas circular por esa zona y también nos 

encontramos con un ascensor el cual beneficia a sus ocupantes el poder 

movilizarse a la planta alta. 

 

 

 

 

Figura 76 Planta alta estado actual.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N 

Fuente: Planta alta estado actual. [Fotografía], Elaboración 
propia. 
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2.2.2 Zonificación 

Figura 78 Zonificación planta alta estado actual. 

 Figura 77 Zonificación planta baja estado actual. 

Fuente: Zonificación planta baja estado actual. [Fotografía], 
Elaboración propia. 

Fuente: Zonificación planta alta estado actual. [Fotografía], Elaboración 
propia. 
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2.2.3 Elevaciones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 79 Elevación Gaspar 

Sangurima. 

Figura 80 Elevación Vega 
Muñoz. 

Figura 81 Elevación Juan 

Montalvo. 

Fuente: Elevaciones, 
[Fotografía], elaboración 
propia. 

Fuente: Zonificación planta baja 
estado actual. [Fotografía], 
Elaboración propia. 

Fuente: Zonificación planta baja 
estado actual. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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2.2.4 Secciones 

 

Figura 82 Elevación Estévez 
de Toral. 

Figura 83  Secciones Corte A.

Figura 84 Secciones Corte B. 

Fuente: Secciones Corte 
A. [Fotografía], 
elaboración propia. 

Fuente: Secciones Corte 
B.  [Fotografía], 
elaboración propia. 

Fuente: Zonificación 
planta baja estado 
actual. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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2.2.5 Análisis Materiales 

Estado Actual 

• Madera. Leaf. Madera acetilada al natural. 

• Hormigón. 

• Pisos de Ceramica 

• Pisos de Ceramica antideslizante 

• Fibrocementos / Cementos. 

• Vidrio 

• Acero 

• Concreto 

• Porcelanato 

• Piso Flotante 

• Adobe 

• Adoquines 

Figura 85 Hogar Cristo Rey patios y pasillos.  

Figura 86 Hogar Cristo Rey patios. 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación e Implementación de un Centro Geriátrico 
Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 2015). 

Fuente: Tomado de Clínica Latino. (07 de diciembre de 2020). 
[Fotografía], Visita Clínica Latino a Hogar Cristo Rey, (Clinica Latino, 
2020). 
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Figura 87 Hogar Cristo Rey patios y pasillos. 

 

 

Figura 88 Hogar Cristo Rey comedores. 

 

2.2.6 Análisis Lumínico 

Luminaria Fluorescente, son empleadas para distintos lugares puesto que 
son muy utilizadas debido a su gran eficacia y su precio el cual es bastante 
accesible, también son conocidas como un conjunto de lámparas 
denominadas con el nombre de tubo fluorescente la cual siempre es 
acompañada por una armadura en el espacio en el cual sean colocadas. 

Luminaria Led, En cuanto a lo que es luminaria led esta corresponde a un 
diodo compuesto por una gran cantidad de (focos) los cuales van en un 
cierto orden y también cuenta con varias capas de material el cual debe ser 
específicamente semiconductor el cual emite luz en una o en más ondas 
longitudinales, podemos encontrar este tipo de luminaria en varios lugares 
hasta como objeto decorativo. 

 

 

Figura 90 Hogar Cristo Rey salas 
polivalentes. 

Figura 89 Hogar Cristo Rey salas 
polivalentes.

Fuente: Tomado de El Mercurio. BILL. (01 de junio de 2020). 
[Fotografía], Llegaron recursos y ayuda para asilo Cristo Rey, (BILL, 
2020). 

Fuente: Tomado de El Mercurio. (22 de agosto de 2020). [Fotografía], 
COVID llega al Hogar Cristo Rey en Cuenca, (El Mercurio, 2016). Fuente: Tomado de El Mercurio. BILL. (01 de junio de 2020). 

[Fotografía], Llegaron recursos y ayuda para asilo Cristo Rey, (BILL, 
2020). 
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rad 

 

 

 

 

2.2.7 Análisis Cromático 

Emplea tonos neutrales dentro del lugar tales como el color blanco y beige. 

Los tonos marrones o terracotas son la representación del elemento tierra 
y atraen el descanso y la tranquilidad, por eso son ideales para utilizarlos 
en las paredes del salón. Por la sensación de firmeza y quietud que 
transmiten son muy usados para decorar hogares donde viven personas 
mayores debido a que transmiten confianza y seriedad. 

Figura 93 Hogar Cristo Rey pasillos. 

Figura 94 Hogar Cristo Rey patios y pasillos. 

 

Figura 91 Hogar Cristo Rey 
capilla. 

Figura 92 Hogar Cristo Rey recepción.

Fuente: Tomado de 
Universidad del Azuay. 
Vásquez Paola. (2015). 
[Fotografía], Readecuación 
e Implementación de un 
Centro Geriátrico Caso asilo 
Cristo Rey de la ciudad de 
Cuenca, (Vasquez, 2015). 

Fuente: Tomado de Radio Visión 
106.1FM. (08 de julio de 2020). 
[Fotografía], Hogar Cristo Rey, en 
#Cuenca. Guardan aislamiento., (Radio 
Visión 106.1FM, 2020) 

Fuente: Tomado de El Mercurio. (22 de agosto de 2020). [Fotografía], 
COVID llega al Hogar Cristo Rey en Cuenca. (El Mercurio, 2016). 

Fuente: Tomado de Pichincha Comunicaciones, (27 de agosto de 2020). 
[Fotografía], Asilo de ancianos en Cuenca registra masivos contagios 
entre personal y residentes, (Colaborador Pichincha, 2020). 
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2.3 Análisis y Diagnostico 

2.3.1 Planta de vistas 

Planta Baja 

Figura 95 Planta baja “vistas” Hogar Cristo Rey. 

N 

Fuente: Planta baja “vistas” Hogar Cristo Rey. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 96 Registro Fotográfico Planta baja Hogar Cristo Rey. 

Fuente: Registro Fotográfico Planta baja Hogar Cristo Rey. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 97 Planta alta “vistas” Hogar Cristo Rey. 

N 

Fuente: Planta alta “vistas” Hogar Cristo Rey. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 98 Registro Fotográfico Planta alta Hogar Cristo Rey. 

Fuente: Registro Fotográfico Planta alta Hogar Cristo Rey. [Fotografía], Elaboración propia. 
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2.3.2 Diagnostico 

Comedor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                   Figura 99 Hogar Cristo Rey comedores.  

 

 

                                               Figura 100 Hogar Cristo Rey diagnostico comedores. 

 

Tabla 10 Distribución del Comedor. 

Fuente: Tomado de El Mercurio. BILL. (01 de 
junio de 2020). [Fotografía], Llegaron recursos 
y ayuda para asilo Cristo Rey, (BILL, 2020). 
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Salas Polivalentes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                        Figura 101 Hogar Cristo Rey salas polivalentes. 

 

 

                                    Figura 102 Hogar Cristo Rey diagnostico salas polivalentes. 

  

 

 

  

Tabla 11 Distribución Salas Polivalentes. 

Fuente: Tomado de El Mercurio. (22 de agosto de 
2020). [Fotografía], COVID llega al Hogar Cristo Rey 
en Cuenca, (El Mercurio, 2016). 
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Pasillos 

 

 Figura 103 Hogar Cristo Rey Pasillos. 

 Figura 104 Hogar Cristo Rey diagnostico Pasillos. 

Tabla 12 Distribución Pasillos. 

Nota: Tomado de El Mercurio. (22 de agosto de 
2020). [Fotografía], COVID llega al Hogar Cristo 
Rey en Cuenca, (El Mercurio, 2016). 
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Patios, pasillos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                        Figura 105 Hogar Cristo Rey Patios y pasillos. 

 

 

                                       Figura 106 Hogar Cristo Rey diagnostico Patios y pasillos. 

 

 

 

  

Tabla 13 Distribución patios, pasillos. 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. 
Vásquez Paola. (2015). [Fotografía], Readecuación 
e Implementación de un Centro Geriátrico Caso 
asilo Cristo Rey de la ciudad de Cuenca, (Vasquez, 
2015). 
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Recepción 

 Figura 107 Hogar cristo rey recepción 

 Figura 108 Hogar cristo rey recepción. 

Tabla 14 Distribución Recepción. 

Fuente: Tomado de Radio Visión 106.1FM. (08 
de julio de 2020). [Fotografía], Hogar Cristo 
Rey, en #Cuenca. Guardan aislamiento, (Radio 
Visión 106.1FM, 2020). 
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Capilla 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                               Figura 109 Hogar Cristo Rey capilla. 

 

 

                                              Figura 110 Hogar Cristo Rey capilla. 

 

 

Tabla 15 Distribución Capilla. 

Fuente: Tomado de Universidad del Azuay. 
Vásquez Paola. (2015). [Fotografía], 
Readecuación e Implementación de un Centro 
Geriátrico Caso asilo Cristo Rey de la ciudad de 
Cuenca, (Vasquez, 2015). 
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2.3.3 Normativas 

Parte de este análisis fue basado en la Norma Ecuatoriana de la 
Construcción (NEC, 2016), por otra parte, se tomó a consideración las 
distintitas medidas antropométricas y ergonómicas que se estudió en el 
primer capítulo, con el propósito de analizar si nuestra zona de intervención 
está actualmente cumpliendo con las distintas normas que hoy en día 
requieren para poder funcionar, fue tomado a consideración este análisis 
debido a la escases de información sobre el tema de estudio. 

Cumple 

No Cumple 

 Tabla 16 Normativas (primera parte). 
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Tabla 17 Normativas (segunda parte).   
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2.3.4 Problemas y necesidades 

Tabla 18 Problemas y Necesidades Comedor y Salas Polivalentes. 
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Tabla 19 Problemas y Necesidades Recepción y Pasillos. 
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Tabla 20 Problemas y Necesidades Capilla Patios y Dormitorios. 
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2.4 Homólogos 

2.4.1 Referente Estético 

Centro Geriátrico Donaustadt Vienna 

- Funciona como un centro de acogida para la tercera edad y como 

un centro de salud puesto que dentro del lugar brindan también lo 
que son cuidados médicos. 

- Ciudad en la que está ubicado: Viena 

- País donde se encuentra ubicado el lugar: Austria 

Ficha Técnica 

- Fue construida por los arquitectos: Delugan Meissl Associated 
Architects 

- Cuenta con un área neta de :26.271 m² 

- Cuenta con un área bruta de :44.136 m² 

- Fue construido en el año:  2015 

Figura 111 Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl. 

Figura 112 Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl. 

 

Figura 113 Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl. 

 

2.4.2 Análisis Materiales 

Dentro del lugar se puede apreciar el uso o empleo de distintos materiales 

los cuales influyen directamente en el confort de sus usuarios, ya que cada 

uno de ello fue ideado con el propósito de beneficiar su estadía dentro del 

lugar. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], 
Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 
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Tabla 21 Análisis materiales referente estético 

Imagen Material Descripción 

Figura 114 Vista interior 1 referente estético. 

 

Figura 115 Tablero Melamina 

 

 

Figura 116 Partes Tablero Melamina. 

 

 

Tableros de Melamina 
Se conoce como tableros de melamina a aquel material el cual es 
recubierto a base de papeles decorativos de los cuales pasan por 
un proceso en el cual estos son tratados con resinas la cual le 
otorga al material aquellos rasgos que los caracteriza como: 
Funciona muy bien como una alternativa para poder llegar a ser un 
aislante tanto término o como aislante acústico a más de resistir la 
humedad y el vapor. 
Este tipo de material llegar proporcionar dentro espacio también 
gran estabilidad en cuanto a lo que es la parte estructural. 
Es un material que no requiere mucho tiempo para poder instalarlo 
y se lo puede realizar muy fácilmente empleando ciertas 
herramientas las cuales bien podrían ser manuales o también se 
podría usar ciertas maquinarias.  

Figura 117 Vista interior 2 referente estético. 

Figura 118 Madera de Teca 

 

Madera de Teca 
Lleva el nombre de madera de teca aquel material que es conocido 
por llegar a destacar por la gran durabilidad de este, debido a que 
esta madera llega a ser utilizada en varios espacios de los cuales 
se incluyen lugares ya sea interiores o también en exteriores. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Gavilán 
materializa tus ideas. (2021). 
[Fotografía], Encuentra los mejores 
tableros de melamina, (Gavilan 
materializa tus ideas, 2021). 

Fuente: Tomado de noticias. Hábitat. (21 
de diciembre de 2011). [Fotografía], La 
teca, una de las maderas más valoradas 
del mundo, (noticias.habitat, 2011). 

Fuente: Tomado de Muebles Leandro. 
(24 de mayo de 2018). [Fotografía], 
(muebles, 2018). 
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Figura 119 Textura madera de teca. 

Su color es determinado por lo que es su albura la cual se presenta 
en un tono amarillo claro y su duramen presenta tonos ya sea en 
marrones o tonalidades que tienden al dorado.  
La fibra más común que presenta el material es de forma recta, 
pero en ocasiones se puede llegar a presentar de formas ondulada. 

Figura 120 Vista interior 3 referente estético. Figura 121 Pisos táctiles. 

 
 

Pisos Táctiles 
Este tipo de material llega a ser empleado con el propósito el cual 
es prestar una ayuda a aquellas personas las cuales presentan 
ciertas dificultades en cuanto a la visión, este material llega a 
funcionar para advertir a los usuarios de un posible peligro, para 
ello se llegan a emplear distintas formas las cuales son colocadas 
en el piso y realizan la función de guiar al usuario por el camino 
correcto. 

Tipos de pisos 
Debido a que este material debe alertar al público este se presenta 
con distintos códigos los cuales alertan al usuario o les indica que 
deben avanzar sin problema alguno.  
Para el código de avance este simboliza que el usuario puede 
mantener su paso y que no tendrá o existirá ciertos problemas 
mientras mantenga la misma dirección, para indicar ello los hacen 
mediante el uso de líneas rectas en sobre relieve. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Salud y Educación 
Integral. (2015). [Fotografía], Pisos 
Táctiles: Herramienta para personas 
en situación de discapacidad visual, 
(Salud y Educación Integral, 2015). 

Fuente: Tomado de Pinterest. Peña, Á. 
[Fotografía], Clasificación y Tipos de 
Madera, (Peña, s.f.). 
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Figura 122 Simbología de pisos táctiles 

El código de alerta es empleado para poder indicar al usuario de la 
existencia de ciertas intersecciones las cuales bien podría 
mantener la dirección o también que debe dar la vuelta, este tipo 
de señal depende mucho del espacio ya que en otros casos 
simboliza también la existencia de una escalera, de niveles, 
rampas, estas son indicadas con relieves redondos con la forma 
de una burbuja. 

Figura 123 Vista interior 5 referente estético. Figura 124 Pisos de porcelanato. 

Pisos de Porcelanato 
Este tipo de material que suele ser empleado la mayoría de veces 
en lo que son en espacios donde existe un alto tráfico de personas, 
debido a que presenta buenas características es un material 
empleado en varios espacios.  
Una de sus características es que se presenta como un material 
resistente en cuanto a humedad, agua y también al fuego.  
Podemos llegar a encontrarlo diversas presentaciones como 
simulando lo que es la madera, piedra y otros. 
Es un material el cual es fácil de darle mantenimiento debido a su 
rápida limpieza. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Oyarzun karolina. 
(04 de octubre de 2018). [Fotografía], 
educavialchile, (Oyarzun, 2018). 

Fuente: Tomado de Pisos Mate, Isabel 
Muebles. [Fotografía], (Isabel, s.f.). 
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Figura 125 Vista interior 4 referente estético. 
Figura 126 Paredes empastadas. 

Paredes Empastadas 
Se conoce con el nombre de paredes empastadas a lo que es un 
recubrimiento hacia paredes las cuales solo han sido enlucidas, el 
empastado se realiza con la finalidad de brindar un mejor acabado 
dentro del espacio. Mantiene ciertas características como: 
Mantienen una gran o fácil adherencia hacia lo que es la pared o 
la superficie en la cual se esté deseando aplicar. 
Es un material el cual nos permite tener muy buenos acabados, 
hay que tener presente que para llegar a colocarlo no se requiere 
el humedecer la superficie en la cual se plantee instalar el empaste. 

Figura 127 Vista interior 5 referente estético. 
Figura 128 Cielo Raso Gypsum. 

Cielo Raso Gypsum 
El cielo raso de Gypsum es un material el cual consta para su 
elaboración con una plaqueta elaborada a base de lo que es yeso, 
está tiene en su interior aquello que se denomina con el nombre de 
fibra de vidrio la cual cumple la función de otorgar a dicho material 
la característica de una mayor resistencia frente a lo que es la 
humedad. 
Los cielos rasos de Gypsum es un material el cual no presenta 
dificultades para su instalación debido a que para colocarlo lo 
hacen rápido y sencillo 
El Gypsum es un material el cual se presenta en distintos grosores 
ello debido a que también funciona como un aislante tanto térmico 
como acústico. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl. 
Recuperado el 25 de octubre de 2021, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter 
Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Sika Ecuador. 
(2021). [Fotografía], Empastes. (Sika 
Ecuador, 2021). 

Fuente: Tomado de KEVO. (2021). 
[Fotografía], Cielo raso – Blanco Mate, 
(KEVO, 2021). 
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2.4.3 Análisis Lumínico 

La iluminación es un punto importante dentro del lugar, el cual cuenta con 
iluminación natural y artificial, siendo la natural provocada por las grandes 
entradas de luz que tiene en sus ventanales, en cuanto a la artificial esta 
cuenta con distintos tipos de iluminación como: 

Directa: Se conoce con el nombre de iluminación directa aquella luz que 
se presenta de una manera o forma denominada con el nombre de puntual, 
la cual va dirigida directamente sobre un cierto objeto o espacio en 
específico en el cual se desea llegar a iluminar con este tipo de luz, esta 
resulta ser muy apropiada para aquellos espacios en los cuales se requiere 
de una cierta cantidad de luz en específico ya que esta llega a focalizar 
cierto espacio o lugar en concreto. 

General: También es conocida con un segundo nombre como iluminación 
ambiental, la cual va enfocada en poder proporcionar un área o espacio con 
una iluminación denominada como no especifica puesto que esta no va 
enfocada precisamente a ciertos elementos, ya que esta llega a irradiar un 
nivel de luz que se considera cómodo para la visibilidad del espacio. 

 

Decorativa: Para la iluminación decorativa se trata de hacer destacar o 
sobresalir a lo que son ciertos detalles sobre un espacio ya determinado, 
esta se suele llegar a emplear tanto en lo que son espacios interiores como 
en los exteriores y para entenderlas de mejor manera es necesario el poder 
observarlas por las noches, puesto que en base a ello se llega a ver más 
interesante el lugar.  

Figura 131 Vista interior 7 referente estético.

Figura 129 Vista interior 6 referente estético. 

Figura 130 Vista interior 5 referente estético. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 
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Tipo de Luminaria 

Tabla 22 Análisis iluminación referente estético. 

Imagen Iluminación Descripción 

Figura 132 Vista interior 8 referente 
estético. 

Figura 133  Iluminación Fluorescente. 

Fluorescente 
Son empleadas para distintos lugares puesto que son muy utilizadas debido a 
su gran eficacia y su precio el cual es bastante accesible, también son 
conocidas como un conjunto de lámparas denominadas con el nombre de tubo 
fluorescente la cual siempre es acompañada por una armadura y ciertos 
elementos los cuales le permiten su debido funcionamiento en el espacio en 
el cual sean colocadas. 

Figura 134 Vista interior 6 referente 
estético. 

Figura 135 Iluminación LED. 

Led 
En cuanto a lo que es luminaria led esta corresponde a un diodo compuesto 
por una gran cantidad de (focos) los cuales van en un cierto orden y también 
cuenta con varias capas de material el cual debe ser específicamente 
semiconductor el cual emite luz en una o en más ondas longitudinales, siempre 
y cuando esté debidamente polarizado. Podemos encontrar este tipo de 
luminaria en varios lugares puesto que es empleada para todo tipo de público 
y también llegan a cumplir el rol de funcionar como decoración dentro de un 
espacio. Fuente: Tomado de 

Brandstaetter Cristian. (2015). 
[Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan 
Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de 

Brandstaetter Cristian. (2015). 

[Fotografía], Centro Geriátrico 

Donaustadt Vienna / Delugan 

Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de euro eléctrico. 
[Fotografía], Luminaria 2x3w 
fluorescente 127v 6500k a prueba 
de vapor IP65Tishman. 
(euroelectrica, s.f.) 

Fuente: Tomado de I.R.T. LUCES. 
[Fotografía], Iluminación eficiente 
para hogares, empresas, pymes y 
negocios, (I.R.T. LUCES, s.f.). 
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2.4.4 Análisis Cromático 

La cromática es otro punto importante dentro del diseño ya que con el 
podemos llegar provocar distintas sensaciones, para ello emplea tonos 
neutrales dentro del lugar tales como el color blanco. 

Blanco 

Es un color el cual guarda una gran relación con lo que llega a ser la 
limpieza, la pureza y llega puede llegar a provocar una sensación en los 
individuos de paz, armonía y a más de que es un tono con el cual se puede 
llegar a combinar distintas paletas cromáticas. 

Dentro y fuera del lugar también podemos encontrar tonos marrones o 
terracotas los cuales llegan a simbolizar para los usuarios un espacio donde 
pueden descansar y tener tranquilidad dentro del lugar, este tipo de 
cromática es empleada para decorar el lugar y en base a ella poder otorgar 
al adulto mayor un área donde puede sentir confianza y seriedad. 

2.4.5 Planimetría 

Emplazamiento 

Figura 136 Emplazamiento referente estético. 

 Fuente: Emplazamiento referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Baja 

Figura 137 Planta baja referente estético. 

Planta Alta 

Figura 138 Planta alta referente estético. 

 Fuente: Planta baja referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. Fuente: Planta alta referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. 
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2.4.6 Elevaciones. 

Vistas 

Figura 139 Elevación 1 referente estético. 

 

Figura 141 Elevación 2 referente estético. 

Figura 140 Elevación 3 referente estético. 

Fuente: Elevación 1 referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. 

Fuente: Elevación 3 referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. 

Fuente: Elevación 2 referente estético. [Fotografía], Elaboración propia. 
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2.5 Homólogos 

2.5.1 Referente Funcional 

92-Camas, Clínica de reposo 

- Funciona como centro geriátrico para adultos mayores el cual 

también presta atenciones médicas para sus usuarios. 

- Centro Para La Tercera Edad 

- Ciudad en la que está ubicado: Pont-sur-Yonne 

- País donde se encuentra ubicado el lugar: Francia 

Ficha Técnica 

- Fue construido por los arquitectos: Dominique Coulon & associés 

- Cuenta con un área de:  5395 m² 

- Fue construido en el año:  2014 

Figura 143  Vista 2 exterior referente funcional. 

 

Figura 144 Vista 3 exterior referente funcional. 

 

 

2.5.2 Análisis Materiales 

Dentro del lugar se puede apreciar el uso o empleo de distintos materiales 
los cuales influyen directamente en el confort de sus usuarios, ya que cada 
uno de ello fue ideado con el propósito de beneficiar su estadía dentro del 
lugar

Figura 142 Vista 1 exterior referente funcional.

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 
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Imagen Material Descripción 

Figura 145 Vista 1 interior referente funcional. 

Figura 146 Vista 2 interior referente funcional 

Figura 148  Tableros de Melamina 

 
 

Figura 149 Tableros de Melamina variación de 
colores. 

 
 

Figura 150 Tableros de Melamina partes. 

Tableros de Melamina 

Se conoce como tableros de melamina a aquel material el cual es 
recubierto a base de papeles decorativos de los cuales pasan por 
un proceso en el cual estos son tratados con resinas la cual le 
otorga al material aquellos rasgos que los caracteriza como: 

Funciona muy bien como una alternativa para poder llegar a ser un 
aislante tanto término o como aislante acústico a más de resistir la 
humedad y el vapor. 

Este tipo de material llegar proporcionar dentro espacio también 
gran estabilidad en cuanto a lo que es la parte estructural. 

Es un material que no requiere mucho tiempo para poder instalarlo 
y se lo puede realizar muy fácilmente empleando ciertas 
herramientas las cuales bien podrían ser manuales o también se 
podría usar ciertas maquinarias. 

Figura 147  Vista 3 interior referente funcional 
Fuente: Tomado de Muebles Leandro. (24 de 
mayo de 2018). [Fotografía], (muebles, 
2018). Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 

(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Trimafor. (2020). 
[Fotografía], Melamina Rosado – Tableros 
Hispanos, (Trimafor, 2020). 

Fuente: Tomado de Alibaba.com. (2020). 
[Fotografía], Mdf de melamina de color 
amarillo, (Alibaba.com, 2020). 
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Figura 151 Vista 4 interior referente funcional. 

Figura 152 Vista 4 exterior referente funcional. 

Figura 153 Madera Teca. 

Figura 154 Textura Madera Teca. 

 

Madera de Teca 

Lleva el nombre de madera de teca aquel material que es conocido 
por llegar a destacar por la gran durabilidad de este, debido a que 
esta madera llega a ser utilizada en varios espacios de los cuales 
se incluyen lugares ya sea interiores o también en exteriores. 

Su color es determinado por lo que es su albura la cual se presenta 
en un tono amarillo claro y su duramen presenta tonos ya sea en 
marrones o tonalidades que tienden al dorado.  

La fibra más común que presenta el material es de forma recta, 
pero en ocasiones se puede llegar a presentar de formas ondulada. 

Figura 155 Vista 5 interior referente funcional. 
Figura 156 Piso Flotante. 

 

Piso Flotante 
Lleva como nombre de piso flotante aquel revestimiento el cual es 
colocado en el suelo, este material es ubicado sobre otro material 
que haya sido instalado antes, para su correcta colocación no llega 
a ser necesario usar extras o algunas sujeciones adicionales. 
El material llega a destacar por distintas características siendo 
algunas de ellas que es un material resistente y que también 
debido a la composición que tiene resulta ser ecológico. 

Fuente: Tomado de Pinterest, Peña, 
[Fotografía], Clasificación y Tipos de 
Madera, (Peña, s.f.). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Noticias. Hábitat. (21 de 
diciembre de 2011). [Fotografía], La teca, 
una de las maderas más valoradas del 
mundo, (noticias.habitat, 2011). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de REVESSEC. 

[Fotografía], Pisos flotantes simil roble, 

(REVESSEC, s.f.). 



100 

  

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

Es un material fácil de instalar y que también llega a funcionar para 
aislar tanto acústicamente como térmicamente en un espacio en el 
cual pensemos instalarlo. 
 

 

 
 

Figura 157 Vista 6 interior referente funcional. 

 

 

 
Figura 158 Pisos de Porcelanato 

 

 
 
Pisos de Porcelanato 
Este tipo de material que suele ser empleado la mayoría de veces 
en lo que son en espacios donde existe un alto tráfico de personas, 
debido a que presenta buenas características es un material 
empleado en varios espacios.  
Una de sus características es que se presenta como un material 
resistente en cuanto a humedad, agua y también al fuego.  
Podemos llegar a encontrarlo diversas presentaciones como 
simulando lo que es la madera, piedra y otros. 
Es un material el cual es fácil de darle mantenimiento debido a su 
rápida limpieza. 

 
 
 
 
 
 

 

 
 

Figura 159 Vista 7 interior referente funcional. 

 
 

 

 
Figura 161 Paredes Empastadas. 

 

 
 
Paredes Empastadas 
Se conoce con el nombre de paredes empastadas a lo que es un 
recubrimiento hacia paredes las cuales solo han sido enlucidas, el 
empastado se realiza con la finalidad de brindar un mejor acabado 
dentro del espacio. Mantiene ciertas características como: 
Mantienen una gran o fácil adherencia hacia lo que es la pared o 
la superficie en la cual se esté deseando aplicar. 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Tomada de Sika Ecuador. (2021). 
[Fotografía], Empastes, (Sika Ecuador, 
2021). 

 

Fuente: Tomado de Pisos Mate, Isabel 

Muebles [Fotografía], (Isabel, s.f.). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 

(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 

Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 

(Brandstaetter, 2015). 
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Tabla 23 Análisis de materiales referente funcional. 

Figura 160 Vista 8 interior referente funcional 

Es un material el cual nos permite tener muy buenos acabados, 
hay que tener presente que para llegar a colocarlo no se requiere 
el humedecer la superficie en la cual se plantee instalar el empaste. 

Figura 162 Vista 9 interior referente funcional. 

Figura 163  Cielo Raso Gypsum. 

 

Cielo Raso Gypsum 
El cielo raso de Gypsum es un material el cual consta para su 
elaboración con una plaqueta elaborada a base de lo que es yeso, 
está tiene en su interior aquello que se denomina con el nombre de 
fibra de vidrio la cual cumple la función de otorgar a dicho material 
la característica de una mayor resistencia frente a lo que es la 
humedad. 
Los cielos rasos de Gypsum es un material el cual no presenta 
dificultades para su instalación debido a que para colocarlo lo 
hacen rápido y sencillo 
El Gypsum es un material el cual se presenta en distintos grosores 
ello debido a que también funciona como un aislante tanto térmico 
como acústico. 

Fuente: Tomado de KEVO. (2021). 
[Fotografía], Cielo raso – Blanco Mate, 
(KEVO, 2021). 

Fuente: Tomada de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 
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2.5.3 Análisis Lumínico 

La iluminación es un punto importante dentro del lugar, el cual cuenta con 
iluminación natural y artificial, siendo la natural provocada por las grandes 
entradas de luz que tiene en sus ventanales, en cuanto a la artificial esta 
cuenta con distintos tipos de iluminación como: 

Semi directa 

La iluminación semi directa es aquella que llega actuar como una 
iluminación directa, puesto que esta misma va colocada o instalada siempre 
junto a lo que se conoce con el nombre de un difusor o también se suele 
usar lo que es un vidrio translucido, en la cual se puede llegar a apreciar 
que un porcentaje el cual va entre un 10% a un 40% de la luz alcanza a 
llegar lo que es la superficie u objetos lo cuales son procedentes de un 
reflejo que se ha presentado previamente en las paredes. 

Figura 164 Vista 10 interior referente funcional. 

 

Directa 

Se conoce con el nombre de iluminación directa aquella luz que se presenta 
de una manera o forma denominada con el nombre de puntual, la cual va 
dirigida directamente sobre un cierto objeto o espacio en específico en el 
cual se desea llegar a iluminar con este tipo de luz, esta resulta ser muy 
apropiada para aquellos espacios en los cuales se requiere de una cierta 
cantidad de luz en específico ya que esta llega a focalizar cierto espacio o 
lugar en concreto. 

Figura 165 Vista 11 interior referente funcional. 

General 

También es conocida con un segundo nombre como iluminación ambiental, 
la cual va enfocada en poder proporcionar un área o espacio con una 
iluminación denominada como no especifica puesto que esta no va 
enfocada precisamente a ciertos elementos, ya que esta llega a irradiar un 
nivel de luz que se considera cómodo para la visibilidad del espacio. 

Figura 166 Vista 5 interior referente funcional.

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 
Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 
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Tipo de Luminaria 

Tabla 24 Análisis de iluminación referente funcional 

Imagen Iluminación Descripción 

Figura 167 Vista 10 interior referente funcional. 

Figura 168 Vista 7 interior referente funcional. 

 
 

Figura 169 Iluminación 
Fluorescente  

Fluorescente 

Son empleadas para distintos lugares puesto que son muy 
utilizadas debido a su gran eficacia y su precio el cual es bastante 
accesible, también son conocidas como un conjunto de lámparas 
denominadas con el nombre de tubo fluorescente la cual siempre 
es acompañada por una armadura y ciertos elementos los cuales 
le permiten su debido funcionamiento en el espacio en el cual 
sean colocadas. 

Figura 170 Vista 5 interior referente funcional. Figura 171 Iluminación Led 

 

Led 

En cuanto a lo que es luminaria led esta corresponde a un diodo 
compuesto por una gran cantidad de (focos) los cuales van en un 
cierto orden y también cuenta con varias capas de material el cual 
debe ser específicamente semiconductor el cual emite luz en una 
o en más ondas longitudinales, siempre y cuando esté
debidamente polarizado. Podemos encontrar este tipo de 
luminaria en varios lugares puesto que es empleada para todo 
tipo de público y también llegan a cumplir el rol de funcionar como 
decoración dentro de un espacio. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. 
(2015). [Fotografía], Centro Geriátrico 
Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). 

Fuente: Tomado de euro 
eléctrico. [Fotografía], 
Luminaria 2x3w fluorescente 
127v 6500k a prueba de vapor 
IP65Tishman. (euroelectrica, 
s.f.).

Fuente: Tomado de I.R.T. 
LUCES. [Fotografía], 
Iluminación eficiente para 
hogares, empresas, pymes y 
negocios, (I.R.T. LUCES, s.f.). 
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2.5.4 Planimetrías 

Plantas 

Emplazamiento 

Figura 172 Emplazamiento referente funcional. 

 

N 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Emplazamiento referente funcional. 
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Planta Sótano 

Figura 173 Planta sótano referente funcional. 

 

N 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Planta sótano referente funcional. 
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Planta Baja 

 

 

Figura 174 Planta baja referente funcional. 

 

N 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Planta baja referente funcional. 
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Planta Alta 

 

 

Figura 175 Planta alta referente funcional. 

N 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Planta alta referente funcional. 
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2.5.5 Organigrama 

 

Figura 176 Organigrama referente funcional. 

Fuente: Organigrama referente funcional. [Fotografía], 

Elaboración propia. 
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2.5.6 Zonificación 

Planta Sótano 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 177 Zonificación planta sótano referente funcional. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Zonificación planta sótano referente 

funcional. 
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Planta Baja 

 

 
Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], 

Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 

(Brandstaetter, 2015). Redibujado, Elaboración propia, Zonificación 

planta baja referente funcional. 

Figura 178 Zonificación planta baja referente funcional.
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Planta Alta 

 

Figura 179 Planta alta zonificación referente funcional.

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Zonificación planta alta referente 

funcional. 
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2.5.7 Elevaciones 

 

Corte A-A 

 

Figura 180 Elevación 1 referente funcional. 

 

 

 

 

 

 

 

Corte B-B 

 

Figura 181 Elevación 2 referente funcional. 

 

 

 

 

 

 

A 

A 

B 

B 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). 

[Fotografía], Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan 

Meissl, (Brandstaetter, 2015). Redibujado, Elaboración 

propia, Elevación 1referente funcional. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], Centro 

Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 2015). 

Redibujado, Elaboración propia, Elevación 2 referente funcional. 
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2.5.8 Circulación 

Planta Sótano  

 

 

Figura 182 Planta sótano circulación referente funcional. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], 
Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). Redibujado, Elaboración propia, 
Circulación planta sótano referente funcional. 
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Planta Baja 

Figura 183 Planta baja circulación referente funcional.

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], 
Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, (Brandstaetter, 
2015). Redibujado, Elaboración propia, Circulación planta baja 
referente funcional. 
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Planta Alta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 184 Planta alta circulación referente funcional. 

Fuente: Tomado de Brandstaetter Cristian. (2015). [Fotografía], 
Centro Geriátrico Donaustadt Vienna / Delugan Meissl, 
(Brandstaetter, 2015). Redibujado, Elaboración propia, Circulación 
planta alta referente funcional. 
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Conclusiones (Capitulo II) 

Tras haber realizado el análisis y diagnóstico del estado actual que 
presenta el sitio para el cual se va a realizar la propuesta, se ha podido 
comprobar que carece de números problemas que ocasionan que el lugar 
no se llegue a presentar apto para sus usuarios, dentro de esos problemas 
podemos mencionar lo que respecta en cuanto a la materialidad, ya que 
parte de la edificación  es de adobe y resulta ser factible para mantener un 
ambiente donde sus habitantes no lleguen a sentir frio pero por otra parte 
la edificación está construida de hormigón y sus ventanales se presentan 
simples lo cual ocasiona el acceso de ruido y de viento al lugar por ende es 
necesario tomar a consideración estos puntos e intervenir en cuanto al tipo 
de material que llega a presentar distintas zonas del lugar, otra problema 
que presenta el lugar también llega a ser el tema de mobiliario puesto que 
se puede evidenciar que no toma a consideración este aspecto ya que usa 
en algunos casos sillas de plástico para los residentes del lugar, lo cual no 
resulta ser algo que exprese comodidad para un adulto mayor a más de no 
ser un mobiliario apto para su ergonomía. 

Otro aspecto a tomar en cuenta es que dentro del lugar carece de una 
simbología o señalética la cual beneficie o sea dirigida para aquellos 
adultos que padecen ciertas discapacidades puesto que en base a ellas 
podría mejorar la calidad de vida de este público en específico a más de 
presentarse ciertas problemática en cuento a la circulación dentro del lugar 
puesto que para dirigirse a ciertas zonas existe algunos problemas al no 
mantener una conexión eficiente, el lugar actualmente cumple con parte de 
la normativa de (NEC) pero sin embargo también existen ciertos puntos que 
no se ha tomado a consideración como lo que son las medidas en cuanto 
a dormitorios individuales, baños, salas de espera, gradas y temas respecto 
a la ventilación lo cual perjudica a sus usuarios.  

Finalmente, después de haber analizado referentes tanto funcionales como 
estéticos se ha seleccionado dos de los cuales resultan ser más factibles 
para nuestra propuesta, ya que se acoplan a los distintos espacios que 
podemos encontrar dentro de nuestra zona de intervención, al igual que en 
el tema de materialidad y confort podemos tomar a consideración distintos 
aspectos que hemos analizado los cuales serán de ayuda en nuestro 
proyecto. 
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lll. Capítulo lll: Propuestas y resultados de rediseño para 
el Centro Geriátrico. 

3.1 Introducción 

El tercer capítulo  está compuesto por distintas etapas en las cuales se 
realizó la fase de ideación y prototipos del rediseño del centro geriátrico, 
cada una de ellas paso por distintos analices en cuanto a mobiliarios, 
iluminación, ergonomía, circulación, entre otros más, teniendo como 
objetivo buscar una propuesta  la cual responda a las necesidades que 
mantiene el asilo, de las cuales se analizó en el capítulo dos y el lugar 
presentaba dificultades en cuanto a materialidad, mobiliario, accesibilidad, 
ergonomía, circulación y iluminación lo que ocasiona que el establecimiento 
no se presente como un espacio donde un adulto mayor pueda sentirse a 
gusto y pueda interactuar en las distintas áreas sociales que presta el lugar 
a sus usuarios.  

3.2 Conceptualización 

Para el concepto se trabajo en base al lugar que se presenta como un 
establecimiento religioso, el cual tiene como simbolo representativo la 
capilla, dicho elemento se encuentra dentro de las instalaciones y es 
condiserada como un area patrimonial debido a los años de historia que 
tiene. 

Partiendo de una forma religioso y en base a la capilla del establecibliento 
se tomo fragmentos los cuales nos sirvieron para poder llegar a la forma 
con la que se plateara el rediseño del centro geriatrico.  

Figura 185 Símbolo Religioso (fragmento de concepto).

Fuente: Símbolo Religioso (fragmento de concepto). [Fotografía], 

Elaboración propia. 



119 

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

3.3 Estilo 

Para la elaboración de la propuesta de rediseño del Centro Geriátrico Cristo 
Rey se planteó trabajar con un estilo nórdico el cual se basa en el estilo del 
minimalismo puesto que este llega a carecer casi en su totalidad de 
ornamentación o de ciertos detalles en cuanto a lo que son sus acabados 
y generalmente este suele ir destinado para los espacios que se presentan 
en su mayoría muy luminosos debido al uso de lo que son los grandes 
ventanales, pero también podemos llegar a emplear algunos de sus 
parámetros para aquellos espacios que no se presentan con mucha 
iluminación natural como por ejemplo con el uso de lo que son las paredes 
blancas o colores muy claros ello es empleado cuando existe cierta 
limitación de iluminación natural lo cual puede ser ocasionado o provocado 
ya sea por su clima o su localización, el estilo nórdico se llega a caracterizar 
sobre todo por emplear siempre mobiliarios elaborados a base de madera, 
creando en el espacio un conjunto que se presta sencillo, funcional y lleno 
de confort para sus usuarios. 

 

Figura 186 Sala Estilo Nórdico.

Fuente: tomado de Toscana. (28 de noviembre de 2018). [Fotografía], 
Que es el estilo nórdico: historia, características y sugerencias. (Toscana, 
2018). 
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3.4 Moodboard 

Figura 187 Moodboard (lamina1). 

Fuente: Moodboard. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 188 Moodboard (lamina 2). 

Fuente: Moodboard. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.5  Planta Propuesta (Principal) 

3.5.1 Planta Baja 

N 

Fuente: Planta Baja (Máster). [Fotografía], Elaboración propia. 

Figura 189 Planta Baja (Máster). 
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3.5.2 Planta Alta (Principal) N 

Figura 190 Planta Alta (Máster). 

Fuente: Planta Alta (Máster). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Cortes 

Áreas a intervenir 

Figura 191 Corte A- A. 

 

Figura 192 Corte B -B. 

Fuente: Corte A – A. [Fotografía], Elaboración propia. 

Fuente: Corte B – B. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.5.3 Zonificación General 

Planta Baja 

Figura 193 Zonificación General planta baja. 

Fuente: Zonificación General planta baja. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 194 Zonificación General planta alta. 

 Fuente: Zonificación General planta alta. [Fotografía], Elaboración propia. 



127 

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

3.5.4 Zonificación áreas a intervenir 

Para la propuesta de planta se ideo de manera general con el proposito de 
brindar  a todo el establecimiento zonas donde puedan interacturar sus 
usuarios, para ello se divieron en bloques los cuales cada uno de ellos tiene 
acceso a distintos espacios sociales los cuales son las areas especificas 
que vamos a intervenir. 

Planta Baja 

Figura 195 Zonificación áreas a intervenir planta baja. 

Fuente: Zonificación áreas a intervenir planta baja. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Para la planta alta se mantuvo la idea de generar una propuesta en la cual 
exista conexion para sus usuarios con distintos puntos sociales donde se 
juntan gran parte de los residentes del establecimiento.  

Figura 196 Zonificación áreas a intervenir planta alta. 

 Fuente: Zonificación áreas a intervenir planta alta. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.5.5 Bloques dormitorios usuarios (zonas de referencia 
no se realiza intervención) 

Para la división de los distintos bloques que conforman el lugar fue en base 
a puntos estratégicos donde se mantiene como propósito que exista una 
conexión efectiva entre las distintas zonas para que sus usuarios puedan 
hacer uso de el sin tener inconvenientes en la circulación. 

Para ello se ha generado organigramas para dar a entender las 
conexiones que mantiene cada bloque. 

Planta Baja 

Figura 197 Bloques dormitorios usuarios planta baja (zonas de 
referencia no se realiza intervención). 

Fuente: Bloques dormitorios usuarios planta baja (zonas de 
referencia no  se realiza intervención). [Fotografía], Elaboración 
propia. 
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Flujogramas por bloques 

Figura 199 Organigrama bloque 1. 

     Figura 200 Organigrama bloque 3. 

Figura 198 Organigrama bloque 2. 

Fuente: Organigrama bloque 1. [Fotografía], 
Elaboración propia. 

Fuente: Organigrama bloque 3. [Fotografía], 

Elaboración propia. 

Fuente: Organigrama bloque 2. [Fotografía], 

Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 201 Bloques dormitorios usuarios planta alta (zonas de referencia no se realiza intervención. 

Fuente: Bloques dormitorios usuarios planta alta (zonas de referencia no se realiza 
intervención). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Flujogramas por bloques 

Figura 203 Organigrama bloque 4. 

 

Figura 202 Organigrama bloque 5. 

Figura 204 Organigrama bloque 6. 

Fuente: Organigrama bloque 4. [Fotografía], Elaboración propia. Fuente: Organigrama bloque 5. [Fotografía], 
Elaboración propia. 

Fuente: Organigrama bloque 6. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.5.6 Circulación 

Para la circulación dentro del establecimiento se planteó de manera general 
tomando en cuenta la separación por bloques que se está proponiendo en 
la zona de intervención con el propósito de generar un acceso rápido y 
eficaz para sus usuarios, para ello se mantiene una circulación lineal la 
cual mantiene una conexión con los distintos espacios del Centro 
geriátrico. 

Planta Baja 

Figura 205 Planta baja de circulación. 

 Fuente: Planta baja de circulación. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 206 Planta Alta de circulación. 

Fuente: Planta alta de circulación. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.5.7 Planta de vistas 

Figura 207 Planta de vistas planta baja.

Fuente: Planta de vistas planta baja. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 208 Planta de vistas planta alta. 

Fuente: Planta de vistas planta alta. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.5.8 Propuesta  

Vista 1 (Vista de fondo comedor) 

Figura 209 Propuesta V1 (Vista de fondo comedor).

Fuente: Propuesta V1 (Vista de fondo comedor). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 2 (Vista lateral de comedor) 

Figura 210 Propuesta V2 (Vista lateral comedor). 

 Fuente: Propuesta V2 (Vista lateral comedor). [Fotografía], Elaboración propia. 



139 

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

Vista 3 (Vista acceso al comedor) 

Figura 211 Propuesta V3 (Vista acceso al comedor).

Fuente: Propuesta V3 (Vista acceso comedor). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 4 (Vista accesos patio) 

Figura 212 Propuesta V4 (Vista accesos patio). 

Fuente: Propuesta V4 (Vista accesos patio). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 5 (Vista distribución de mobiliario patio) 

Figura 213 Propuesta V5 (Vista distribución de mobiliario patio).

Fuente: Propuesta V5 (Vista distribución de mobiliario patio). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 6 (Vista de glorieta patio) 

Figura 214 Propuesta V6 (Vista de glorieta patio). 

 Fuente: Propuesta V6 (Vista de glorieta patio). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 7 (Vista escenario de salas polivalentes) 

Figura 215 Propuesta V7 (Vista escenario de salas polivalentes). 

Fuente: Propuesta V7 (Vista escenario de salas polivalentes). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 8 (Vista lateral salas polivalentes) 

Figura 216 Propuesta V8 (Vista lateral salas polivalentes). 

 Fuente: Propuesta V8 (Vista lateral de salas polivalentes). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 9 (Vista de fondo salas de visita) 

Figura 217 Propuesta V9 (Vista de fondo salas de visita). 

Fuente: Propuesta V9 (Vista de fondo salas de visita). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 10 (Vista acceso a salas de visita) 

Figura 218 Propuesta V10 (Vista acceso a salas de visita). 

 Fuente: Propuesta V10 (Vista acceso a salas de visita). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 11 (Vista salas de visita) 

Figura 219 Propuesta V11 (Vista salas de visita). 

Fuente: Propuesta V11 (Vista salas de visita). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 12 (Vista fondo sala de terapia ocupacional) 

Figura 220 Propuesta V12 (Vista fondo sala de terapia ocupacional). 

Fuente: Propuesta V12 (Vista fondo sala de terapia ocupacional). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 13 (Vista acceso de terapia ocupacional)  

   

 

Figura 221 Propuesta V13 (Vista acceso de terapia ocupacional). 

 
Fuente: Propuesta V13 (Vista acceso de terapia ocupacional). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 14 (Vista sala multifuncional) 

Figura 222 Propuesta V14 (Vista fondo sala de terapia ocupacional). 

Fuente: Propuesta V14 (Vista fondo sala de terapia ocupacional). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 15 (Vista salas)  

 

 

Figura 223 Render Propuesta V15 (Vista salas). 

 

 

Fuente: Propuesta V15 (Vista salas). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 16 (Vista lateral salas) 

Figura 224 Propuestas V16 (Vista lateral salas). 

Fuente: Propuesta V16 (Vista lateral salas). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 17 (Vista fondo cuartos de TV)  

 

 

Figura 225 Propuesta V17 (Vista fondo cuartos de TV). 

 

 

Fuente: Propuesta V17 (Vista fondo cuartos de TV). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 18 (Vista acceso cuartos de TV) 

Figura 226 Propuestas V18 (Vista acceso cuartos de TV). 

 Fuente: Propuesta V18 (Vista acceso cuartos de TV). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Vista 19 (Vista lateral cuartos de TV)  

 

 

Figura 227 Propuestas V19 (Vista lateral cuartos de TV). 

 
Fuente: Propuesta V19 (Vista lateral cuartos de TV). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Paneles de Diseño 

Comedor 

Figura 228 Panel de diseño del comedor. 

 Fuente: Panel de diseño del comedor. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Patio 

Figura 229 Panel de diseño patio. 

Fuente: Panel de diseño patio. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Salas Polivalentes 

Figura 230 Panel de diseño salas polivalentes. 

Fuente: Panel de diseño salas polivalentes. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Salas de visita 

Figura 231 Panel de diseño salas de visita. 

Fuente: Panel de diseño salas de visita. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Salas de terapia Ocupacional 

Figura 232 Panel de diseño salas de terapia Ocupacional. 

Fuente: Panel de diseño salas de terapia ocupacional. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Salas 

Figura 233 Panel de diseño Salas. 

Fuente: Panel de diseño salas. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Salas de TV 

Figura 234 Panel de diseño salas de TV. 

Fuente: Panel de diseño salas de TV. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.6 Planta Mobiliario 

3.6.1 Planta baja 
CODIGO DESCRIPCION 

MOBILIARIOS 

MOB. C1 Silla reposabrazos Nora 

MOB. C2 Mesa 

MOB. T1 
Silla con reposabrazos 
Fiji 

MOB. T2 Mesa Arendal 

MOB. T3 
Aparador estilo 
escandinavo 

MOB. V1 Sofá Fiord  

MOB. V2 Landskrona 

MOB. V3 
Mesa de centro en 
roble claro totem  

MOB. L1 

Mesa baja de 
maqueteria de olmo 
reciclado y metal negro 

MOB. L2 Delta III 

MOB. O1 

Mueble de TV de estilo 
nórdico en blanco y 
madera de fresno quik 

MOB. O2 
Sofá bragi con mesa 
auxiliar  

MOB. P1 Sillón de diseño nórdico  

MOB. M1 
Banca de madera 
verona 

MOB. M2 
Juego de muebles para 
jardín  

MOB. M3 Silla perezosa California  

Figura 235  Planta baja mobiliario. 

Fuente: Planta baja 
mobiliario. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.6.2 Planta Alta 

CODIGO DESCRIPCION 

MOBILIARIOS 

MOB. C1 Silla reposabrazos Nora 

MOB. C2 Mesa 

MOB. T1 
Silla con reposabrazos 
Fiji 

MOB. T2 Mesa Arendal  

MOB. T3 
Aparador estilo 
escandinavo 

MOB. V1 Sofá Fiord  

MOB. V2 Landskrona 

MOB. V3 
Mesa de centro en 
roble claro totem  

MOB. L1 

Mesa baja de 
maqueteria de olmo 
reciclado y metal negro 

MOB. L2 Delta III 

MOB. O1 

Mueble de TV de estilo 
nórdico en blanco y 
madera de fresno quik 

MOB. O2 
Sofá bragi con mesa 
auxiliar  

MOB. P1 Sillón de diseño nordico  

MOB. M1 
Banca de madera 
verona 

MOB. M2 
Juego de muebles para 
jardín  

MOB. M3 Silla perezosa California 

Figura 236 Planta alta 

mobiliario. 

Fuente: Planta alta 
mobiliario. [Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.7 Planta Iluminación 

3.7.1 Planta Baja 

 

 

CODIGO DESCRIPCION 

ILUMINACION 

I-O1 
Plafón LED 
18w 

I-O2 

Metal 
diamante 
20cm araña 
de luces 

I-O3 
Lampara LED 
T5 integrada  

I-O4 

Lámparas de 
techo estilo 
nórdico  

I-O5 

Lampara 
colgante 
tejida de 
bambú 

I-O6 990 Steel T8 

I-O7 
Lampara 
Vintage  

Figura 237  Planta baja 
iluminación. 

Fuente: Planta baja 
iluminación. 
[Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.7.2 Planta Alta 

 

 

CODIGO DESCRIPCION 

ILUMINACION 

I-O1 
Plafón LED 
18w 

I-O2 

Metal 
diamante 
20cm araña de 
luces 

I-O3 
Lampara LED 
T5 integrada  

I-O4 

Lámparas de 
techo estilo 
nórdico  

I-O5 

Lampara 
colgante tejida 
de bambú  

I-O6 990 Steel T8 

I-O7 
Lampara 
Vintage  

Figura 238 Planta alta 
iluminación. 

Fuente: Planta alta 
iluminación. 
[Fotografía], 
Elaboración propia. 
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3.7.3 Planta Iluminación (Instalaciones) 

Planta Baja 

Figura 239 Planta baja 
iluminación (Instalaciones). 

Fuente: Planta baja 
iluminación 
(instalaciones). 
[Fotografía], 
Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 240 Planta alta iluminación (Instalaciones). 

Fuente: Planta alta iluminación (instalaciones). 
[Fotografía], Elaboración propia. 
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Diagrama Unifamiliar 

Figura 241 Diagrama Unifamiliar. 

Fuente: Diagrama Unifamiliar (instalaciones). [Fotografía], Elaboración propia. 



170 

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

3.8 Planta de vegetación (Patio) 

Figura 242 Planta vegetación (patios). 

Fuente: Planta vegetación (patios). [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.9 Planta Pisos 

Planta Baja 

Figura 243 Planta baja pisos. 

Fuente: Planta baja pisos. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

Figura 244 Planta alta pisos. 

Fuente: Planta alta pisos. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.9.1 Detalles Constructivos 

 

Figura 245 Detalles constructivos pisos (lamina 1). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 1) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 246 Detalles constructivos pisos (lamina 2). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 2) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 247 Detalles constructivos pisos (lamina 3). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 3) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 248 Detalles constructivos pisos (lamina 4). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 4) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 249 Detalles constructivos pisos (lamina 5). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 5) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 250 Detalles constructivos pisos (lamina 6). 

Fuente: Detalle constructivos pisos (lamina 6) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 251 Detalles constructivos rampas (lamina 1). 

Fuente: Detalle constructivos rampas (lamina 1) [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.10 Planta Paredes 

Planta Baja 

 

Figura 252 Planta baja paredes. 

         
Fuente: Planta baja paredes. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

 

Figura 253 Planta alta paredes. 

 
Fuente: Planta alta paredes. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.10.1 Detalles Constructivos 

 

Figura 254 Detalles constructivos paredes (lamina 1). 

Fuente: Detalles constructivos paredes (lamina 1) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 255 Detalles constructivos paredes (lamina 2). 

Fuente: Detalles constructivos paredes (lamina 2) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 256 Detalles constructivos paredes (lamina 3). 

 
Fuente: Detalles constructivos paredes (lamina 3) [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.11 Planta Cielos Rasos 

Planta Baja  

 

Figura 257 Planta baja cielos rasos. 

          
Fuente: Planta baja cielo rasos. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Planta Alta 

 

Figura 258 Planta alta cielos rasos. 

 
Fuente: Planta alta cielo rasos. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.11.1 Detalles Constructivos 

Figura 259 Detalles constructivos cielos rasos (lamina 1). 

Fuente: Detalles constructivos cielos rasos (lamina 1) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 260 Detalles constructivos cielos rasos (lamina 2). 

Fuente: Detalles constructivos cielos rasos (lamina 2) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 261 Detalles constructivos cielos rasos (lamina 3). 

Fuente: Detalles constructivos cielos rasos (lamina 3) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 262 Detalle constructivo vigas de madera. 

Fuente: Detalle constructivo vigas de madera [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 263 Detalle constructivo cielo raso de madera (estructura). 

Fuente: Detalles constructivos cielos raso de madera (estructura) (lamina 3) [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 264 Detalle constructivo ventanas. 

Fuente: Detalle constructivo ventanas. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 265 Detalle constructivo de ventana de aluminio fijo. 

Fuente: Detalle constructivo ventana de aluminio fijo. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 266 Detalle constructivo de puerta corredera (Riel). 

Fuente: Detalle constructivo de puerta corredera (riel). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 267 Detalle constructivo de puerta corredera. 

Fuente: Detalle constructivo de puerta corredera. [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 268 Detalle constructivo puertas batiente (2). 

Fuente: Detalle constructivo puertas batiente (lamina2). [Fotografía], Elaboración propia. 
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Figura 269 Detalle constructivo de mueble exterior patio. 

Fuente: Detalle constructivo de mueble exterior patio. [Fotografía], Elaboración 
propia. 
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Figura 270 Detalle constructivo de mueble exterior patio (Lamina 2). 

Fuente: Detalle constructivo de mueble exterior patio (lamina 2). [Fotografía], Elaboración 
propia.
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Figura 271 Detalle constructivo piso salas polivalentes (escenario). 

 Fuente: Detalle constructivo piso salas polivalentes. [Fotografía], Elaboración propia. 
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3.12 Presupuesto 

Tabla 25 Tabla de presupuestos general. 

REDISEÑO DE CENTRO GERIATRICO 

OFERENTE Centro Geriátrico Cristo Rey 

UBICACIÓN  Juan Montalvo y Gaspar Sangurima 

FECHA 01/01/2022 

PRESUPUESTO 

ITEM CODIGO DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD 
P. 

UNITARIO 
P. TOTAL 

1 MOBILIARIOS 

1.1 MOB. C1 Silla reposabrazos Nora U 92 168,5 15502,00 

1.2 MOB. C2 Mesa U 25 180 4500,00 

1.3 MOB. T1 Silla con reposabrazos Fiji U 82 168,5 13817,00 

1.4 MOB. T2 Mesa Arendal U 33 124,74 4116,42 

1.5 MOB. T3 Aparador estilo escandinavo U 4 139,39 557,56 

1.6 MOB. V1 Sofá Fiord U 31 549,6 17037,60 

1.7 MOB. V2 Landskrona U 5 1389,82 6949,10 

1.8 MOB. V3 Mesa de centro en roble claro tótem U 7 158,32 1108,24 

1.9 MOB. L1 

Mesa baja de maqueteria de olmo 
reciclado y metal negro U 6 599,44 3596,64 

1.10 MOB. L2 Delta III U 13 1597 20761,00 

1.11 MOB. O1 
Mueble de TV de estilo nórdico en blanco 
y madera de fresno quik U 6 990,45 5942,70 

1.12 MOB. O2 Sofá bragi con mesa auxiliar U 4 2842,64 11370,56 

1.13 MOB. P1 Sillón de diseño nórdico U 120 763,33 91599,60 

1.14 MOB. M1 Banca de madera verona U 15 168 2520,00 

1.15 MOB. M2 Juego de muebles para jardín U 5 220 1100,00 

1.16 MOB. M3 Silla perezosa California U 8 569,69 4557,52 

1.17 MOB. U1 Butaca French U 50 304,69 15234,50 

1.18 MOB. E1 Mesa para picnic U 2 310 620,00 

220890,44 

2 ILUMINACION 
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2.1 I-O1 Plafón LED 18w U 133 18 2394,00 

2.2 I-O2 Metal diamante 20cm araña de luces U 35 41,93 1467,55 

2.3 I-O3 Lampara LED T5 integrada U 46 17 782,00 

2.4 I-O4 Lámparas de techo estilo nórdico U 5 214,18 1070,90 

2.5 I-O5 Lampara colgante tejida de bambú U 7 158 1106,00 

2.6 I-O6 990 Steel T8 U 28 12,39 346,92 

2.7 I-O7 Lampara Vintage U 25 172,9 4322,50 

2.8 Interruptor doble U 20 3,95 79,00 

2.9 Interruptor simple U 8 1,57 12,56 

2.10 Tomacorriente doble con puesta a tierra U 52 31,25 1625,00 

2.11 Rollo de alambre (cobre) U 12 33,67 404,04 

13610,47 

3 VEGETACION 

3.1 PL1 Árbol Acacia U 1 15 15,00 

3.2 PL2 Arbusto Chilca U 8 2 16,00 

3.3 PL3 Arbusto Cotag U 4 6 24,00 

3.4 PL4 Árbol Magnolia U 8 60 480,00 

3.5 PL5 Lavanda U 7 0,75 5,25 

3.6 PL6 Claveles U 22 1,2 26,40 

3.7 PL7 Nomeolvides U 32 1,7 54,40 

621,05 

4 PISOS 

4.1 P-01 Piso de cerámica m2 379,77 34,14 12963,20 

4.2 P-02 Piso de cerámica m2 262,44 32,64 8564,80 

4.3 P-03 Piso de Parquet de madera m2 488,69 39,23 19171,32 

4.4 P-04 Piso flotante m2 155,81 57,61 8976,71 

4.5 P-05 Piso de porcelanato m2 209,47 37,32 7817,49 

4.6 P-06 Piso de adoquines m2 143,52 52,45 7528,82 

4.7 P-07 Piso táctil m2 136,2 36,37 4954,27 

69976,61 

5 RAMPA 

5.1 Rampa U 9 310 2790,00 
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2790,00 

6 PARED 

6.1 A-01 Piedra arquitectónica Brick m2 647 42 27172,90 

6.2 A-02 Empaste para interiores Sika Pallet m2 1224,72 38,96 47719,20 

6.3 A-03 
Revestimiento enchapado ranurado de 
pino  m2 165,27 30,42 5028,55 

6.4 A-04 Revestimiento tablero de pino m2 4,9 104,13 510,24 

80430,89 

7 CIELO RASO 

7.1 C-01 Cielo raso de madera m2 505,41 36,54 18465,78 

7.2 C-02 Cielo raso de Gypsum m2 754,47 10,01 7549,59 

7.3 C-03 Cubierta de losa m2 176,26 39,4 6944,22 

7.4 Tablones de pino 12X30 m2 200,61 27 5416,47 

7.5 Tablero de pino m2 113,01 15,25 1723,40 

40099,46 

8 OBRAS PREVIAS 

8.1 Remoción de cielo raso m2 1436,14 1,72 2472,57 

8.2 Remoción de pisos m2 1639,7 1,34 2192,80 

8.3 Remoción de puertas U 18 14,96 269,34 

8.4 Limpieza m2 1639,7 1,27 2082,14 

8.5 
Replanteo y nivelación instrumental de 
terreno  m2 352,84 7,99 2818,82 

8.6 Diseño interior m2 1639,7 10 16397,00 

26232,67 

9 PUERTAS 

9.1 Puertas corredera U 9 334,84 3013,56 

9.2 Puertas batientes de madera 1 hoja U 6 188,91 1133,46 

9.3 Puertas batientes de madera 2 hojas U 11 255,42 2809,62 

6956,64 

10 VENTANAS 

10.1 Ventana de madera U 48 160 7680,00 

10.2 Ventanales de aluminio U 9 91,39 822,56 

8502,56 
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11 ESCENARIO (SALAS POLIVALENTES) 

11.1 Valor estructura completa (terminada) U 2 3200 6400,00 

12 MUEBLE EXTERIOR PATIO 

12.1 Valor mueble terminado U 2 1050 2100,00 

13 OBRAS VARIAS 

13.1 Pintura Pintuco: Viniltex mate blanco m2 1224,72 2,12 2587,76 

13.2 Laca m2 170,17 9,23 1569,19 

13.3 Sellador m2 170,17 7,65 1302,16 

13.4 Pintura satinada preparada m2 754,47 6,43 4852,98 

13.5 Empastado liso para cielo raso m2 754,47 7,38 5569,10 

15881,19 

14 COMPLEMENTOS 

14.1 Elíptica Duplex U 2 349 698,00 

14.2 Hombros y espalda Duplex U 2 459 918,00 

14.3 Estación cardiovascular Duplex (Bicicleta) U 2 299 598,00 

14.4 Futbolín madera U 2 451 902,00 

3116,00 

SUB TOTAL 497607,98 

% Dirección Técnica de obra 12% 59712,96 

TOTAL 557320,94 
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Cronograma de actividades 

A continuación, se realiza un cronograma del tiempo que tomará realizar el rediseño de los distintas areas sociales del centro geriatrico Cristo Rey. Se 
encuentra dividido por semanas con un total de 29 semanas (7 meses y 1 semana), en el cual se detalla el porcentaje de cada gasto realizado cada semana 
con el objetivo de guiar el avance de la obra. 

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES 

TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS TIEMPOS SEMANAS 

TIEMP
OS 
SEMA
NAS 

ACTIVIDADES 
UNI
DAD VALOR 

% 
OBR
A MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 

8 OBRAS PREVIAS  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 

8.
1 

Remoción de 
cielo raso  m2 

2.472,
57  

0,50
% 

2.472,
57  

8.
2 

Remoción de 
pisos m2 

2.192,
80  

0,44
% 

2.192,
80  

8.
3 

Remoción de 
puertas U 269,34  

0,05
% 

269,3
4  

8.
4 Limpieza m2 

2.082,
42  

0,42
% 520,6 520,6 

1041,
2 

8.
5 

Replanteo y 
nivelación 
instrumental 
de terreno 

 m2 
2.818,

82  
0,57

% 
2.818,

82  

8.
6 Diseño interior m2 

16.397
,00  

3,30
% 

16.39
7,00  

4 PISOS  
0,00

% 

4.
1 

Piso de 
cerámica m2 

12.963
,20  

2,61
% 

4321,
06 

4321,
06 

4321,
06 

4.
2 

Piso de 
cerámica m2 

8.564,
80  

1,72
% 

4282,
4 

4282,
4 

4.
3 

Piso de Parquet 
de madera m2 

19.171
,32  

3,85
% 

9585,
66 

9585,
66 

4.
4 Piso flotante  m2 

8.976,
71  

1,80
% 

8.976,
71  

4.
5 

Piso de 
porcelanato  m2 

7.817,
49  

1,57
% 

3.908,
74  

3.908,
74  

4.
6 

Piso de 
adoquines  m2 

7.528,
82  

1,51
% 

3764,
41 

3764,
41 

4.
7 Piso táctil  m2 

4.954,
27  

1,00
% 

2477,
13 

2477,
13 

5 RAMPA 
0,00

% 

5.
1 Rampa  U 

2.790,
00  

0,56
% 

2.790,
00  

7 CIELO RASO 
0,00

% 

7.
1 

Cielo raso de 
madera  m2 

18465,
78 

3,71
% 

9232,8
9 

9232,8
9 

7.
2 

Cielo raso de 
Gypsum m2 

7549,5
9 

1,52
% 

3774,7
9 

3774,7
9 

7.
3 Cubierta de losa m2 

6944,2
2 

1,40
% 

6944,2
2 
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7.
4 

Tablones de 
pino 12X30 m2 

5416,4
7 

1,09
% 

5416,4
7 

7.
5 Tablero de pino  m2 1723,4 

0,35
% 1723,4 

2 ILUMINACION  
0,00

% 

2.
1  Plafón LED 18w U 

2.394,
00  

0,48
% 

2.394,
00  

2.
2 

Metal diamante 
20cm araña de 
luces U 

1.467,
55  

0,29
% 

1.467,
55  

2.
3 

Lampara LED T5 
integrada  U 782,00  

0,16
% 782,00  

2.
4 

Lámparas de 
techo estilo 
nórdico  U 

1.070,
90  

0,22
% 

1.070,
90  

2.
5 

Lampara 
colgante tejida 
de bambú  U 

1.106,
00  

0,22
% 

1.106,
00  

2.
6 990 Steel T8  U 346,92  

0,07
% 346,92  

2.
7 

Lampara 
Vintage  U 

4.322,
50  

0,87
% 

4.322,
50  

2.
8 

Interruptor 
doble U 79,00  

0,02
% 79,00  

2.
9 

Interruptor 
simple U 12,56  

0,00
% 12,56  

2.
10 

Tomacorriente 
doble con 
puesta a tierra U 

1.625,
00  

0,33
% 

1.625,
00  

2.
11 

Rollo de 
alambre (cobre) U 404,04  

0,08
% 404,04  

6 PARED 
0,00

% 

6.
1 

Piedra 
arquitectónica 
Brick m2 

27172,
90 

5,46
% 

13586,
45 

13586,
45 

6.
2 

Empaste para 
interiores Sika 
Pallet  m2 

47719,
20 

9,59
% 

23859,
6 

23859,
6 

6.
3 

Revestimiento 
enchapado 
ranurado de 
pino  m2 

5028,5
5 

1,01
% 

2514,2
7 

2514,2
7 

6.
4 

Revestimiento 
tablero de pino m2 510,24 

0,10
% 510,24 

11 

ESCENARIO 
(SALAS 
POLIVALENTES) 

0,00
% 

11
.1 

Valor estructura 
completa 
(terminada) U 

6.400,
00  

1,29
% 

6.400,
00  

9 PUERTAS 
0,00

% 

9.
1 

Puertas 
correderas U 

3.013,
56  

0,61
% 

3.013,
56  

9.
2 

Puertas 
batientes de 
madera 1 hoja U 

1.133,
46  

0,23
% 

1.133,
46  

9.
3 

Puertas 
batientes de 
madera 2 hojas U 

2.809,
62  

0,56
% 

2.809,
62  

10 VENTANAS 
0,00

% 
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10
.1 

Ventana de 
madera  U 

7.680,
00  

1,54
% 

7.680,
00  

10
.2 

Ventanales de 
aluminio U 822,56  

0,17
% 822,56  

3 VEGETACION 
0,00

% 

3.
1 Árbol Acacia U 15,00  

0,00
% 15,00  

3.
2 Arbusto Chilca U 16,00  

0,00
% 16,00  

3.
3 Arbusto Cotag U 24,00  

0,00
% 24,00  

3.
4 Árbol Magnolia  U 480,00  

0,10
% 480,00  

3.
5 Lavanda  U 5,25  

0,00
% 5,25  

3.
6 Claveles U 26,40  

0,01
% 26,40  

3.
7 Nomeolvides U 54,40  

0,01
% 54,40  

12 

MUEBLE 
EXTERIOR 
PATIO 

0,00
% 

12
.1 

Valor mueble 
terminado  U 

2.100,
00  

0,42
% 

2.100,
00  

13 OBRAS VARIAS 
0,00

% 

13
.1 

Pintura Pintuco: 
Viniltex mate 
blanco  m2 

2587,7
6 

0,52
% 

1293,8
8 

1293,8
8 

13
.2 Laca m2 

1569,1
9 

0,32
% 

1569,1
9 

13
.3 Sellador  m2 

1302,1
6 

0,26
% 

1302,1
6 

13
.4 

Pintura satinada 
preparada m2 

4852,9
8 

0,98
% 

4852,9
8 

13
.5 

Empastado liso 
para cielo raso m2 

5569,1
0 

1,12
% 

5569,1
0 

1 MOBILIARIOS  
0,00

% 

1.
1  

Silla 
reposabrazos 
Nora  U  

15.502
,00  

3,12
% 

15.502
,00  

1.
2 Mesa  U 

4.500,
00  

0,90
% 

4.500,
00  

1.
3 

Silla con 
reposabrazos 
Fiji U 

13.817
,00  

2,78
% 

13.817
,00  

1.
4 Mesa Arendal  U 

4.116,
42  

0,83
% 

4.116,
42  

1.
5 

Aparador estilo 
escandinavo U 557,56  

0,11
% 557,56  

1.
6 Sofá Fiord  U 

17.037
,60  

3,42
% 

17.037
,60  

1.
7 Landskrona U 

6.949,
10  

1,40
% 

6.949,
10  

1.
8 

Mesa de centro 
en roble claro 
tótem  U 

1.108,
24  

0,22
% 

1.108,
24  
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1.
9 

Mesa baja de 
maqueteria de 
olmo reciclado y 
metal negro 

U 

3.596,
64  

0,72
% 

3.596,
64  

1.
10 Delta III U 

20.761
,00  

4,17
% 

20.761
,00  

1.
11 

Mueble de TV 
de estilo 
nórdico en 
blanco y madera 
de fresno quik U 

5.942,
70  

1,19
% 

5.942,
70  

1.
12 

Sofá bragi con 
mesa auxiliar  U 

11.370
,28  

2,28
% 

11.370
,36  

1.
13 

Sillón de diseño 
nórdico  U 

91.599
,60  

18,41
% 

91.599
,60  

1.
14 

Banca de 
madera verona U 

2.520,
00  

0,51
% 

2.520,
00  

1.
15 

Juego de 
muebles para 
jardín  U  

1.100,
00  

0,22
% 

1.100,
00  

1.
16 

Silla perezosa 
California  U 

4.557,
52  

0,92
% 

4.557,
52  

1.
17 Butaca French U 

15.234
,50  

3,06
% 

15.234
,50  

1.
18 

Mesa para 
picnic U 620,00  

0,12
% 620,00  

14 
COMPLEMENTO
S 

0,00
% 

14
.1 Elíptica Duplex U 698,00  

0,14
% 698,00  

14
.2 

Hombros y 
espalda Duplex U 918,00  

0,18
% 918,00  

14
.3 

Estación 
cardiovascular 
Duplex 
(Bicicleta) U 598,00  

0,12
% 598,00  

14
.4 Futbolín madera U 902,00  

0,18
% 902,00  

PRESUPUESTO TOTAL 
497.60

7,98  
100,
00% 

INVERSIONES  SEMANAL 
19.39

0,17  
2.713,

40  
1.310,

54  
2.818,

82  
4.321,

06  
4.321,

06  
4.321,

06  
4.282,

40  
4.282,

40  
9.585,

66  
18.56

2,37  
3.908,

74  
10.15

0,28  
9.031,

54  
13.007

,68  
13.007

,68  
12.360

,69  
8.890,

77  
20.029

,55  
39.960

,32  
26.884

,11  
6.400,

00  
4.147,

02  
2.809,

62  
7.680,

00  
4.837,

49  
4.165,

23  
10.422

,08  
224.00

6,24  

% ACUMULADO 
19.39

0,17  
22.10

3,57 
23.41

4,11 
26.23

2,93 
30.55

3,99 
34.87

5,05 
39.19

6,11 
43.47

8,51 
47.76

0,91 
57.34

6,57 
75.90

8,94 
79.81

7,68 
89.96

7,96 
98.99

9,50 
112.00

7,18 
125.01

4,86 
137.37

5,55 
146.26

6,32 
166.29

5,87 
206.25

6,19 
233.14

0,30 
239.54

0,30 
243.68

7,32 
246.49

6,94 
254.17

6,94 
259.01

4,43 
263.17

9,66 
273.60

1,74 
497.60

7,98 

% SEMANAL 3,90% 4,44% 4,71% 5,27% 6,14% 7,01% 7,88% 8,74% 9,60% 
11,52

% 
15,25

% 
16,04

% 
18,08

% 
19,90

% 
22,51

% 
25,12

% 
27,61

% 
29,39

% 
33,42

% 
41,45

% 
46,85

% 
48,14

% 
48,97

% 
49,54

% 
51,08

% 
52,05

% 
52,89

% 
54,98

% 
100,00

% 

Tabla 26 Tabla de cronograma de actividades. 
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Conclusiones (Capitulo III) 

Tomando como referencia el estudio realizado en los anteriores capítulos 1 
y 2 se elaboró la propuesta de rediseño del centro geriátrico Cristo Rey 
manejando un estilo nórdico. El cual abarca todos los problemas y 
necesidades que requieren aquellos usuarios que residen dentro de sus 
instalaciones. 

Dentro de la propuesta elaborada se logró mejorar la calidad de vida de 
aquellos que residen en el lugar, tomando en cuenta la debida 
implementación del diseño interior enfocado hacia los adultos mayores y a 
las distintas condiciones físicas que presentan ciertos individuos, para el 
cual se manejó aspectos como pisos, revestimientos, mobiliario, 
iluminación los cuales van direccionados a ciertas áreas sociales 
específicas. 

El resultado final responde a los objetivos específicos y generales 
planteados el cual es proporcionar una solución hacia el tema de 
accesibilidad y confort de sus usuarios generando un espacio apropiado 
donde puedan interactuar dentro del lugar sin problemas. 

Criterios de Diseño 

Partiendo de lo expuesto a lo largo del proyecto podemos recalcar la 
importancia de llegar a generar espacios basados en un diseño universal el 
cual sea beneficioso para distintos tipos de discapacidades que llegasen a 
presentar distintas personas. 

El manejo adecuado sobre ergonomía, la simplicidad y facilidades hacia 
personas discapacitadas son algunos de los principios con los cuales se 
trabajó el rediseño del centro geriátrico Cristo Rey. La propuesta toma a 
consideración que dentro de las instalaciones se encuentran distintos 
usuarios con capacidades especiales muy variadas y que dentro del mismo 
encontramos al personal del lugar, al tratarse de personas mayores se usa 
un estilo nórdico debido al tipo de cromática y el uso de materiales aptos 
para este tipo de público. 

En el segundo capítulo se analizó ciertos elementos de uso universal y otros 
que son implementos que son de ayuda para sus usuarios tales como lo 
que son rampas, pisos podo táctil, emplear zonas de juego, espacios de 
convivencia, áreas de ejercitación, espacios recreativos, los cuales son 
implementados con el propósito de mejorar la estancia de los usuarios 
dentro de las instalaciones respondiendo al problema del lugar actual. 
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Recomendaciones 

Con lo expuesto en cada capítulo es necesario el comentar, que cuando 
realizamos el rediseño de distintas áreas no solo debemos tener presente 
a un solo grupo de usuarios ya que en este caso al tratarse de un centro 
geriátrico este recibe a distintos tipos de individuos los cuales son divididos 
en base a sus capacidades siendo algunos de ellos personas que pueden 
valerse de por si solas u otras que necesitan el ayuda te terceras personas 
o incluso de ciertos objetos como bastones, sillas de ruedas y andaderas
para poderse movilizar, por ello es necesario mantener la mente abierta 
para poder facilitar el uso de los distintos espacios no solo al público actual 
sino también para aquellos futuros.  

Para finalizar es de suma importancia el destacar sobre la constante 
búsqueda o investigación que se realiza a diario sobre lo que es el poder 
mejorar distintos aspectos sobre el diseño universal o en aspectos como el 
confort acústico, térmico, olfativo, auditivo, ergonómico, entre otros más, 
por lo que se recomienda que como diseñador siempre el estar pendiente 
sobre aquella información nueva que pueda llegar a surgir para beneficiar 
en cuanto a lo que es la calidad de vida.  

Adjunto 

Enlace de archivo de mejor calidad de planimetrías y propuesta. 

https://drive.google.com/drive/folders/1FCYeIjlupM7xCemQFJg1kbVRoGe
XJdDr?usp=drive_link  
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Anexos 

Tablas de análisis unitarios 
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Mano de Obra / Transporte 

Código Descripción Salario/día Horas S,R,H 

1 Ayudante de Albañil 12,00 8,0000 12,00 

2 Albañil 20,00 8,0000 20,00 

3 Maestro de obra 29,00 8,0000 29,00 

4 Topógrafo 4 20,00 8,0000 20,00 

5 Peón 18,00 8,0000 18,00 

6 Ayudante de Carpintero 13,68 8,0000 13,68 

7 Carpintero 15,00 8,0000 15,00 

8 Operador de Equipo Liviano 13,85 8,0000 13,85 

9 Maestro Secap 25,00 8,0000 25,00 

10 Pintor 15,00 8,0000 15,00 

11 Inspector de obra 15,48 8,0000 15,48 

12 Ayudante de estuquero 13,68 8,0000 13,68 

13 Estuquero 20,00 8,0000 20,00 

14 Ayudante de Instalador de revestimiento en general 13,85 8,0000 13,85 

15 Ayudante de Pintor 12,00 8,0000 12,00 

16 Ayudante de electricista 12,00 8,0000 12,00 

17 Electricista 15,00 8,0000 15,00 

18 Maestro especializado de electricista 20,00 8,0000 20,00 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento 13,85 8,0000 13,85 

20 Instalador de recubrimiento 15,00 8,0000 15,00 

21 Ayudante de soldador 13,85 8,0000 13,85 

22 Soldador 15,00 8,0000 15,00 

23 Transporte liviano 8,00 8,0000 8,00 

24 Transporte pesado 20,00 8,0000 20,00 
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Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Precio Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 0,48 0,48 

2 Estación total (incluy acc) Hora 12,00 12,00 

3 Herramientas varias Hora 0,40 0,40 

4 Concretera Hora 2,63 2,63 

5 Vibrador Hora 1,80 1,80 

6 Concretera de un saco Hora 10,00 10,00 

7 H, varias* Hora 0,40 0,40 

8 Equipo de pintura Hora 0,20 0,20 

9 Equipo de suelda Hora 0,72 0,72 

10 Cortadora Hora 0,70 0,70 

11 Máquina mezcladora de mortero Hora 3,10 3,10 

12 Modulo Hora 0,02 0,02 

13 Andamios metálicos Hora 0,15 0,15 

14 Suelda autógena hora 8,00 8,00 

15 Multímetro Hora 1,20 1,20 

16 Equipo de carpintería Hora 0,24 0,24 

17 Soldadora TIG Hora 20,00 20,00 

18 Amoladora Hora 0,23 0,23 

19 Sierra circular Hora 2,60 2,60 

20 Taladro eléctrico Hora 1,10 1,10 
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Materiales 

Código Descripción Unidad Precio Total 

1 Clavos lisos 25 x 1,70 mm kg 2,20 2,20 

2 Piola  kg 2,65 2,65 

3 Cementina saco 25 kg 3,24 3,24 

4 Estacas u 0,11 0,11 

5 Clavos kg 2,00 2,00 

6 Tabla de encofrado u 2,00 2,00 

7 Tiras de 4 x 5 cm x 3 m u 2,00 2,00 

8 Bisagras para puerta de 3,5 " x 3,5" u 1,00 1,00 

9 Tirafondos u 0,10 0,10 

10 Cemento kg 7,80 7,80 

11 Arena m3 18,00 18,00 

12 Agua m3 0,45 0,45 

13 Piedra m3 20,00 20,00 

14 Arena puesta en obra m3 20,00 20,00 

15 Cemento puesto en obra saco 6,31 6,31 

16 Pingos de eucalipto m 0,80 0,80 

17 Tabla ordinaria de monte 0,28 x 2,5 u 2,50 2,50 

18 Tiras de eucalipto 4 x 5 x 300 cm, u 1,08 1,08 

19 Auxiliar - Encofrado de Vigas 0,30 x 0,30    (materiales) m3 5,00 5,00 

20 Estacas de madera 4x5 cm u 2,00 2,00 

21 Aditivo impermeabilizante para hormigón gal 15,20 15,20 

22 Grava puesta en obra m3 20,00 20,00 

23 Encofrado de Madera para H, Armado losas m2 7,35 7,35 

24 Bloques de Alivianados (40x20x15) u 0,75 0,75 

25 Pintura Pintuco: Viniltex mate blanco gl 16,47 16,47 

26 Suelda Kg 0,98 0,98 

27 Andamios u 85,00 85,00 

28 Silicona tbo 3,59 3,59 

29 Agua en obra (Incluye instalaciones provisionales) litro 0,05 0,05 

30 Arena (P, Suelto=1,460 kg/m3 aprox,) m3 16,36 16,36 

31 Cemento Portland Tipo I saco 50 kg 7,80 7,80 
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32 Resina Galón 9,38 9,38 

33 Espesante Libra 5,16 5,16 

34 Carbonato Clase B Saco 50 kg 5,91 5,91 

35 Empaste para interiores Sika Pallet m2 25,29 25,29 

36 Lija para paredes u 0,70 0,70 

37 Tornillos y accesorios Glob 2,00 2,00 

38 Perfilería acero galvanizado Kg 2,40 2,40 

39 Plancha de gypsum 1200x2440x12,7 u 9,38 9,38 

40 Pintura satinada preparada m2 4,20 4,20 

41 Empastado liso para cielo raso m2 5,12 5,12 

42 Varios glob, 25,00 25,00 

43 Taco Fisher # 6 con tornillo u 0,15 0,15 

44 Interruptor doble Ticino m 4,80 4,80 

45 Cajetín para pared-loza u 0,45 0,45 

46 Tomacorriente dob, polariz u 2,99 2,99 

47 Interruptor simple modular similar a Tic u 2,70 2,70 

48 Conmutador simple compacto (EXE) u 3,50 3,50 

49 Pega porcelanato kg 16,07 16,07 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 107,52 107,52 

51 Piedra e=15 cm m3 18,00 18,00 

52 Grava 3/4" m3 18,00 18,00 

53 Alambre de amarre # 18 kg 1,40 1,40 

54 Malla electrosoldada R-84 (15 x 15 cm x 4 mm) lisa u 33,23 33,23 

55 Laca transparente (Liquida tipo VARATHAN) gl 29,50 29,50 

56 Tacos de expansión hilti u 5,25 5,25 

57 Piso de cerámica Altezza 51x51 m2 9,36 9,36 

58 Piso de cerámica Kaliste 40x40 m2 8,12 8,12 

59 Piso de parquets de madera m2 16,90 16,90 

60 Piso flotante roble muscat m2 47,80 47,80 

61 Piso de porcelanato stelar m2 21,00 21,00 

62 Piso de adoquines m2 28,99 28,99 

63 Piso podo táctil m2 27,96 27,96 

64 Revestimiento piedra arquitectónica brick m2 19,08 19,08 

65 Revestimiento enchapado ranurado de pino m2 18,78 18,78 
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66 Madera de cielo raso m2 18,70 18,70 

67 Revestimiento Tablero de Pino m2 17,25 17,25 

68 Pega (Sumipega) m2 10,00 10,00 

69 Macilla (resina epoxica) m2 14,00 14,00 

70 Adhesivo impermeable fluido flex m2 19,22 19,22 

71 Macilla decorlac m2 4,79 4,79 

72 Estructura de madera entrepiso u 18,00 18,00 

73 Aislación (Celulosa) u 44,42 44,42 

74 Sellador (Unidas) u 26,36 26,36 

75 Vidrio flotado claro de 6 mm m2 8,84 8,84 

76 Perfil de aluminio u 17,08 17,08 

77 Tablero a listonado de pino u 52,09 52,09 

78 Travesaño de pino u 18,99 18,99 

79 Riel de acero galvanizado u 34,80 34,80 

80 Vidrio esmerilado 6mm m2 4,06 4,06 

81 Tope para puertas pesadas de goma u 8,99 8,99 

82 Correderas en set u 39,99 39,99 

83 Cerradura u 34,01 34,01 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

Item: Pisos 

Código: 4,1 

Descrip,: Piso de Cerámica Altezza 

Unidad: m2 

Especific,: 
Espesor: 8,5 mm - Color: Mate - Dimensiones: 51x51 
} 

COSTOS DIRECTOS 

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 120,0000 0,48 1,0000 57,60 

18 Amoladora hora 12,0000 0,23 0,3500 2,76 

Subtotal de Equipo: 60,36 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Total 

57 Cerámica Altezza m2 379,7700 9,36 3.554,65 

68 Pega (Sumipega) kg 75,9500 10,00 759,50 

69 Macilla (resina epoxica) m2 26,5800 14,00 372,12 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 37,90 107,52 4.075,01 

54 Malla electrosoldada R-84 (15 x 15 cm x 4 mm) lisa Unidad 60,7600 33,23 2.019,05 

Subtotal de Materiales: 10.780,33 

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00 40,00 

Subtotal de Transporte: 40,00 

Mano de Obra 

Código Descripción Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil 120,0000 12,00 0,0900 129,60 

2 Albañil 120,0000 20,00 0,0900 216,00 

3 Maestro de obra 120,0000 29,00 0,1000 348,00 

Subtotal de Mano de Obra: 693,60 

Costo Directo Total: 11.574,29 

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 1.388,91 

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 12.963,20 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

Item: Pisos 

Código: 4,2 

Descrip,: Piso de Cerámica Kaliste 

Unidad: m2 

Especific,: 
Espesor: 8 mm - Color: Mate - Dimensiones: 40x40 
} 

COSTOS DIRECTOS 

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

18 Amoladora hora 10,0000 0,23 0,3000 2,30 

Subtotal de Equipo: 40,70 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Total 

58 Cerámica Kaliste m2 262,4400 8,12 2.131,01 

68 Pega (Sumipega) kg 52,4800 10,00 524,80 

69 Macilla (resina epoxica) m2 18,3700 14,00 257,18 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 26,24 107,52 2.821,32 

54 Malla electrosoldada R-84 (15 x 15 cm x 4 mm) lisa Unidad 41,9900 33,23 1.395,33 

Subtotal de Materiales: 7.129,65 

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00 40,00 

Subtotal de Transporte: 40,00 

Mano de Obra 

Código Descripción Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil 80,0000 12,00 0,0800 76,80 

2 Albañil 80,0000 20,00 0,0800 128,00 

3 Maestro de obra 80,0000 29,00 0,1000 232,00 

Subtotal de Mano de Obra: 436,80 

Costo Directo Total: 7.647,15 

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 917,66 

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8.564,80 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

Item: Pisos 

Código: 4,3 

Descrip,: Piso de parquet de madera 

Unidad: m2 

Especific,: Espesor: 8 mm  - Dimensiones: 5x20 cm 

COSTOS DIRECTOS 

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

19 Sierra Circular hora 12,0000 2,60 0,3000 31,20 

Subtotal de Equipo: 69,60 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Total 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 48,8700 107,52 5.254,50 

70 Adhesivo impermeable fluido flex m2 162,8900 19,22 3.130,75 

59 Piso de parquets de madera m2 488,6900 16,90 8.258,86 

71 Macilla decorlac m2 34,2000 4,79 163,82 

Subtotal de Materiales: 16.807,93 

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00 20,00 

Subtotal de Transporte: 20,00 

Mano de Obra 

Código Descripción Número S,R,H, Rendim, Total 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento 80,0000 13,85 0,0900 99,72 

20 Instalador de recubrimiento 80,0000 15,00 0,1000 120,00 

Subtotal de Mano de Obra: 219,72 

Costo Directo Total: 17.117,25 

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 2.054,07 

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 19.171,32 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

Item: Pisos 

Código: 4,4 

Descrip,: Piso flotante Roble muscat 

Unidad: m2 

Especific,: Espesor: 8 mm  - Dimensiones: 1288x198 mm 

COSTOS DIRECTOS 

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

19 Sierra Circular hora 4,0000 2,60 0,1000 10,40 

Subtotal de Equipo: 29,60 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Total 

60 Piso flotante, Roble Muscat m2 155,8100 47,80 7.447,72 

Subtotal de Materiales: 7.447,72 

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 2,0000 8,00 16,00 

Subtotal de Transporte: 16,00 

Mano de Obra 

Código Descripción Número S,R,H, Rendim, Total 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento 40,0000 13,85 0,4000 221,60 

20 Instalador de recubrimiento 40,0000 15,00 0,5000 300,00 

Subtotal de Mano de Obra: 521,60 

Costo Directo Total: 8.014,92 

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 961,79 

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8.976,71 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

Item: Pisos 

Código: 4,5 

Descrip,: Piso de porcelanato Stelar 

Unidad: m2 

Especific,: 
Espesor: 9,6 mm - Color: Brillante - Dimensiones: 60X60 
} 

COSTOS DIRECTOS 

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

18 Amoladora hora 10,0000 0,23 0,1000 2,30 

Subtotal de Equipo: 40,70 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Total 

49 Pega porcelanato kg 8,3700 16,07 134,51 

61 Porcelanato stelar m2 209,4700 29,10 6.095,58 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 2,0947 107,52 225,22 

Subtotal de Materiales: 6.455,31 

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00 20,00 

Subtotal de Transporte: 20,00 

Mano de Obra 

Código Descripción Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil 80,0000 12,00 0,0900 86,40 

2 Albañil 80,0000 20,00 0,1000 160,00 

3 Maestro de obra 75,0000 29,00 0,1000 217,50 

Subtotal de Mano de Obra: 463,90 

Costo Directo Total: 6.979,91 

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 837,59 

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7.817,49 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Pisos           

Código: 4,6 

Descrip,: Piso de adoquines 

Unidad: m2 

Especific,: Adoquines de concreto 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

11 Máquina mezcladora de mortero hora 60,0000 3,10 0,6000 186,00 

3 Herramientas varias hora 80,0000 0,40 1,0000 32,00 

Subtotal de Equipo:  256,40 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

52 Grava 3/4 m3 14,3500 18,00   258,30 

62 Piso de adoquines m2 143,5200 28,99   4.160,64 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 14,3500 107,52   1.542,91 

Subtotal de Materiales:  5.961,86 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil   80,0000 12,00 0,0900 86,40 

2 Albañil   80,0000 20,00 0,1000 160,00 

3 Maestro de obra   75,0000 29,00 0,1000 217,50 

Subtotal de Mano de Obra:  463,90 

              

Costo Directo Total:  6.722,16 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 806,66 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7.528,82 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Pisos           

Código: 4,7 

Descrip,: Piso táctil 

Unidad: m2 

Especific,: medidas 400x 400 mm 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

19 Sierra Circular hora 8,0000 2,60 0,1000 20,80 

Subtotal de Equipo:  59,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

68 Pega (Sumipega) m2 9,5300 10,00   95,30 

43 Taco Fisher # 6 con tornillo U 600,0000 0,15   90,00 

63 Piso podo táctil m2 136,2000 27,96   3.808,15 

Subtotal de Materiales:  3.993,45 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00   20,00 

Subtotal de Transporte:  20,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento   80,0000 13,85 0,1000 110,80 

20 Instalador de recubrimiento   80,0000 15,00 0,2000 240,00 

Subtotal de Mano de Obra:  350,80 

              

Costo Directo Total:  4.423,45 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 530,81 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4.954,27 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Paredes           

Código: 6.1 

Descrip,: Piedra arquitectónica brick 

Unidad: m2 

Especific,: 
Espesor:2 cm - Dimensiones: 52x17 
} 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

18 Amoladora hora 8,0000 0,23 0,1000 1,84 

Subtotal de Equipo:  40,24 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

64 Revestimiento piedra arquitectónica brick m2 647,0000 19,08   12.344,76 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 64,7000 107,52   6.956,54 

54 Malla electrosoldada R-84 (15 x 15 cm x 4 mm) lisa U 103,5200 33,23   3.439,97 

Subtotal de Materiales:  22.741,27 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil   80,0000 12,00 0,5000 480,00 

2 Albañil   80,0000 20,00 0,6000 960,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.440,00 

              

Costo Directo Total:  24.261,51 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 2.911,38 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 27.172,90 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Pared           

Código: 6,2 

Descrip,: Empaste para interiores Sika Pallet 

Unidad: m2 

Especific,: Pintulac (72EN4410E) Acabado: Lizo o poros 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 1.224,7200 0,48 1,0000 587,87 

3 Herramientas varias hora 80,0000 0,40 1,0000 32,00 

Subtotal de Equipo:  619,87 

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

32 Resina Galón 82,0000 9,38   769,16 

33 Espesante Libra 102,0000 5,16   526,32 

29 Agua en obra (Incluye instalaciones provisionales) litro 122,0000 0,05   6,10 

34 Carbonato Clase B Saco 50 kg 17,4960 5,91   103,40 

35 Empaste para interiores Sika pallet m2 1.224,7200 32,75   40.109,58 

Subtotal de Materiales:  41.514,56 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

2 Albañil   80,0000 20,00 0,2000 320,00 

5 Peón   80,0000 18,00 0,1000 144,00 

Subtotal de Mano de Obra:  464,00 

              

Costo Directo Total:  42.606,43 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 5.112,77 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 47.719,20 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Pared           

Código: 6,3 

Descrip,: Revestimiento enchapado ranurado de pino 

Unidad: m2 

Especific,: Espesor: 5,5 mm  - Dimensiones: 2,40x1,20 m 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48 1,0000 38,40 

19 Sierra Circular hora 30,0000 2,60 0,4000 78,00 

Subtotal de Equipo:  116,40 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

7 Tiras de 4 x 5 cm x 3 m U 120,0000 2,00   240,00 

5 Clavos kg 10,0000 2,00   20,00 

55 Laca transparente (Liquida tipo VARATHAN gl 4,1300 29,50   121,84 

65 Revestimiento enchapado ranurado de pino m2 165,2700 18,78   3.103,77 

71 Macilla decorlac m2 11,5600 4,79   55,37 

Subtotal de Materiales:  3.540,98 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00   20,00 

Subtotal de Transporte:  20,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento   80,0000 13,85 0,3000 332,40 

20 Instalador de recubrimiento   80,0000 15,00 0,4000 480,00 

Subtotal de Mano de Obra:  812,40 

              

Costo Directo Total:  4.489,78 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 538,77 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5.028,55 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Pared           

Código: 6,4 

Descrip,: Revestimiento enchapado tablero de pino 

Unidad: m2 

Especific,: Espesor: 5,5 mm  - Dimensiones: 2,40x1,20 m 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 16,0000 0,48 1,0000 7,68 

19 Sierra Circular hora 8,0000 2,60 0,2000 20,80 

Subtotal de Equipo:  28,48 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

7 Tiras de 4 x 5 cm x 3 m U 20,0000 2,00   40,00 

5 Clavos kg 2,0000 2,00   4,00 

55 Laca transparente (Liquida tipo VARATHAN gl 1,0000 29,50   29,50 

66 Revestimiento tablero de pino m3 4,9000 17,25   84,53 

71 Macilla decorlac m2 3,4300 4,79   16,43 

Subtotal de Materiales:  174,45 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00   20,00 

Subtotal de Transporte:  20,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

19 Ayudante de instalador de recubrimiento   16,0000 13,85 0,4000 88,64 

20 Instalador de recubrimiento   16,0000 15,00 0,6000 144,00 

Subtotal de Mano de Obra:  232,64 

              

Costo Directo Total:  455,57 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 54,67 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 510,24 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Cielo raso            

Código: 7,1 

Descrip,: Cielo raso de madera 

Unidad: m2 

Especific,: Proveedor: Importadora Immaka    

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

3 Herramientas varias Hora 40,0000 0,40 1,0000 16,00 

Subtotal de Equipo:  35,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

37 Tornillos y accesorios Glob 80,0000 2,00   160,00 

72 Estructura de madera entrepiso u 195,0000 18,00   3.510,00 

66 Madera de cielo raso u 505,4100 18,70   9.451,17 

73 Aislación (Celulosa) u 106,0000 21,99   2.330,94 

  15.452,11 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

7 Carpintero   40,0000 15,00 1,0000 600,00 

5 Peón   40,0000 18,00 0,5000 360,00 

Subtotal de Mano de Obra:  960,00 

              

Costo Directo Total:  16.487,31 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 1.978,48 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 18.465,78 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Cielo raso            

Código: 7,2 

Descrip,: Cielo raso de gypsum (sin acabados) 

Unidad: m2 

Especific,: Proveedor: Importadora Immaka  - Medidas: 2.44 x 1.22mts  

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 80,0000 0,48   38,40 

13 Andamios metálicos Hora 80,0000 0,15   12,00 

Subtotal de Equipo:  50,40 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

37 Tornillos y acc Glob 50,0000 2,00   100,00 

38 Perfilería acero galvanizado Kg 38,4100 2,40   92,18 

39 Plancha de gypsum 1200x2440x12,7 u 258,0000 9,38   2.420,04 

  2.612,22 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 2,0000 8,00   16,00 

Subtotal de Transporte:  16,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

3 Maestro de obra   80,0000 29,00 0,8000 1.856,00 

12 Ayudante de estuquero   80,0000 13,68 0,7000 766,08 

13 Estuquero   80,0000 20,00 0,9000 1.440,00 

Subtotal de Mano de Obra:  4.062,08 

              

Costo Directo Total:  6.740,70 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 808,88 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7.549,59 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Cielo raso            

Código: 7,3 

Descrip,: Cielo raso de losa 

Unidad: m2 

Especific,: Textura: Porosa 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

3 Herramientas varias Hora 40,0000 0,40 1,0000 16,00 

Subtotal de Equipo:  35,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

50 Mortero cemento - arena 1-3 m3 28,0000 107,52   3.010,56 

24 Bloques de Alivianados (40x20x15) u 440,0000 0,75   330,00 

54 Malla electrosoldada R-84 (15 x 15 cm x 4 mm) lisa u 28,0000 33,23   930,44 

42 Varios u 30,0000 25,00   750,00 

  5.021,00 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

7 Albañil   40,0000 20,00 0,9000 720,00 

5 Ayudante de Albañil   40,0000 12,00 0,8000 384,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.104,00 

              

Costo Directo Total:  6.200,20 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 744,02 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6.944,22 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras previas           

Código: 8,1 

Descrip,: Remoción de cielo raso 

Unidad: m2 

Especific,: Este trabajo consiste en retirar los cielos rasos actuales. 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 1.436,1400 0,48 1,0000 692,85 

3 Herramientas varias hora 40,0000 0,40 1,0000 16,00 

Subtotal de Equipo:  708,85 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

              

Subtotal de Materiales:  0,00 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

3 Maestro de obra   40,0000 29,00 0,5000 580,00 

2 Albañil   40,0000 20,00 0,6000 480,00 

8 Operador de Equipo Liviano   40,0000 13,85 0,2000 110,80 

5 Peón   40,0000 18,00 0,4000 288,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.458,80 

              

Costo Directo Total:  2.207,65 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 264,92 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.472,57 

 



239 

  

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras previas           

Código: 8,2 

Descrip,: Remoción de pisos 

Unidad: m2 

Especific,: Este trabajo consiste en retirar los pisos actuales. 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 1.639,7000 0,48 1,0000 791,06 

3 Herramientas varias hora 40,0000 0,40 1,0000 16,00 

Subtotal de Equipo:  807,06 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

              

Subtotal de Materiales:  0,00 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

3 Maestro de obra   40,0000 29,00 0,4000 464,00 

2 Albañil   40,0000 20,00 0,4000 320,00 

8 Operador de Equipo Liviano   40,0000 13,85 0,2000 110,80 

5 Peón   40,0000 18,00 0,3000 216,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.110,80 

              

Costo Directo Total:  1.957,86 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 234,94 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.192,80 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras previas           

Código: 8,3 

Descrip,: Remoción de puertas 

Unidad: Unidades 

Especific,: Este trabajo consiste en retirar las puertas actuales. 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 1,0000 0,48 1,0000 0,48 

3 Herramientas varias hora 16,0000 0,40 1,0000 6,40 

Subtotal de Equipo:  6,88 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

              

Subtotal de Materiales:  0,00 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

3 Maestro de obra   16,0000 29,00 0,3000 139,20 

5 Peón   16,0000 18,00 0,3000 86,40 

Subtotal de Mano de Obra:  225,60 

              

Costo Directo Total:  240,48 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 28,86 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 269,34 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras previas           

Código: 8,4 

Descrip,: Limpieza de terreno 

Unidad: m2 

Especific,: Este trabajo consiste en retirar las basuras y vegetación del terreno. 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 1.639,7000 0,48 1,0000 791,06 

3 Herramientas varias hora 40,0000 0,40 1,0000 16,00 

Subtotal de Equipo:  807,06 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

              

Subtotal de Materiales:  0,00 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 2,0000 20,00   40,00 

Subtotal de Transporte:  40,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

3 Maestro de obra   40,0000 29,00 0,5000 580,00 

5 Peón   40,0000 18,00 0,6000 432,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.012,00 

              

Costo Directo Total:  1.859,06 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 223,09 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.082,14 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras previas           

Código: 8,5 

Descrip,: Replanteo y nivelación instrumental de terreno 

Unidad: m2 

Especific,: Patios 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 352,8400 0,48 1,0000 169,36 

2 Estación total (incluy acc) Hora 40,0000 3,00 1,0000 120,00 

Subtotal de Equipo:  289,36 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

1 Clavos lisos 25 x 1,70 mm kg 3,0000 2,20   6,60 

2 Piola kg 4,0000 2,65   10,60 

3 Cementina saco 25 kg 21,0000 3,24   68,04 

4  Estacas u 20,0000 0,11   2,20 

Subtotal de Materiales:  87,44 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

              

Subtotal de Transporte:  0,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

1 Ayudante de Albañil   40,0000 12,00 0,6000 288,00 

2 Albañil   40,0000 20,00 0,7000 560,00 

3 Maestro de obra   40,0000 29,00 0,7000 812,00 

4 Topógrafo 4   40,0000 20,00 0,6000 480,00 

Subtotal de Mano de Obra:  2.140,00 

              

Costo Directo Total:  2.516,80 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 302,02 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.818,82 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Puertas           

Código: 9.1 

Descrip,: Puerta corredera 

Unidad: u 

Especific,: Puerta corredera con vidrio  

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

19 Sierra circular Hora 12,0000 2,60 1,0000 31,20 

20 Taladro electrico Hora 8,0000 1,10 1,0000 8,80 

Subtotal de Equipo:  59,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

77 Tablero a listonado de pino u 9,0000 52,09   468,81 

78 Travesaño de pino u 5,0000 18,99   94,95 

79 Riel de acero galvanizado u 9,0000 34,80   313,20 

80 Vidrio esmerilado 6mm m2 6,8000 4,06   27,61 

81 Tope para puertas pesadas de goma u 9,0000 8,99   80,91 

83 Cerradura m2 9,0000 34,01   306,09 

82 Correderas en set  u 9,0000 39,99   359,91 

  1.651,48 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00   20,00 

Subtotal de Transporte:  20,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

7 Carpintero   40,0000 15,00 1,0000 600,00 

5 Peón   40,0000 18,00 0,5000 360,00 

Subtotal de Mano de Obra:  960,00 

              

Costo Directo Total:  2.690,68 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 322,88 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 3.013,56 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Puertas           

Código: 9.2 

Descrip,: Puertas batientes de madera 1 hoja 

Unidad: u 

Especific,: Puerta de 1 hoja 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 16,0000 0,48 1,0000 7,68 

19 Sierra circular Hora 6,0000 2,60 1,0000 15,60 

20 Taladro eléctrico Hora 2,0000 1,10 1,0000 2,20 

Subtotal de Equipo:  25,48 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

77 Tablero a listonado de pino u 6,0000 52,09   312,54 

78 Travesaño de pino u 6,0000 18,99   113,94 

8 Bisagras para puerta de 3,5 " x 3,5" u 12,0000 1,00   12,00 

83 Cerradura m2 6,0000 34,01   204,06 

  642,54 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

7 Carpintero   16,0000 15,00 0,8000 192,00 

5 Peón   16,0000 18,00 0,5000 144,00 

Subtotal de Mano de Obra:  336,00 

              

Costo Directo Total:  1.012,02 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 121,44 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1.133,46 



245 

  

Luis Carlos Guevara Sarmiento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Puertas           

Código: 9.3 

Descrip,: Puertas batientes de madera 2 hojas 

Unidad: u 

Especific,: Puerta de 2 hojas 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 24,0000 0,48 1,0000 11,52 

19 Sierra circular Hora 8,0000 2,60 1,0000 20,80 

20 Taladro eléctrico Hora 4,0000 1,10 1,0000 4,40 

Subtotal de Equipo:  36,72 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

77 Tablero a listonado de pino u 22,0000 52,09   1.145,98 

78 Travesaño de pino u 22,0000 18,99   417,78 

8 Bisagras para puerta de 3,5 " x 3,5" u 22,0000 1,00   22,00 

83 Cerradura m2 11,0000 34,01   374,11 

  1.959,87 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

7 Carpintero   24,0000 15,00 0,8000 288,00 

5 Peón   24,0000 18,00 0,5000 216,00 

Subtotal de Mano de Obra:  504,00 

              

Costo Directo Total:  2.508,59 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 301,03 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.809,62 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Ventanas           

Código: 10.2 

Descrip,: Ventana de aluminio 

Unidad: m2 

Especific,: Ventana de aluminio fija  

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 16,0000 0,48 1,0000 7,68 

19 Sierra circular Hora 16,0000 2,60 1,0000 41,60 

20 Taladro eléctrico Hora 16,0000 1,10 1,0000 17,60 

Subtotal de Equipo:  66,88 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

75 Vidrio flotado claro de 6 mm m2 10,8000 8,84   95,47 

28 Silicona tbo 4,0000 3,59   14,36 

76 Perfil de aluminio u 9,0000 17,08   153,72 

  263,55 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

24 Transporte pesado U 1,0000 20,00   20,00 

Subtotal de Transporte:  20,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

20 Instalador de recubrimiento   16,0000 15,00 1,0000 240,00 

5 Peón   16,0000 18,00 0,5000 144,00 

Subtotal de Mano de Obra:  384,00 

              

Costo Directo Total:  734,43 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 88,13 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 822,56 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras varias           

Código: 13,1 

Descrip,: Pintura Pintuco: Viniltex  

Unidad: m2 

Especific,: mate blanco 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

3 Herramientas varias Hora 80,0000 0,40 1,0000 32,00 

13 Andamios metálicos Hora 80,0000 0,15 1,0000 12,00 

Subtotal de Equipo:  44,00 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

25 Pintura Pintuco: Viniltex mate bl. Gl 35,0000 16,47   576,50 

36 Lija para paredes u 60,0000 0,70   42,00 

Subtotal de Materiales:  618,50 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 2,0000 8,00   16,00 

Subtotal de Transporte:  16,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

10 Pintor   80,0000 15,00 0,8000 960,00 

15 Ayudante de Pintor   80,0000 12,00 0,7000 672,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.632,00 

              

Costo Directo Total:  2.310,50 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 277,26 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.587,76 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras varias           

Código: 13,2 

Descrip,: Laca  

Unidad: m2 

Especific,: Acabados 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

3 Herramientas varias Hora 24,0000 0,40 1,0000 9,60 

16 Equipo de carpintería Hora 24,0000 0,24 1,0000 5,76 

Subtotal de Equipo:  15,36 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

55 Laca transparente (Liquida tipo VARATHAN) Gl 35,0000 29,50   1.032,50 

42 Varios u 2,0000 25,00   50,00 

Subtotal de Materiales:  1.082,50 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

10 Pintor   24,0000 15,00 0,5000 180,00 

15 Ayudante de Pintor   24,0000 12,00 0,4000 115,20 

Subtotal de Mano de Obra:  295,20 

              

Costo Directo Total:  1.401,06 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 168,13 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1.569,19 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras varias           

Código: 13,3 

Descrip,: Sellador 

Unidad: m2 

Especific,: Acabados 

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

3 Herramientas varias Hora 16,0000 0,40 1,0000 6,40 

16 Equipo de carpintería Hora 16,0000 0,24 1,0000 3,84 

Subtotal de Equipo:  10,24 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

74 Sellador (Unidas) Gl 35,0000 26,36   922,60 

42 Varios u 1,0000 25,00   25,00 

Subtotal de Materiales:  947,60 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 1,0000 8,00   8,00 

Subtotal de Transporte:  8,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

10 Pintor   16,0000 15,00 0,5000 120,00 

15 Ayudante de Pintor   16,0000 12,00 0,4000 76,80 

Subtotal de Mano de Obra:  196,80 

              

Costo Directo Total:  1.162,64 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 139,52 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1.302,16 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras varias           

Código: 13,4 

Descrip,: Pintura satinada preparada 

Unidad: m2 

Especific,: Proveedor: Importadora Immaka   

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

13 Andamios metálicos Hora 40,0000 0,15 1,0000 6,00 

Subtotal de Equipo:  25,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

40  Pintura satinada preparada m2 754,4700 4,20   3.168,77 

42 Varios glob. 4,0000 25,00   100,00 

Subtotal de Materiales:  3.268,77 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 2,0000 8,00   16,00 

Subtotal de Transporte:  16,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

12 Ayudante de estuquero   40,0000 13,68 0,7000 383,04 

13 Estuquero   40,0000 20,00 0,8000 640,00 

Subtotal de Mano de Obra:  1.023,04 

              

Costo Directo Total:  4.333,01 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 519,96 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4.852,98 
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Análisis de Precios Unitarios 10-abr-23 

        

Item: Obras varias           

Código: 13,5 

Descrip,: Empastado liso para cielo raso 

Unidad: m2 

Especific,: Proveedor: Importadora Immaka   

              

COSTOS DIRECTOS 

              

Equipo y herramienta 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio Rendim, Total 

1 Herramientas menor % mano de obra %MO 40,0000 0,48 1,0000 19,20 

13 Andamios metálicos Hora 40,0000 0,15 1,0000 6,00 

Subtotal de Equipo:  25,20 

              

Materiales 

Código Descripción Unidad Cantidad Precio   Total 

41 Empastado liso para cieloraso m2 754,4700 5,12   3.862,89 

42 Varios glob. 4,0000 25,00   100,00 

Subtotal de Materiales:  3.962,89 

              

Transporte 

Código Descripción Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total 

23 Transporte liviano U 2,0000 8,00   16,00 

Subtotal de Transporte:  16,00 

              

Mano de Obra 

Código Descripción   Número S,R,H, Rendim, Total 

12 Ayudante de estuquero   40,0000 13,68 0,6000 328,32 

13 Estuquero   40,0000 20,00 0,8000 640,00 

Subtotal de Mano de Obra:  968,32 

              

Costo Directo Total:  4.972,41 

              

COSTOS INDIRECTOS 

12,00% 596,69 

              

Precio Unitario Total ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5.569,10 




