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RESUMEN

No se concibe la idea de ciudad sin el
comercio, esta actividad ha estado li-
gada a los asentamientos desde su na-
cimiento, crecimiento y prevalencia. Su
importancia noradica Unicamente enla
relacion econdmica sino en los espacios
de intercambios de relaciones socia-
les y de servicios que se generan, cred
centralidades y es un indicador que evi-
dencia la vitalidad, dinamismo y renta-
bilidad de una ciudad o un sector de la
misma. Un claro ejemplo de estos espa-
cios en el tejido urbano son los merca-
dos y centros comerciales, que a pesar
de que sus légicas de localizaciéon son
diferentes, en torno a su emplazamiento
se crean relaciones e interacciones que
inciden en ofros comercios y servicios.
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La presente tesis tiene por objeto esta-
blecer las dreas de influencia en térmi-
nos de usos comerciales y de servicios
de los distintos mercados, ferias, tiendas
departamentales y centros comerciales
ubicados en la ciudad de Cuenca. El
estudio permite determinar la dindmica
e influencia que fienen estos estableci-
mientos en su sector de emplazamiento
como elementos atractores de otfros co-
mercios y/o servicios, atreves de andlisis
espaciales, de diversidad y densidad
de usos de suelo.

Palabras claves: Mercados. Centros co-
merciales. Comercios. Usos de suelo. In-
fluencia. Dindmica.



ABSTRAC

The idea of a city is not conceived
without commerce, this activity has
been linked to the settlements since its
birth, growth, and prevalence. Its
importance does not lie only in the
economic relationship but in  the
spaces for the exchange of social
relationships and services that are
generated, it creates centralities and is
an indicator that shows vitality,
dynamism, and profitability of a city or
a sector of it. A clear example of
these spaces in the urban fabric is
markets and shopping centers, which
although their location logic is different,
relationships and interactions are
created around their locatfion that

affects other businesses and services.

The purpose of this thesis is to establish
the areas of influence in terms of
commercial and service uses of the
different markets, fairs, department
stores, and shopping centers located
in the city of Cuenca. The study makes
it possible to determine the dynamics
and influence that these
establishments have on their location
sector as attractive elements of other
and/or
spatial
diversity, and density of land uses.

businesses services,

through analysis,

Keywords: Markets. Shopping centers.
Shops. Land use. Influence. Dynamics.
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INTRODUCCION

Los usos de suelo implican mds que la
materializacion de las actividades en el
territorio, son una muestra de las condi-
ciones sociales, la economia, la dindmi-
ca vy la estructura urbana de un asen-
tamiento. Su estudio y andlisis permite
identificar patrones de comportamien-
to, localizacién y distribucién de usos,
lo cual contribuye al conocimiento vy
entendimiento de un fendmeno como
en el caso de las dreas de influencia de
establecimientos comerciales.

El presente frabajo de titulacion preten-
de identificar variables explicativas y las
I6gicasinmersas en el drea de influencia
de los distintos mercados, ferias, tiendas
departamentales y centros comerciales
en la ciudad.

El estudio comprende 34 establecimien-
tfos distribuidos en diferentes sectores
urbanos de Cuenca. Si bien cada uno
presenta sus particularidades en el de-
sarrollo de la tesis se reconocerdn cier-
tas similitudes en sus caracteristicas vy
efectos en el contexto.

Para cumplir con el fin planteado fue
necesario: primeramente, levantar los

usos de suelo de los predios localizados
en las zonas de emplazamiento de los
diferentes establecimientos comercia-
les; segundo, analizar aportes tedricos
y conceptuales; tercero, formular y
aplicar una propuesta metodoldgica y
finalmente, establecer las dreas de in-
fluencia, las variables explicativas y las
l6gicas.

El contenido del trabajo de investiga-
cion se presenta en tres capitulos. En el
primer capitulo se elabora la base ted-
rico-conceptual para la formulaciéon la
propuesta metodoldgica. En el segun-
do capitulo se aplica la metodologia
propuesta, se determinan las dreas de
influencia de los mercados, ferias, tien-
das departamentales y centros comer-
ciales, y se realiza un andlisis de diversi-
dad y densidad de usos de suelo.

En el tercer y Ultimo capitulo se confor-
man conglomerados homogéneos o
grupo de establecimientos que presen-
tan semejanzas en sus caracteristicas
de localizacién, funcionamientos e im-
pactos en el entorno.

Para finalizar, se desarrolla las conclusio-
nes y recomendaciones.



OBJETIVOS

Objetivo General

Establecer las dreas de influencia en tér-
minos de usos comerciales y de servicios
en torno al emplazamiento de centros
comerciales y mercados. .

Objetivos Especificos

- Establecer la base tedrico conceptual
para la formulacién de una propuesta
metodoldgica para determinar dreas
de influencia en torno a centros comer-
ciales y mercados.

- Determinar las dreas de influencia en
torno a centros comerciales y merca-
dos, y establecer casos de estudio a
partir de las tendencias del comporta-
miento espacial de las dreas de influen-
cia.

- Establecer en los casos de estudio las
l6gicas que generan los centros comer-
ciales y los mercados en torno a ellos
respecto al emplazamiento de locales
comerciales y de servicios.



BASE TEORICA-CONCEPTUAL Y PROPUESTA METODOLOGICA







“Aunqgue quizd el comercio sea tan an-
tiguo como el hombre, también es do-
ble afrmar que surgié con el frueque,
cuando los primeros hombres lo efec-
tuaron para cambiar unos bienes por
otros” (Rios, 2015).

La actividad comercial cumple un pa-
pel de vitalimportancia en las ciudades,
desde su nacimiento, su crecimiento y
su prevalencia, por ello, no se concibe
la idea de ciudad sin el comercio y éste
en la actualidad se encuentra inmerso
en los cambios ocasionados por la ex-
pansion de las ciudades, el surgimiento
de nuevas aglomeraciones urbanas y
dreas periurbanas (Elizagarate, 2007).

Los espacios de concentracién pobla-
cional, y de infercambios culturales y de
bienes son atractores para los comer-
ciantes, quienes localizan sus estableci-
mientos en estas dreas, por las relacio-

nes y dindmicas que generan. La oferta
comercial se adapta a la demanda de
la sociedad y a su vez, los hdbitos socia-
les de consumo se adaptan a la nueva
oferta comercial, es una relacién bidi-
reccional. La globalizacién ha incidido
directamente en esta adaptacién por
el creciente conocimiento y acercao-
miento a las diferentes culturas (Espino-
sa, 2007).

La actividad comercial es un claro in-
dicador de la vitalidad de la ciudad o
de un sector de la misma, fuente de di-
namismo y rentabilidad. Su importancia
no radica Unicamente porque engloba
una relacion econdmica de compra vy
venta, sino también por ser un espacio
de infercambio de relaciones sociales y
de servicios, por tal razén, a lo largo de
la historia ha sido motivo de un estudio
subordinado a la ciudad, tanto en as-
pectos territoriales como econdmicos
(Espinosa, 2007).

Los cambios que se han dado a lo lar-
go de la historia y hasta la actualidad
en relacién al comercio se debe a las
grandes  transformaciones  urbanas

de las ciudades en la nueva econo-
mia. Esta situacidon ha causado el de-
clive de los centros urbanos, caso que
ha preocupado y generado reaccio-
nes por emprender procesos de re-
generacion urbana con vistas a la
vuelta al centro a través del comercio
minorista, incorporando nuevas herra-
mientas de gestiéon. (Elizagarate, 2007)

En la expansidn de las ciudades, el co-
mercio demuestra ser un factor domi-
nante, ya que el crecimiento o el es-
tancamiento de una ciudad puede
depender en gran parte del grado de
integracién de la ciudad y su economia
local. Contrariamente, la falta de creci-
miento urbano puede significar el aisla-
miento del comercio.

Un claro ejemplo de este escenario se
dio en Buenos Aires en 1870 cuando la
expansion de la ciudad estaba apoya-
daenelacrecentamiento delcomercio,
facilitada porla produccién de materias
primas para la exportacion y respalda-
da por el gobierno a través del transpor-
te y recursos financieros. A pesar, de las
disminuciones del estimulo comercial,



la centralizacidon politica que emer-
gié en la ciudad y que se ejercia en
sus alrededores pudo sostener un
crecimiento continuo (Bethell, 1991).

El autor Krugman sobre la geografia
econdmica y la localizacién de la ac-
tividad econdmica en el espacio refie-
re que existen tres corrientes econdmi-
cas que tomaron en consideracion el
papel que desempena la geografia:
la teoria de la localizacién, las teo-
rias que apelan a ciertas analogias
con la fisica y las teorias del desarro-
llo econdmico (Posada & Vélez, 2008).

En la teoria de la localizacion las acti-
vidades econdmicas se concentran
donde los mercados son grandes y a su
vez, estos mercados se vuelven grandes
por la agrupacién de las actividades,
es una relaciéon mutua (Merchad, 2009).

Para las teorias que apelan a ciertas
analogias con la fisica, en Estados Uni-
dos investigadores revisaron estadisticas

econdmicas y sociales, en donde co-
menzaron a observar la aparicidon de
ciertos patrones y regularidades llama-
tivas siendo el ejemplo mds claro, la
idea del potencial de mercado. El cual
haciendo una analogia con la ley de
la gravitacion universal en donde se es-
tablece que dos objetos se atraen con
una fuerza proporcional a su masa e
inversamente al cuadrado de la distan-
cia, en el caso econdmico el potencial
es directamente proporcional al acce-
so a los mercados y a la capacidad de
adquisicion de cada uno e inverso a la
distancia entre ellos (Posada & Vélez,
2008).

Asi también, los autores Posada y Vé-
lez expresan su reflexion acerca de
la segunda teoria, manifestando que
consiste en la interaccién entre dos
fuerzas; la primera es la centripetq,
la que tiende a empujar la actividad
econdmica a integrarse en aglomera-
ciones, y la segunda es la centrifuga,
la cual opera en la direccidon opues-
ta, limitando el tamano o rompiendo
las aglomeraciones. Es asi como estas
fuerzas son parte de la intuicion que

subyace a este modelo, asi como a
todos aquellos de la nueva geografia
econdmica (Posada & Vélez, 2008).

La corriente que aborda los problemas
de distribucién espacial en el marco de
las teorias tradicionales del desarrollo,
surge en los anos cuarenta y cincuen-
ta del siglo XX, y una de las interrogan-
tes que emerge de ésta es 3por qué los
agentes econdmicos disponen locao-
lizarse en ciertos lugares y no en otras
para producir y consumire Uno de los
aportes mds importantes de esta co-
rriente es la teoria del Gran Empujén, la
misma que senala como el desarrollo
propende a concentrarse en activida-
des que consiguen atraer a otras acti-
vidades mediante encadenamientos
(Posada & Vélez, 2008).

La teoria del Gran Empujon se le atribu-
ye a tres autores: Rosenstein-Rodan, Sci-
tovsky y Nurkse. Surge en 1943, posterior
a la guerra, Rosenstein-Rodan plantea
una propuesta para acelerar la indus-
trializacién en Europa Occidental a tra-
vés de un programa de ayuda extranje-
ra, el cual produciria un aumento en el



tamano de mercado generando eco-
nomias internas y externas, induciendo
a las inversiones. Por su parte Nurkse en
1953, se interesd en los medios para es-
timular la demanda y la oferta de capi-
tal. El tercer autor Scitovsky, se centrd en
aclarar los conceptos de las economias
externas, examinando los modelos em-
pleados por las industrias, concluyendo
que mientras mds descentralizada vy
diferenciada es la economia produce
mds limitaciones en la inversién (Currie,
2018).

Los planteamientos de los tres autores
se focalizan en acelerar el desarrollo,
ya gue creian que cuantas mds formas
para inducirlo se proyectardn genera-
rian: demanda, empleo, ganancias,
inversion y un mayor crecimiento. Asi-
mismo, las estrategias involucran la in-
tervencion gubernamental para coordi-
nar e incentivar la expansién simultdnea
de proyectos de inversion en diferentes
sectores complementarios, lo que in-
crementaria la produccién y el tamano
del mercado, calculando la demanda
que se espera inducir para minimizar las
pérdidas. De este modo, el crecimiento

de complejos industriales centralizados
espacialmente y la economia en su
conjunto se intensifican por las distintas
clases de encadenamientos y econo-
mias externas (Currie, 2018; Moncayo,
2008).

En anos posteriores, diferentes autores
fueron integrando a los planteamientos
iniciales otras consideraciones como el
ahorro, el capital, la tecnologia, la in-
novacion, el recurso humano, etc; bus-
cando la manera de generar ese im-
pulso que permitiera desencadenar el
despegue del comercio.

Las fres corrientes supracitadas, con-
cluyen que las empresas a partir de la
economia tratardn de concentrar su
produccidon o servicios en un solo lugar,
causando una aglomeracioén en el es-
pacio; pero a la vez, pueden provocar
una dispersion de la actividad econdmi-
ca en un territorio. Para esta dispersion,
pueden considerarse varios factores,
uno de ellos es el costo de transporte,
que puede ser alto entre diferentes lo-
caciones de una empresa, por lo que,
puede causar la apertura de nuevas
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sedes y estas a la vez, mds aglomera-
ciones en distintos puntos de una ciu-
dad. (Posada & Vélez, 2008) De esta
manera, una funcidén de la actividad
comercial en el territorio consiste en su-
perar la distancia entre la localizacién
de los productores y los consumidores,
para lo cual, es necesario considerar las
siguientes fases:

- Elintercambio o compra de productos
a los productores,

- El tfraslado a los establecimientos co-
merciales, y

- Elintercambio final, cuando el estable-
cimiento ofrece los productos a los con-
sumidores (Kunz, 2003).

El comercio es una herramienta genera-
dora de espacio urbano y creadora de
cenfralidades. Inicialmente, los centros
histéricos de las ciudades fueron las pri-
meras centfralidades comerciales y has-
ta hoy en dia siguen siendo el principal
nUcleo comercial, ya que concentran

Che



todas las actividades de la ciudad,
como la financiera, la econdmica, la
comercial, la social y la administrativa,
también, son espacios de intercambio
de bienes y servicios; todo lo cual con-
lleva a gue sea un centro esencialmen-
te funcional (Schmidt, 1995).

Sin embargo, ahora la relacion directa
entre centralidad y entidad geogrdfica
como el centro histérico o funcional de
la ciudad no es Unica, ya que la activi-
dad comercial se ha descentralizado y
los centros de las ciudades se han ex-
pandido fisicamente, resultando en un
nuevo fipo de espacios centrales de
formatos variados, y estas nuevas cen-
tralidades ya no son aquel centro (Sas-
sen, 2007).

En las dos Ultimas décadas han surgido
diversos andlisis que han sustituido los
modelos generales de localizacién co-
mercial en las ciudades, no obstante,
uno de los mayores antecedentes de es-
tudio de la ubicacion de las actividades
comerciales y de servicios, es la Teoria
de los Lugares Centrales de Christaller, la
cual se enfoca en explicar la formacion

de centralidades, los mismos que son
definidos como zonas que concentran
las actividades econdmicas destinadas
a la poblacién que se encuentra a su
alrededor. De acuerdo con Christaller,
las empresas cuyas dreas de mercado
son similares tienden a reagruparse en
un mismo sitio, generando concentra-
cion y cenftralizacion espacial; por lo
tanto, se puede afirmar que los centros
urbanos existen en zonas donde se co-
mercializa bienes y servicios (Kunz, 2003;
Normand, 2014).

Al hablar de centralidad, esta se entien-
de como las interacciones econdmicas
y decisiones de localizacion por parte
de los agentes econdmicos al empla-
zar actividades comerciales, lo que
propicia la formacion de lugares cen-
trales, los mismos que tienen dos acep-
ciones: la primera, hace referencia al
lugar geométrico que ocupa en un si-
tio determinado y la segunda, englo-
ba la primera acepcién, ademds, que
hace referencia a un criterio funcional
en relaciéon al tipo de actividades eco-
némicas que se dan en el espacio. En
la ciudad o en un sector de la misma,

la centralidad funcional se caracteriza
por el desempeno econdmico que al-
canza, condicion que estd supeditado
asu drea de influencia (Normand, 2014).

En resumen, los lugares centrales sur-
gen de la reagrupacion de plazas de
mercado similares en un solo sitio, usual-
mente el mds accesible. A partir del
cual se estructura y ordena la actividad
comercial y econdmica de su drea de
influencia. El tamano y lugar que ocupa
en el sistema urbano depende de tres
factores estrechamente relacionados:
su drea de mercado, su umbral y su ran-
go de mercado (Normand, 2014).

Las centralidades comerciales surgen
en ciudades donde existe la presencia
de importantes corporativos y las ac-
fividades fterciarias priman. Asimismo,
se localizan en dreas con niveles so-
cio-econdmicos medios y altos, y que
cuentan con obras de infraestructura y
servicios urbanos. Después de ubicarse
en las zonas de clase media y alta, las
cenfralidades comerciales aparecen
en zonas mds populares, por lo general
en las periferias de la ciudad, siguiendo



la expansion urbana (Paquette, 2007).

Los nuUcleos urbanos anfiguos ocupan
un lugar esencial en la ciudad y son clo-
ves en las estrategias del ordenamiento
territorial. Sin embargo, para el desarro-
llo urbano futuro es importante conside-
rar a las nuevas centralidades presentes
y por consolidar, en sus diferentes esca-
las como: centros, sub-centros y corre-
dores urbanos; puesto que concentran
comercios y servicios, a mds de ser co-
nectores como ejes de transporte puU-
blico en el caso de los corredores urba-
nos, en materia de movilidad generan
importantes desplazamientos, ademdads
de ciertas problemdticas en relacion
al fréfico y estacionamiento y de cierta
manera estructuran la urbe (Paquette,
2007).

Si bien, no todas las nuevas centralida-
des comerciales son grandes equipa-
mientos publicos, incorporar las centrali-
dades impulsadas por el capital privado
en la planificacion busca anticipar su
proyeccion y orientar estos elementos
que llegan a ser impulsores o inhibidores
del desarrollo urbano, ya que el sector

privado es un actor importante en la
transformacién urbana.

Consecuentemente, los aspectos se-
nalados explican el surgimiento de las
nuevas centralidades en las ciudades y
dreas metropolitanas y su papel en las
mMismas.

La especializacion implica la concen-
tracién de ciertas funciones en algu-
nos lugares, donde los rangos superan
al estdndar del sistema y proporcionan
ventajas comparativas (Schmidt, 1995).

En el proceso de urbanizacién estdn
inmersos los aspectos econdmicos, los
cuales tienen una dimensidon espacial,
en la que las empresas, la produccion
y las localidades adquieren cada vez
mayores niveles de especializacion.
Tan pronto como una zona urbana
aumenta su poblacidon adquiere nue-
vas funciones, expande las existentes y
transforma las relaciones con su entor-
no. Siendo éstas la conexién entre las
condiciones técnicas y las espaciales
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del desarrollo econdmico, la especio-
lizacion guarda relacion con lo espo-
cial. La ciudad ofrece al productor
varias economias de distintas escalas
y al consumir la opcién de escoger en-
tfre una variedad de bienes, productos,
servicios, lugares de empleo, etc. Pero,
para que exista una competencia en-
tre los distintos sectores urbanos, éstos
tienden a especializarse en la oferta de
productos, bienes y servicios (Aguilar &
Vazquez, 2000).

Todos los elementos mencionados dan
lugar a una especializacién de funcio-
nes en |las distintas zonas urbanas, lo que
implica una reduccién en los costos de
produccion de los bienes y servicios, asi
como un aumento de los ingresos o am-
bas situaciones, por lo tanto, la ciudad
es el lugar idéneo de localizacion para
la produccién como para el consumo.

Los usos de suelo no son solo la locali-
zacion de las actividades en el territo-
rio, representan la materializacion de la
economia y las condiciones sociales de



un centro poblado. Evidencian la base
econdmica presente en el asentamien-
to, su modernidad, naturaleza e eficien-
cia (Kunz, 2003).

El estudio y andlisis de los usos de suelo
revelan informacion importante para la
reflexion y la toma de decisiones en la
planificacién, entre ellas:

- Son una clara representacion de
la dindmica urbana, indican visi-
blemente las modificaciones en
el paisaje y la estructura urbana.

- La distribucién espacial y la fipologia
predominante de un uso da una carac-
teristica propia al lugar.

- Permite evaluar la ejecucion de las
politicas urbanisticas y planificar el cre-
cimiento futuro.

- Son un componente importan-
te para la localizacion y relocaliza-
cion de ciertasactividades (Da Silva,
Cardozo, Odriozola, & Bondar, 2013).

- Permite identificar patrones de ocupa-

cion y apropiacién que se materializan
en los lugares.

Entonces, el estudio de usos de suelo
y lugares es una herramienta valiosa
que contribuye al entendimiento y co-
nocimiento de los lugares y el territorio
(Bozzano, Carut, Barbetti, Cirio, & Aurri-
villaga, 2008). La dindmica de los usos
de suelo incide directamente en el fun-
cionamiento de las ciudades al igual
que en sus transformaciones como re-
sultado de las actividades humanas
con repercusiones econdmicas, So-
ciales, politicas, culturales, entre otras.

Los cenfros comerciales en las ciu-
dades pueden ser de dos tipos: el pri-
mero, como resultado de la agrupa-
cion espontdnea de comercios en el
trazado urbano o el segundo, por la
localizaciéon de comercios indepen-
dientes en un inmueble (Kunz, 2003).

La distribucion espacial de los centros
comerciales y tiendas departamento-
les o franquicias obedecen a la logica
capitalista, rentabilidad y maximizacién
de beneficios, por tal razén, estos esta-
blecimientos se emplazan en las ciuda-
des y no en los asentamientos rurales,
buscan maximizar el consumo del com-
prador en el interior y se aislan del en-
torno (Capron, s/f). Lliegan a constituirse
como hitos dentro del espacio urbano,
pero a pesar de esto como manifiesta
Marc Augé en la teoria del No Lugar,
podrdn ser un hito urbano, pero no un
referente, porque no serdn capaces
de monumentalizar el espacio, ni forjar
memoria ni sentido de apropiaciéon, no
tendrdn la capacidad de moldear una
estructura urbana; por lo tanto, pueden
ser reemplazables. (Lueng, 2016) Varios
estudios sefalan también, que los cen-
tros comerciales tienden a ser lugares
de paseo, reunidon y de consumo de ali-
mentos antes que de compras.

Caracteriza a los centros comerciales la
concentracionde comercio detallista, lo
que les diferencia claramente de los co-
mercios aislados, ofrecen al consumidor



productos en cantidad y calidad, lo
que satisface las exigencias de deman-
da. Cuentan generalmente con otros
servicios para la estancia del consumi-
dor como: parqueaderos, cines, patios
de comida, con orden, adecentamien-
to y seguridad (Schmidt, 1995).

Estos establecimientos siguen la ex-
pansidon de las ciudades y se ubican
en las vias principales. Generan cen-
tralidades comerciales por la dindmi-
ca que producen en el entorno luego
de su emplazamiento e influyen en la
aparicion de otros comercios, bienes y
servicios. También, podrian considerar-
se centralidades por la multifuncionali-
dad que guardan en su interior, como
el comercio de productos alimenticios,
calzado, ropa, usos culturales como los
cines, salas de exposicidn o espacios
de ocio. Han influido en los modos de
vida de los ciudadanos no solo por ser
lugares de consumo sino porque lle-
gan a ser vistos como nuevos espacios
publicos urbanos, a pesar de no serlos,
pero en muchas ocasiones llegan a
reemplazar los espacios publicos tradi-
cionales donde ocurrian las principales
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relaciones sociales (Paquette, 2007).

Como se menciond en pdarrafos anterio-
res existen dos tipos de acepciones de
centfro comercial, sin embargo, para el
estudio planteado en el tfrabajo de fitu-
lacion se tomard solo una, la que defi-
ne a los centros comerciales como un
espacio edificado donde se localizan
comercios independientes, que a su
vez cuentan con servicios de estancia.

Grdfico 1.1:
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Antes de la colonia los “mercados” de
los incas eran espacios de intercam-
bio o trueque, pero no de fransaccion
econdémica. Laidea de mercado como
un espacio de flujo econdmico fue im-
portado en la colonizacién espanola,
como simbolo de imposicién del control
econdmico y de poder. Se ubicaban en
la plaza mayor, donde ocurrian las prin-
cipales actividades civicas, religiosas y
de fiesta. (Lueng, 2016)

El mercado fradicional o convencio-
nal, no es un simple equipamiento en
la ciudad, es un elemento catalizador,
socializador, culturizador, organizador y
motor de la vida urbana. Tiene la capa-
cidad de crear centralidades urbanas,
estructurar barrios o poligonos residen-
ciales, impulsar usos, tradiciones, flujos,
transformando el lugar. Los mercados
mantienen una estrecha relacion con lo
popular por la actividad comercial y en
ella intervienen un conjunto de perso-
nas, denominado “pueblo”, quien ofre-
ce y demanda aspectos culturales que
constituyen su tradicién (Lueng, 2016).
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En el contexto ecuatoriano las ferias y
los mercados son los principales espa-
cios de comercializacion de productos
alimenticios, abastecen a la mayoria
de la poblacién y aprovisionan a ofros
medios de redistribucién como las tien-
das y los supermercados (Cazamajor &
Moya, 1984).

Se enfiende como mercados a los cen-
tros de comercializacién de estructu-
ra permanente y cerrada, donde los
comerciantes se distribuyen por pues-
tos segun los productos ofertados y su
atenciéon es diaria con horarios regulo-
dos por la Municipalidad (Cazamajor &
Moya, 1984).

Al conftrario, las ferias son espacios abier-
tos de comercializacién y los comer-
ciantes se disponen dependiendo de la
antigledad, de la organizacion ferial o
por el grado de consolidaciéon. General-
mente funcionan una o fres veces por
semanaq, y respecto a la infraestructura,
unos puestos de comercio estdn des-
cubiertos, otros bajo carpas y no todas
disponen de mobiliario para colocar
los productos, por lo que son ubicados
en el piso (Cazamajor & Moya, 1984).

Grdfico1.2:
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Alrededor de estos espacios es notable
la presencia de un comercio informal o
vendedores ambulantes, que sin duda
forman parte de la dindmica del sitio. Se
pueden definir como comerciantes que
se ubican en las inmediaciones de los
centros de mercadeo, ya sea de forma
diaria y permanente o pueden despla-
zarse por los distintos centros de abasto
o estar ubicados en cualquier calle sin
asociarse con otfros comerciantes (Cao-
zamajor & Moya, 1984).

La localizacién de los mercados en ba-
rrios mds céntricos de la ciudad vy la
ubicacién de las ferias en las periferias
es un efecto del dinamismo del sistema
mds no de un fendmeno estructural. En
el momento que empieza a surgir un
nuevo barrio, lo primero que aparecen
son esos pequenos puntos espontdneos
de comercializaciéon (Cazamajor &
Moya, 1984).

En la presente tesis se trabajard con
los dos fipos de centros de abasto se-
Nalados, los mercados y las ferias, asi
también se tomard en consideraciéon
la presencia o ausencia del comercio

informal en estos recintos y los estableci-
mientos comerciales como tiendas de-
partamentales y centros comerciales.

Los sistemas de bases de datos propor-
cionan una forma de almacenar, mani-
pular y recuperar la informacién de una
coleccién de datos interrelacionados,
denominada base de datos, estdn dise-
nadas para gestionar grandes cantida-
des de informacion. (Silberschatz, Korth,
& Sudarshan, 2006) (Fundamentos de
Bases de datos Abraham Si). Se entien-
de como base de datos al conjunto
de datos o informacién persistente uti-
lizados por los sistemas de aplicaciones
como los SIG (Sistemas de Informacién
Geogrdfica)(C.J., 2001).

Los sistemas de gestidon de bases de
datos proporcionan herramientas para
anadir, borrar, modificar, analizar los
datos y las principales caracteristicas y
ventajas de estos sistemas son:

- Acceso ainformacion exacta y actua-
lizada,
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- Disminuye la posibilidad de duplica-
cion de los datos,

- Obtencién rapida de informacion,

- Readliza tareas mecdnicas de forma
agil,

- Ahorro de tiempo y frabagjo, y

- Mantiene la integridad de la informa-
cion.

El empleo de una base de datos en
el presente frabajo permite digitalizar
y almacenar la informacion recopila-
da en el levantamiento de campo de
usos de suelo. Durante el proceso de
depuracioén, y verificacion de la infor-
macion levantada se ha agregado
datos, actualizado los registros existen-
tes o suprimido datos. Posterior a su va-
lidacion, a través de herramientas de
consulta se puede obtener datos refe-
ridos a la cantidad de unidades v tipos
de usos de suelo, asi también agrupar
la informacién como una tabla de do-
ble entrada, agilizando la obtencion



de informacidén de manera inmediata.

Se entiende como SIG a la aplicacién
de las tecnologias de la informacién en
el uso y andlisis de la informacién espa-
cial, revolucionando la teoria e investi-
gacién en el dmbito geogrdfico (Gue-
rra & Fernando, 2009).

Se desarrollan en un dmbito computa-
cional, los datos espaciales se incorpo-
ran a través de entidades grdficas que
se pueden relacionar entre si o con do-
tos alfanuméricos o imdagenes rasters
(Eniele Sonaglio, 2009).

Anteriormente se recopilaba la informa-
cion en tablas, graficos y mapas elabo-
rados manualmente, en ellos se trataba
de sintetizar y mostrar las caracteristi-
cas, rasgos o aspectos geogrdficos de
las diferentes entidades espaciales. Sin
embargo, para la manipulaciéon, pro-
cesamiento integral y representacion
gréfica de la informacidn se requeria
de grandes esfuerzos, un tiempo con-

siderable, valor monetario significativo
y siempre estaba presente un nivel de
error dificil de cuantificar. Posteriormen-
te, con la aparicidon y el desarrollo del
uso de las tecnologias automatizadas
denominadas Sistemas de Informacion
Geogrdfica (SIG) para el manejo de da-
tos, el tratamiento de la informacion se
hace mds eficiente, rapida y el margen
de error disminuye (Guerra & Fernando,
2009).

En la definicién de un SIG el andlisis es-
pacial es una herramientaintrinseca, fa-
cilita una perspectiva distinta del globo,
se puede examinar eventos, patrones y
procesos que operan en o cerca de la
superficie del planeta, emplea informa-
cion geogrdfica que se vincula con co-
racteristicas y fendmenos terrestres con
sus ubicaciones. El andlisis espacial es la
interfaz entre el ser humano y la com-
putadora, ambos de igual importancia.
Los conceptos utilizados por los seres
humanos para comprender, navegar
y explorar el mundo que nos rodea se
reflejan en los conceptos del andilisis es-
pacial. Los métodos de andlisis espacial
son capaces de operar en un rango de

escalas espaciales y temporales (Del
Bosque, Ferndndez, Lourdes, & Esther,
2012).

Un aspecto importante del andlisis
geoespacial es la visualizaciéon o geovi-
sualizacién que implica el uso, creacion
y manipulaciéon de imdgenes, mapas,
diagramas, grdficos, vistas 3D estdticas
y dindmicas, imdgenes satelitales de
alta resolucién y globos digitales, y sus
conjuntos de datos tabulares asocio-
dos (Smith, Goodchild, & Longley, 2018).

Los Sistemas de Informacion Geogrdfica
serdn aprovechados en el frabajo de ti-
tulacién para representar espacialmen-
te la informacién levantada. Georrefe-
renciar los datos permite asignar una
ubicacién espacial y situarla enla super-
ficie de la Tierra, en este caso la ciudad
de Cuenca, para posteriormente super-
poner capas de informacidon provenien-
te de la base de datos. Las imdgenes
satelitales disponibles en estos sistemas
ayudan a ubicar rdpidamente predios,
edificacionesy viasenlasuperficie terres-
tre. A través del uso de herramientas de
geoprocesamiento y andlisis espacial,



se elaboran mapas en los que se evi-
dencia la presencia de los diferentes
comercios y servicios, la diversidad vy
densidad de usos de suelo, para su
posterior interpretaciéon y comprension.

rquitectura y Urbanismo

Universidad de Cuenca - Facultad

Q
o
Q
D
}:
O
c
T
c
=
Q
<

:

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzdles Capdn.



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

1.9 MARCO METODOLOGICO

Grdfico 1.3: Esquema metodoldgico general.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4
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Ejemplificacién de las l6gicas en cada
caso de estudio.

Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.

Yessenia Diaz Chaca. — Gabrielad GONZAIES COPON. & 4 ¢ e e e o o o o oo o o o o oo eoeoeesscocssssssccsssessscssssessscsssssssccsssssssssssssssssss



BASE TEORICA-CONCEPTUAL Y PROPUESTA METODOLOGICA







“Aunqgue quizd el comercio sea tan an-
tiguo como el hombre, también es do-
ble afrmar que surgié con el frueque,
cuando los primeros hombres lo efec-
tuaron para cambiar unos bienes por
otros” (Rios, 2015).

La actividad comercial cumple un pa-
pel de vitalimportancia en las ciudades,
desde su nacimiento, su crecimiento y
su prevalencia, por ello, no se concibe
la idea de ciudad sin el comercio y éste
en la actualidad se encuentra inmerso
en los cambios ocasionados por la ex-
pansion de las ciudades, el surgimiento
de nuevas aglomeraciones urbanas y
dreas periurbanas (Elizagarate, 2007).

Los espacios de concentracién pobla-
cional, y de infercambios culturales y de
bienes son atractores para los comer-
ciantes, quienes localizan sus estableci-
mientos en estas dreas, por las relacio-

nes y dindmicas que generan. La oferta
comercial se adapta a la demanda de
la sociedad y a su vez, los hdbitos socia-
les de consumo se adaptan a la nueva
oferta comercial, es una relacién bidi-
reccional. La globalizacién ha incidido
directamente en esta adaptacién por
el creciente conocimiento y acercao-
miento a las diferentes culturas (Espino-
sa, 2007).

La actividad comercial es un claro in-
dicador de la vitalidad de la ciudad o
de un sector de la misma, fuente de di-
namismo y rentabilidad. Su importancia
no radica Unicamente porque engloba
una relacion econdmica de compra vy
venta, sino también por ser un espacio
de infercambio de relaciones sociales y
de servicios, por tal razén, a lo largo de
la historia ha sido motivo de un estudio
subordinado a la ciudad, tanto en as-
pectos territoriales como econdmicos
(Espinosa, 2007).

Los cambios que se han dado a lo lar-
go de la historia y hasta la actualidad
en relacién al comercio se debe a las
grandes  transformaciones  urbanas

de las ciudades en la nueva econo-
mia. Esta situacidon ha causado el de-
clive de los centros urbanos, caso que
ha preocupado y generado reaccio-
nes por emprender procesos de re-
generacion urbana con vistas a la
vuelta al centro a través del comercio
minorista, incorporando nuevas herra-
mientas de gestiéon. (Elizagarate, 2007)

En la expansidn de las ciudades, el co-
mercio demuestra ser un factor domi-
nante, ya que el crecimiento o el es-
tancamiento de una ciudad puede
depender en gran parte del grado de
integracién de la ciudad y su economia
local. Contrariamente, la falta de creci-
miento urbano puede significar el aisla-
miento del comercio.

Un claro ejemplo de este escenario se
dio en Buenos Aires en 1870 cuando la
expansion de la ciudad estaba apoya-
daenelacrecentamiento delcomercio,
facilitada porla produccién de materias
primas para la exportacion y respalda-
da por el gobierno a través del transpor-
te y recursos financieros. A pesar, de las
disminuciones del estimulo comercial,



la centralizacidon politica que emer-
gié en la ciudad y que se ejercia en
sus alrededores pudo sostener un
crecimiento continuo (Bethell, 1991).

El autor Krugman sobre la geografia
econdmica y la localizacién de la ac-
tividad econdmica en el espacio refie-
re que existen tres corrientes econdmi-
cas que tomaron en consideracion el
papel que desempena la geografia:
la teoria de la localizacién, las teo-
rias que apelan a ciertas analogias
con la fisica y las teorias del desarro-
llo econdmico (Posada & Vélez, 2008).

En la teoria de la localizacion las acti-
vidades econdmicas se concentran
donde los mercados son grandes y a su
vez, estos mercados se vuelven grandes
por la agrupacién de las actividades,
es una relaciéon mutua (Merchad, 2009).

Para las teorias que apelan a ciertas
analogias con la fisica, en Estados Uni-
dos investigadores revisaron estadisticas

econdmicas y sociales, en donde co-
menzaron a observar la aparicidon de
ciertos patrones y regularidades llama-
tivas siendo el ejemplo mds claro, la
idea del potencial de mercado. El cual
haciendo una analogia con la ley de
la gravitacion universal en donde se es-
tablece que dos objetos se atraen con
una fuerza proporcional a su masa e
inversamente al cuadrado de la distan-
cia, en el caso econdmico el potencial
es directamente proporcional al acce-
so a los mercados y a la capacidad de
adquisicion de cada uno e inverso a la
distancia entre ellos (Posada & Vélez,
2008).

Asi también, los autores Posada y Vé-
lez expresan su reflexion acerca de
la segunda teoria, manifestando que
consiste en la interaccién entre dos
fuerzas; la primera es la centripetq,
la que tiende a empujar la actividad
econdmica a integrarse en aglomera-
ciones, y la segunda es la centrifuga,
la cual opera en la direccidon opues-
ta, limitando el tamano o rompiendo
las aglomeraciones. Es asi como estas
fuerzas son parte de la intuicion que

subyace a este modelo, asi como a
todos aquellos de la nueva geografia
econdmica (Posada & Vélez, 2008).

La corriente que aborda los problemas
de distribucién espacial en el marco de
las teorias tradicionales del desarrollo,
surge en los anos cuarenta y cincuen-
ta del siglo XX, y una de las interrogan-
tes que emerge de ésta es 3por qué los
agentes econdmicos disponen locao-
lizarse en ciertos lugares y no en otras
para producir y consumire Uno de los
aportes mds importantes de esta co-
rriente es la teoria del Gran Empujén, la
misma que senala como el desarrollo
propende a concentrarse en activida-
des que consiguen atraer a otras acti-
vidades mediante encadenamientos
(Posada & Vélez, 2008).

La teoria del Gran Empujon se le atribu-
ye a tres autores: Rosenstein-Rodan, Sci-
tovsky y Nurkse. Surge en 1943, posterior
a la guerra, Rosenstein-Rodan plantea
una propuesta para acelerar la indus-
trializacién en Europa Occidental a tra-
vés de un programa de ayuda extranje-
ra, el cual produciria un aumento en el



tamano de mercado generando eco-
nomias internas y externas, induciendo
a las inversiones. Por su parte Nurkse en
1953, se interesd en los medios para es-
timular la demanda y la oferta de capi-
tal. El tercer autor Scitovsky, se centrd en
aclarar los conceptos de las economias
externas, examinando los modelos em-
pleados por las industrias, concluyendo
que mientras mds descentralizada vy
diferenciada es la economia produce
mds limitaciones en la inversién (Currie,
2018).

Los planteamientos de los tres autores
se focalizan en acelerar el desarrollo,
ya gue creian que cuantas mds formas
para inducirlo se proyectardn genera-
rian: demanda, empleo, ganancias,
inversion y un mayor crecimiento. Asi-
mismo, las estrategias involucran la in-
tervencion gubernamental para coordi-
nar e incentivar la expansién simultdnea
de proyectos de inversion en diferentes
sectores complementarios, lo que in-
crementaria la produccién y el tamano
del mercado, calculando la demanda
que se espera inducir para minimizar las
pérdidas. De este modo, el crecimiento

de complejos industriales centralizados
espacialmente y la economia en su
conjunto se intensifican por las distintas
clases de encadenamientos y econo-
mias externas (Currie, 2018; Moncayo,
2008).

En anos posteriores, diferentes autores
fueron integrando a los planteamientos
iniciales otras consideraciones como el
ahorro, el capital, la tecnologia, la in-
novacion, el recurso humano, etc; bus-
cando la manera de generar ese im-
pulso que permitiera desencadenar el
despegue del comercio.

Las fres corrientes supracitadas, con-
cluyen que las empresas a partir de la
economia tratardn de concentrar su
produccidon o servicios en un solo lugar,
causando una aglomeracioén en el es-
pacio; pero a la vez, pueden provocar
una dispersion de la actividad econdmi-
ca en un territorio. Para esta dispersion,
pueden considerarse varios factores,
uno de ellos es el costo de transporte,
que puede ser alto entre diferentes lo-
caciones de una empresa, por lo que,
puede causar la apertura de nuevas
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sedes y estas a la vez, mds aglomera-
ciones en distintos puntos de una ciu-
dad. (Posada & Vélez, 2008) De esta
manera, una funcidén de la actividad
comercial en el territorio consiste en su-
perar la distancia entre la localizacién
de los productores y los consumidores,
para lo cual, es necesario considerar las
siguientes fases:

- Elintercambio o compra de productos
a los productores,

- El tfraslado a los establecimientos co-
merciales, y

- Elintercambio final, cuando el estable-
cimiento ofrece los productos a los con-
sumidores (Kunz, 2003).

El comercio es una herramienta genera-
dora de espacio urbano y creadora de
cenfralidades. Inicialmente, los centros
histéricos de las ciudades fueron las pri-
meras centfralidades comerciales y has-
ta hoy en dia siguen siendo el principal
nUcleo comercial, ya que concentran

Che



todas las actividades de la ciudad,
como la financiera, la econdmica, la
comercial, la social y la administrativa,
también, son espacios de intercambio
de bienes y servicios; todo lo cual con-
lleva a gue sea un centro esencialmen-
te funcional (Schmidt, 1995).

Sin embargo, ahora la relacion directa
entre centralidad y entidad geogrdfica
como el centro histérico o funcional de
la ciudad no es Unica, ya que la activi-
dad comercial se ha descentralizado y
los centros de las ciudades se han ex-
pandido fisicamente, resultando en un
nuevo fipo de espacios centrales de
formatos variados, y estas nuevas cen-
tralidades ya no son aquel centro (Sas-
sen, 2007).

En las dos Ultimas décadas han surgido
diversos andlisis que han sustituido los
modelos generales de localizacién co-
mercial en las ciudades, no obstante,
uno de los mayores antecedentes de es-
tudio de la ubicacion de las actividades
comerciales y de servicios, es la Teoria
de los Lugares Centrales de Christaller, la
cual se enfoca en explicar la formacion

de centralidades, los mismos que son
definidos como zonas que concentran
las actividades econdmicas destinadas
a la poblacién que se encuentra a su
alrededor. De acuerdo con Christaller,
las empresas cuyas dreas de mercado
son similares tienden a reagruparse en
un mismo sitio, generando concentra-
cion y cenftralizacion espacial; por lo
tanto, se puede afirmar que los centros
urbanos existen en zonas donde se co-
mercializa bienes y servicios (Kunz, 2003;
Normand, 2014).

Al hablar de centralidad, esta se entien-
de como las interacciones econdmicas
y decisiones de localizacion por parte
de los agentes econdmicos al empla-
zar actividades comerciales, lo que
propicia la formacion de lugares cen-
trales, los mismos que tienen dos acep-
ciones: la primera, hace referencia al
lugar geométrico que ocupa en un si-
tio determinado y la segunda, englo-
ba la primera acepcién, ademds, que
hace referencia a un criterio funcional
en relaciéon al tipo de actividades eco-
némicas que se dan en el espacio. En
la ciudad o en un sector de la misma,

la centralidad funcional se caracteriza
por el desempeno econdmico que al-
canza, condicion que estd supeditado
asu drea de influencia (Normand, 2014).

En resumen, los lugares centrales sur-
gen de la reagrupacion de plazas de
mercado similares en un solo sitio, usual-
mente el mds accesible. A partir del
cual se estructura y ordena la actividad
comercial y econdmica de su drea de
influencia. El tamano y lugar que ocupa
en el sistema urbano depende de tres
factores estrechamente relacionados:
su drea de mercado, su umbral y su ran-
go de mercado (Normand, 2014).

Las centralidades comerciales surgen
en ciudades donde existe la presencia
de importantes corporativos y las ac-
fividades fterciarias priman. Asimismo,
se localizan en dreas con niveles so-
cio-econdmicos medios y altos, y que
cuentan con obras de infraestructura y
servicios urbanos. Después de ubicarse
en las zonas de clase media y alta, las
cenfralidades comerciales aparecen
en zonas mds populares, por lo general
en las periferias de la ciudad, siguiendo



la expansion urbana (Paquette, 2007).

Los nuUcleos urbanos anfiguos ocupan
un lugar esencial en la ciudad y son clo-
ves en las estrategias del ordenamiento
territorial. Sin embargo, para el desarro-
llo urbano futuro es importante conside-
rar a las nuevas centralidades presentes
y por consolidar, en sus diferentes esca-
las como: centros, sub-centros y corre-
dores urbanos; puesto que concentran
comercios y servicios, a mds de ser co-
nectores como ejes de transporte puU-
blico en el caso de los corredores urba-
nos, en materia de movilidad generan
importantes desplazamientos, ademdads
de ciertas problemdticas en relacion
al fréfico y estacionamiento y de cierta
manera estructuran la urbe (Paquette,
2007).

Si bien, no todas las nuevas centralida-
des comerciales son grandes equipa-
mientos publicos, incorporar las centrali-
dades impulsadas por el capital privado
en la planificacion busca anticipar su
proyeccion y orientar estos elementos
que llegan a ser impulsores o inhibidores
del desarrollo urbano, ya que el sector

privado es un actor importante en la
transformacién urbana.

Consecuentemente, los aspectos se-
nalados explican el surgimiento de las
nuevas centralidades en las ciudades y
dreas metropolitanas y su papel en las
mMismas.

La especializacion implica la concen-
tracién de ciertas funciones en algu-
nos lugares, donde los rangos superan
al estdndar del sistema y proporcionan
ventajas comparativas (Schmidt, 1995).

En el proceso de urbanizacién estdn
inmersos los aspectos econdmicos, los
cuales tienen una dimensidon espacial,
en la que las empresas, la produccion
y las localidades adquieren cada vez
mayores niveles de especializacion.
Tan pronto como una zona urbana
aumenta su poblacidon adquiere nue-
vas funciones, expande las existentes y
transforma las relaciones con su entor-
no. Siendo éstas la conexién entre las
condiciones técnicas y las espaciales

<

del desarrollo econdmico, la especio-
lizacion guarda relacion con lo espo-
cial. La ciudad ofrece al productor
varias economias de distintas escalas
y al consumir la opcién de escoger en-
tfre una variedad de bienes, productos,
servicios, lugares de empleo, etc. Pero,
para que exista una competencia en-
tre los distintos sectores urbanos, éstos
tienden a especializarse en la oferta de
productos, bienes y servicios (Aguilar &
Vazquez, 2000).

Todos los elementos mencionados dan
lugar a una especializacién de funcio-
nes en |las distintas zonas urbanas, lo que
implica una reduccién en los costos de
produccion de los bienes y servicios, asi
como un aumento de los ingresos o am-
bas situaciones, por lo tanto, la ciudad
es el lugar idéneo de localizacion para
la produccién como para el consumo.

Los usos de suelo no son solo la locali-
zacion de las actividades en el territo-
rio, representan la materializacion de la
economia y las condiciones sociales de



un centro poblado. Evidencian la base
econdmica presente en el asentamien-
to, su modernidad, naturaleza e eficien-
cia (Kunz, 2003).

El estudio y andlisis de los usos de suelo
revelan informacion importante para la
reflexion y la toma de decisiones en la
planificacién, entre ellas:

- Son una clara representacion de
la dindmica urbana, indican visi-
blemente las modificaciones en
el paisaje y la estructura urbana.

- La distribucién espacial y la fipologia
predominante de un uso da una carac-
teristica propia al lugar.

- Permite evaluar la ejecucion de las
politicas urbanisticas y planificar el cre-
cimiento futuro.

- Son un componente importan-
te para la localizacion y relocaliza-
cion de ciertasactividades (Da Silva,
Cardozo, Odriozola, & Bondar, 2013).

- Permite identificar patrones de ocupa-

cion y apropiacién que se materializan
en los lugares.

Entonces, el estudio de usos de suelo
y lugares es una herramienta valiosa
que contribuye al entendimiento y co-
nocimiento de los lugares y el territorio
(Bozzano, Carut, Barbetti, Cirio, & Aurri-
villaga, 2008). La dindmica de los usos
de suelo incide directamente en el fun-
cionamiento de las ciudades al igual
que en sus transformaciones como re-
sultado de las actividades humanas
con repercusiones econdmicas, So-
ciales, politicas, culturales, entre otras.

Los cenfros comerciales en las ciu-
dades pueden ser de dos tipos: el pri-
mero, como resultado de la agrupa-
cion espontdnea de comercios en el
trazado urbano o el segundo, por la
localizaciéon de comercios indepen-
dientes en un inmueble (Kunz, 2003).

La distribucion espacial de los centros
comerciales y tiendas departamento-
les o franquicias obedecen a la logica
capitalista, rentabilidad y maximizacién
de beneficios, por tal razén, estos esta-
blecimientos se emplazan en las ciuda-
des y no en los asentamientos rurales,
buscan maximizar el consumo del com-
prador en el interior y se aislan del en-
torno (Capron, s/f). Lliegan a constituirse
como hitos dentro del espacio urbano,
pero a pesar de esto como manifiesta
Marc Augé en la teoria del No Lugar,
podrdn ser un hito urbano, pero no un
referente, porque no serdn capaces
de monumentalizar el espacio, ni forjar
memoria ni sentido de apropiaciéon, no
tendrdn la capacidad de moldear una
estructura urbana; por lo tanto, pueden
ser reemplazables. (Lueng, 2016) Varios
estudios sefalan también, que los cen-
tros comerciales tienden a ser lugares
de paseo, reunidon y de consumo de ali-
mentos antes que de compras.

Caracteriza a los centros comerciales la
concentracionde comercio detallista, lo
que les diferencia claramente de los co-
mercios aislados, ofrecen al consumidor



productos en cantidad y calidad, lo
que satisface las exigencias de deman-
da. Cuentan generalmente con otros
servicios para la estancia del consumi-
dor como: parqueaderos, cines, patios
de comida, con orden, adecentamien-
to y seguridad (Schmidt, 1995).

Estos establecimientos siguen la ex-
pansidon de las ciudades y se ubican
en las vias principales. Generan cen-
tralidades comerciales por la dindmi-
ca que producen en el entorno luego
de su emplazamiento e influyen en la
aparicion de otros comercios, bienes y
servicios. También, podrian considerar-
se centralidades por la multifuncionali-
dad que guardan en su interior, como
el comercio de productos alimenticios,
calzado, ropa, usos culturales como los
cines, salas de exposicidn o espacios
de ocio. Han influido en los modos de
vida de los ciudadanos no solo por ser
lugares de consumo sino porque lle-
gan a ser vistos como nuevos espacios
publicos urbanos, a pesar de no serlos,
pero en muchas ocasiones llegan a
reemplazar los espacios publicos tradi-
cionales donde ocurrian las principales
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relaciones sociales (Paquette, 2007).

Como se menciond en pdarrafos anterio-
res existen dos tipos de acepciones de
centfro comercial, sin embargo, para el
estudio planteado en el tfrabajo de fitu-
lacion se tomard solo una, la que defi-
ne a los centros comerciales como un
espacio edificado donde se localizan
comercios independientes, que a su
vez cuentan con servicios de estancia.

Grdfico 1.1:
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Antes de la colonia los “mercados” de
los incas eran espacios de intercam-
bio o trueque, pero no de fransaccion
econdémica. Laidea de mercado como
un espacio de flujo econdmico fue im-
portado en la colonizacién espanola,
como simbolo de imposicién del control
econdmico y de poder. Se ubicaban en
la plaza mayor, donde ocurrian las prin-
cipales actividades civicas, religiosas y
de fiesta. (Lueng, 2016)

El mercado fradicional o convencio-
nal, no es un simple equipamiento en
la ciudad, es un elemento catalizador,
socializador, culturizador, organizador y
motor de la vida urbana. Tiene la capa-
cidad de crear centralidades urbanas,
estructurar barrios o poligonos residen-
ciales, impulsar usos, tradiciones, flujos,
transformando el lugar. Los mercados
mantienen una estrecha relacion con lo
popular por la actividad comercial y en
ella intervienen un conjunto de perso-
nas, denominado “pueblo”, quien ofre-
ce y demanda aspectos culturales que
constituyen su tradicién (Lueng, 2016).
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En el contexto ecuatoriano las ferias y
los mercados son los principales espa-
cios de comercializacion de productos
alimenticios, abastecen a la mayoria
de la poblacién y aprovisionan a ofros
medios de redistribucién como las tien-
das y los supermercados (Cazamajor &
Moya, 1984).

Se enfiende como mercados a los cen-
tros de comercializacién de estructu-
ra permanente y cerrada, donde los
comerciantes se distribuyen por pues-
tos segun los productos ofertados y su
atenciéon es diaria con horarios regulo-
dos por la Municipalidad (Cazamajor &
Moya, 1984).

Al conftrario, las ferias son espacios abier-
tos de comercializacién y los comer-
ciantes se disponen dependiendo de la
antigledad, de la organizacion ferial o
por el grado de consolidaciéon. General-
mente funcionan una o fres veces por
semanaq, y respecto a la infraestructura,
unos puestos de comercio estdn des-
cubiertos, otros bajo carpas y no todas
disponen de mobiliario para colocar
los productos, por lo que son ubicados
en el piso (Cazamajor & Moya, 1984).

Grdfico1.2:
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Alrededor de estos espacios es notable
la presencia de un comercio informal o
vendedores ambulantes, que sin duda
forman parte de la dindmica del sitio. Se
pueden definir como comerciantes que
se ubican en las inmediaciones de los
centros de mercadeo, ya sea de forma
diaria y permanente o pueden despla-
zarse por los distintos centros de abasto
o estar ubicados en cualquier calle sin
asociarse con otfros comerciantes (Cao-
zamajor & Moya, 1984).

La localizacién de los mercados en ba-
rrios mds céntricos de la ciudad vy la
ubicacién de las ferias en las periferias
es un efecto del dinamismo del sistema
mds no de un fendmeno estructural. En
el momento que empieza a surgir un
nuevo barrio, lo primero que aparecen
son esos pequenos puntos espontdneos
de comercializaciéon (Cazamajor &
Moya, 1984).

En la presente tesis se trabajard con
los dos fipos de centros de abasto se-
Nalados, los mercados y las ferias, asi
también se tomard en consideraciéon
la presencia o ausencia del comercio

informal en estos recintos y los estableci-
mientos comerciales como tiendas de-
partamentales y centros comerciales.

Los sistemas de bases de datos propor-
cionan una forma de almacenar, mani-
pular y recuperar la informacién de una
coleccién de datos interrelacionados,
denominada base de datos, estdn dise-
nadas para gestionar grandes cantida-
des de informacion. (Silberschatz, Korth,
& Sudarshan, 2006) (Fundamentos de
Bases de datos Abraham Si). Se entien-
de como base de datos al conjunto
de datos o informacién persistente uti-
lizados por los sistemas de aplicaciones
como los SIG (Sistemas de Informacién
Geogrdfica)(C.J., 2001).

Los sistemas de gestidon de bases de
datos proporcionan herramientas para
anadir, borrar, modificar, analizar los
datos y las principales caracteristicas y
ventajas de estos sistemas son:

- Acceso ainformacion exacta y actua-
lizada,

<

- Disminuye la posibilidad de duplica-
cion de los datos,

- Obtencién rapida de informacion,

- Readliza tareas mecdnicas de forma
agil,

- Ahorro de tiempo y frabagjo, y

- Mantiene la integridad de la informa-
cion.

El empleo de una base de datos en
el presente frabajo permite digitalizar
y almacenar la informacion recopila-
da en el levantamiento de campo de
usos de suelo. Durante el proceso de
depuracioén, y verificacion de la infor-
macion levantada se ha agregado
datos, actualizado los registros existen-
tes o suprimido datos. Posterior a su va-
lidacion, a través de herramientas de
consulta se puede obtener datos refe-
ridos a la cantidad de unidades v tipos
de usos de suelo, asi también agrupar
la informacién como una tabla de do-
ble entrada, agilizando la obtencion



de informacidén de manera inmediata.

Se entiende como SIG a la aplicacién
de las tecnologias de la informacién en
el uso y andlisis de la informacién espa-
cial, revolucionando la teoria e investi-
gacién en el dmbito geogrdfico (Gue-
rra & Fernando, 2009).

Se desarrollan en un dmbito computa-
cional, los datos espaciales se incorpo-
ran a través de entidades grdficas que
se pueden relacionar entre si o con do-
tos alfanuméricos o imdagenes rasters
(Eniele Sonaglio, 2009).

Anteriormente se recopilaba la informa-
cion en tablas, graficos y mapas elabo-
rados manualmente, en ellos se trataba
de sintetizar y mostrar las caracteristi-
cas, rasgos o aspectos geogrdficos de
las diferentes entidades espaciales. Sin
embargo, para la manipulaciéon, pro-
cesamiento integral y representacion
gréfica de la informacidn se requeria
de grandes esfuerzos, un tiempo con-

siderable, valor monetario significativo
y siempre estaba presente un nivel de
error dificil de cuantificar. Posteriormen-
te, con la aparicidon y el desarrollo del
uso de las tecnologias automatizadas
denominadas Sistemas de Informacion
Geogrdfica (SIG) para el manejo de da-
tos, el tratamiento de la informacion se
hace mds eficiente, rapida y el margen
de error disminuye (Guerra & Fernando,
2009).

En la definicién de un SIG el andlisis es-
pacial es una herramientaintrinseca, fa-
cilita una perspectiva distinta del globo,
se puede examinar eventos, patrones y
procesos que operan en o cerca de la
superficie del planeta, emplea informa-
cion geogrdfica que se vincula con co-
racteristicas y fendmenos terrestres con
sus ubicaciones. El andlisis espacial es la
interfaz entre el ser humano y la com-
putadora, ambos de igual importancia.
Los conceptos utilizados por los seres
humanos para comprender, navegar
y explorar el mundo que nos rodea se
reflejan en los conceptos del andilisis es-
pacial. Los métodos de andlisis espacial
son capaces de operar en un rango de

escalas espaciales y temporales (Del
Bosque, Ferndndez, Lourdes, & Esther,
2012).

Un aspecto importante del andlisis
geoespacial es la visualizaciéon o geovi-
sualizacién que implica el uso, creacion
y manipulaciéon de imdgenes, mapas,
diagramas, grdficos, vistas 3D estdticas
y dindmicas, imdgenes satelitales de
alta resolucién y globos digitales, y sus
conjuntos de datos tabulares asocio-
dos (Smith, Goodchild, & Longley, 2018).

Los Sistemas de Informacion Geogrdfica
serdn aprovechados en el frabajo de ti-
tulacién para representar espacialmen-
te la informacién levantada. Georrefe-
renciar los datos permite asignar una
ubicacién espacial y situarla enla super-
ficie de la Tierra, en este caso la ciudad
de Cuenca, para posteriormente super-
poner capas de informacidon provenien-
te de la base de datos. Las imdgenes
satelitales disponibles en estos sistemas
ayudan a ubicar rdpidamente predios,
edificacionesy viasenlasuperficie terres-
tre. A través del uso de herramientas de
geoprocesamiento y andlisis espacial,



se elaboran mapas en los que se evi-
dencia la presencia de los diferentes
comercios y servicios, la diversidad vy
densidad de usos de suelo, para su
posterior interpretaciéon y comprension.

rquitectura y Urbanismo
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1.9 MARCO METODOLOGICO

Grdfico 1.3: Esquema metodoldgico general.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4

Determinacién de dreas de
influencia.

! 4

Caracterizacién de las Tipologias

o : Conformacién de conglomerados
de establecimientos comerciales. g

S ]

. Aplicacién e N\
Ficha g Tipo A o .. . . . . . .
en campo. Tioo B Identificacion de las Tipologias By C en Establecimiento de variables explicati-
I | l 120 cada establecimiento comercial. Vas.
Tipo C
A \ J
Uses cle suale 34 Es’roblec]m|enfos l l
comerciales.
] ] ( 1 \
. Aplicacion de los SIG. Valoracién de las caracteristicas de
- Clave predial. Levantamiento de in- L J cadaestablecimiento comercial.
-Nombre de uso  tormacion por predio.
del suelo. 2o ! | \ y,
- Cédigo de uso [ N\ §
_de suelo. - Andlisis de los usos de suelo. q N
- NUmero de usos - Andlisis de densidad de usos de suelo. Aplicacién de recursos estadisticos
de suelo. - Andlisis de diversidad de usos de suelo. informdticos.
\ J
Construccién de base de datos. p ~
Andlisis de conglomerados.
A\ J
s N

Ejemplificacién de las l6gicas en cada
caso de estudio.

Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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2. CARACTERIZACION DE LAS AREAS
DE INFLUENCIA

2.1 LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
COMERCIALES

El comercio ha sido una de las bases im-
portantes para la formacion y desarrollo
de ciudades; como se ha comentado
en el capitulo anterior, la relaciéon entre
centralidad comercial y centro histérico
no es Unica (Pag. 23). En las ciudades se
han ido conformando diferentes cen-
tralidades a lo largo de la zona urbana,
producto de la reagrupacion de dreas
de comercio semejantes que sirven a
la poblaciéon que habitan a sus alrede-
dores y, ademds, tienen la capacidad
de atraer personas de otras zonas de la
ciudad que se abastecen de esos pro-
ductos o usan dichos servicios.

Al momento que emergen nuevos
barrios residenciales es propio que a
la vez surjan los comercios y servicios
para suministrar a esta poblacién, por
lo tanto, en la formacién de las nue-
vas centralidades en las ciudades
y dreas metropolitanas, los agentes

comerciales juegan un papel de gran
importancia, puesto que son ellos quie-
nes toman la decisién de la localizacion
de las actividades comerciales en el te-
rritorio.

Los equipamientos como los merca-
dos vy ferias, al igual que los estableci-
mientos comerciales, por ejemplo: las
tiendas departamentales y los cen-
tros comerciales, si bien sus l6gicas de
emplazamiento son distintas como se-
nalan las teorias sobre la localizaciéon
del comercio (Pag. 22), estos estable-
cimientos inciden en la dindmica del
entorno de su lugar de localizacion
y pueden ser atractores e influir en la
apariciobn de comercios y/o servicios.

2.2 PRESENTACION DE ESPACIOS CO-
MERCIALES EN LA CIUDAD DE CUENCA

Para el presente estudio se considerd
a la ciudad de Cuenca, con una po-
blacion de 329.900 habitantes (Censo
Poblacional Ano 2010) y con una exten-
sion de 72.32 km?2.

En este trabajo se identificaron 34 pun-
tos o establecimientos comerciales en

el drea urbana de la ciudad, los cua-
les son mercados, ferias, centros co-
merciales y fiendas departamentales,
existentes hasta el ano 2020. Los mer-
cados v las ferias considerados en el
estudio corresponden a los centros
de abastos de la ciudad de Cuen-
ca administrados por la Direccion de
Mercados y Comercio Autbnomo de
la Municipalidad, y por la Prefectura
del Azuay. Adicionalmente, al estudio
se ha incorporado la Feria Biocentro
Agroecolégico de Cuenca, puesto
que ha estado brindando su servicio
a la ciudadania aproximadamente 20
QaNnos.

Se ha incluido al estudio las tiendas
departamentales que pertenecen a
los grupos econdmicos de las gran-
des cadenas comerciales del pais
que tienen locales en la ciudad de
Cuenca como son: Corporacion Fa-
vorita, Grupo Gerardo Ortiz y Grupo
de Narvdez, a los cuales pertenecen
las marcas Coral Hipermercados, Aki
y la cadena Tig, respectivamente (Re-
vista Lideres, 2014. El Universo, 2019).

Se definen a los centros comerciales
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o plazas comerciales como espacios
edificados donde se localizan varios
comercios independientes y cuentan
con servicios de estancia con orden,
adecentamiento y seguridad. Diferen-
ciadndose de las tiendas departamen-
tales, las cuales pertenecen a una sola
marca, en este caso de supermerca-
dos o hipermercados y no estdn agru-
pados con ofros comercios y/o servi-
cios. Los establecimientos comerciales
en todo el territorio se distribuyen en:
6 mercados, 9 ferias y 12 centros co-
merciales y 7 tiendas departamenta-
les (ver Grdfico 2.1).

Se seleccionaron estos puntos co-
merciales por el impacto que ge-
neran en la ciudad como: la va-
riedad de servicios que brindan, la
masificacion  poblacional, la ofer-
ta y la concentracién comercial.

A continuacidn, se enlistan los estable-
cimientos comerciales identificados:

MERCADOS

-Mercado 3 de Noviembre.
-Mercado 10 de Agosto.
-Mercado 12 de Abril.
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-Mercado 27 de Febrero.

-Mercado El Arenal.

-Mercado 9 de Octubre.

FERIAS

-Plataforma  itinerante  Narancay.

-Plataforma  itinerante  Miraflores.
-Plataforma itinerante Totoracocha.
-Plataforma itinerante Las Orquideas.
-Plataforma itinerante Quinta Chica.
-Plataforma itinerante El  Cebollar.

-Feria Biocentro Agroecolégi-
co de Cuenca (sector El Tiempo).

-Feria agroecoldégica de la Prefec-
tura (sector empresa eléctrica).

-Feria agroecoldégica de la Prefec-
tura (sector ciudadela Kennedy).

CENTROS COMERCIALES
-Supermaxi Don Bosco.
-Plaza de Las Ameéricas.

-Multiplaza Miraflores.

-El Vergel Centro Comercial.
-Super Aki Gonzdlez Sudrez.
-Racar Plaza.

-Mall del Rio.

-Monay Shopping.

-Batdn Shopping.

-Plaza Sur.

-Milenium Plaza.

-Coral Hipermercados de Las Améri-
Cas.

TIENDAS DEPARTAMENTALES

-Gran Aki Arizaga.

-Super AKi Narancay.

-Coral Hipermercados San Blas.
-Coral Hipermercados calle Tarqui.
-Tia Gran Colombia.

-Tia El Arenal.

-Tia Express calle Larga.
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Gréfico 2.1: Localizacion de los establecimientos comerciales en la ciudad de Cuenca.

N
™

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.

)

Vs
@,

\ 23 '&w
v
a

[
) N
s

) \

FS) :

YNNG
Cprsd Vamﬂ#
4 [ ¢~w I (
LK

)
L
% S A®
894
[

\J

N 4
(A DA TS
o

1S
S90S
IS
IS2
Z

Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.




Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

2.3 CONSIDERACIONES DE CARACTER
CONCEPTUAL Y METODOLOGICO

2.3.1 TIPOLOGIAS DE ESTABLECIMIEN-
TOS COMERCIALES

En esta seccién se plantea las tipo-
logias de comercios que incluyen los
establecimientos comerciales como
mercados, ferias, tiendas departamen-
tales y centros comerciales, asi como,
los comercios que se encuenfran en
el entorno de emplazamiento de es-
tos establecimientos; por lo tanto, se
establecen tres clases de tipologias
denominadas: Tipo A, Tipo B y Tipo C.

Tipo A: comprende los grandes esta-
blecimientos comerciales de aprovi-
sionamiento como mercados, ferias,
fiendas departamentales y centros
comerciales. Se plantea a esta tipolo-
gia como los comercios que serian los
potenciales atractores de ofros comer-
cios y servicios en la zona. En el andlisis
posterior se comprobard la influencia
gque tienen o no éstos como atractores.

Tipo B: abarca los comercios Yy/o

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén.

servicios ubicados alrededor de los del
Tipo A, que se replican y son de uUsos
similares a los que se encuentran en
el interior de estos establecimientos.

Tipo C: conforman los comercios
y/0 servicios ubicados en torno a de
los del Tipo A, que son de usos dis-
finfos a los que se encuentran en el
interior de estos establecimientos.

La identificacidon de estas tres tipolo-
gias permite determinar la influencia y
la capacidad de atraccién de los es-
tablecimientos Tipo A en los comercios
y/o servicios tanto de Tipo B como C.

En el andlisis se consideran variables
como:

- El emplazamiento de Ila Tipologia
A.- Ubicaciéon del establecimien-
to comercial de estudio, condicio-
nes y caracteristicas de localizacion.

- Proximidad de los comercios y/o ser-
vicio de Tipo By C a los de Tipo A.- lo-
calizacién y concentracién de estas ti-
pologias cerca de los establecimientos

comerciales, debido a los beneficios
gue encuentran los duenos de estos
locales que les permite mover el ca-
pital invertido en el negocio, ademdas
que el consumidor tiene una mayor
variedad no en un mismo local sino
la oferta presente con varios locales.

2.3.2 AREAS DE INFLUENCIA

De acuerdo a autores como Moreno,
las areas de influencia hacen referencia
al andlisis de la idoneidad de los posi-
bles emplazamientos del comercio y la
delimitacién de su drea de mercado o
ventas (Diez Cornago & Escalona Or-
cao, 2001).

Estos dos andlisis han sido utilizados para
valorar diversas cualidades del empla-
zamiento de un comercio en una gran
superficie como: su accesibilidad, su
volumen de demanda potencial, las
expectativas de gasto suscitadas por
los distinfos segmentos de hogares, o si
reune las condiciones necesarias para
cumplir su funcién y optimizar el rendi-
miento de la empresa o comercio (Diez
Cornago & Escalona Orcoo, 2001).
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La importancia del drea de influencia
resulta evidente, ya que genera a su al-
rededor servicios para la poblacién.

Este trabajo asume la acepcién del
concepto de drea de influencia, para
estudiar las légicas que generan los
centros comerciales y los mercados
en torno a su emplazamiento en distin-
tos sectores de la ciudad de Cuenca.
Dichas dreas de influencia se determi-
nan a partir de un levantamiento de in-
formacion, en el que se identifican los
comercios y/o servicios que se encuen-
tran en torno a los establecimientos co-
merciales, y se extiende hasta donde
los usos sean similares a los que se en-
cuentran en el interior de estos puntos.
Los criterios que establecen el limite del
drea de influencia son la continuidad
y la reduccion brusca en el nUmero de
usos de suelo que rompe la tendencia
qgue se da en las manzanas. Ademds,
en el caso que el establecimiento co-
mercial se localice cerca de una via
principal, se considera su importan-
cia al delimitar las dreas de influencia.

El levantamiento de informacién se ha

redlizado entre los meses de marzo vy
septiembre del ano 2020, dicha infor-
macién conforma la base de datos
empleada en el trabajo de fitulacion.

Es importante mencionar que la ciudad
cursa un estado de emergencia nacio-
nal por el COVID 19.

2.3.2.1 ESQUEMA DE PROCESOS PARA
DETERMINAR LAS AREAS DE INFLUEN-
CIA

En el siguiente esquema se indica el
procedimiento realizado para la deter-
minacién de las dreas de influencia de
los diferentes establecimientos comer-
ciales (ver Grdfico 2.2).
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Grdfico 2.2: Esquema metodoldgico: Determinacion de dreas de influencia.

Fase | Fase 2 Fase 3
: : - Caracterizaciéon de las Tipologias Determinacién de las éreas de
Levantamiento de informacién . : .
comerciales influencia
La recopilacion de los usos de suelo se Tipo A Andiisi -
extiende hasta donde se encuentren Tipo B e 30 'é's es%‘”‘é'%-
comercios y servicios similares a los Tipo C NENEE ©fs LIEnRIRe Qs JEOS:

Andlisis de diversidad de usos.

que se ofertan en el interior de los

mercados, ferias, centros comerciales [l
y tiendas departamentales.
J \
['] |dentificacion de las tipologias al
ededor de los establecimientos
e registran las percepciones y obser comerciales. )
aciones apreciadas en campo. 1
N
! Incorporacion de la informacién
en los SIG.
[ Construccién de la base de datos. ] - )

Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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2.3.3 DENSIDAD DE USOS DE SUELO

La densidad es un concepto que parte
de la fisica y se define como la canti-
dad de materia contenida en un de-
terminado espacio o volumen y puede
obtenerse de las sustancias en sus dis-
tintos estados: sélido, liquido y gaseoso.

La densidad en el urbanismo resulta
de una analogia de la conceptualiza-
cion utilizada en la fisica, infroduciendo
cambios en los dos componentes de la
relacion que se ftoman como base para
el cdiculo. La cantidad de materia es
reemplazada por variables como: el nU-
mero de habitantes, de hogares, de fa-
milias, de viviendas, de equipamientos,
de comercios, de usos de suelo o cual-
quier ofro elemento que permita cuan-
tificar la magnitud o la dimensién de
lo urbano. El segundo factor, volumen,
es sustituido por la superficie (Jiménez,
2015).

Para determinar la densidad se debe
definir claramente el fendmeno de
estudio y cuales con son los resulta-
dos o aspectos que se desea aclarar.

En el presente trabajo se analiza la den-
sidad referida a usos de suelo de co-
mercios y/o servicios emplazados en el
drea de influencia de los establecimien-
tos comerciales de objeto de estudio.
A partir de los datos cuantitativos de
los comercios y/o servicios levantados
en campo y digitalizados en una base
de datos se procede a su identificacion
espacial con el empleo de los SIG (Sis-
tema de Informacion Geogrdfica) y a
sU procesamiento con la herramienta
Kernel Density, que calcula la densidad
por unidad de drea a partir de entida-
des de puntos o polilineas. Los datos
empleados para este andlisis son el nu-
mero de unidades de usos de suelo por
manzana (NUS) y la unidad de superfi-
cie en hectdreas (ha).

Densidad = (numero unidades usos de suelo)
hectdreas

D= NUS
ha

En la herramienta se ingresa la infor-
macidn de cada uno de los estable-
cimientos comerciales de estudio.

Este andlisis permite identificar y vi-
sualizar la concentracion  espacial

de los usos de suelo de comercios y/o
servicios que se localizan en torno a los
establecimientos de estudio y determi-
nar una concentracién alta, media o
baja de estos usos.

2.3.4 DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad hace referencia a una
variedad, por lo que para este estudio
analizaremos la diversidad de activida-
des en relacion a los usos de suelo em-
plazados en torno a los establecimien-
tos comerciales ya identificados en la
ciudad de Cuenca, para determinar la
variedad de actividades por manzanas.

El comportamiento que generan los
usos de suelo y sus dindmicas, se esta-
blecen a partir de la valoracién de la
diversidad, para mostrar su distribucion,
concentracién de actividades y su lo-
calizacion.

En el drea de estudio el andlisis de diver-
sidad se realizé a partir de una sumato-
ria del tipo de usos de suelo por man-
zana, clasificando esta informacion en
seis rangos.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gon
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Considerando que el numero de tipos
de usos de suelo es variado en cada es-
tablecimiento comercial, es necesario
establecer un nUmero de categorias tal
que involucre a todos los establecimien-
tos y facilite su estudio.

Muy diverso: de 26 a 32 fipos de usos
Diverso: entre 21 y 25 tipos de usos

Moderadamente diverso: de 16 a 20
fipos de usos

Medio: entre 11 y 15 tipos de uso.
Regular: de 6 a 10 tipos de uso.
Poco: de 1 a 5 tipos de uso.

2.4 ANALISIS DE LOS ESTABLECIMIEN-
TOS COMERCIALES

A confinuacion se analizardn los esta-
blecimientos comerciales ya mencio-
nados (PAg 36), en los cuales se evi-
denciard su localizacion, horario de
atencion, la concenfracion de usos
de Tipo By C en el drea de influencia,
afluencia de personas, diversidad vy

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén.

densidad de usos de suelo, comercio in-
formal, entre oftros.

Es importante mencionar que la afluen-
cia de personas fue identificada me-
diante la observacioén al momento de
realizar el levantamiento de informa-
cion. Ademds, se evalué a través de
una comparacion entre los mismos es-
tablecimientos distinguiendo tres tipos
de afluencia, las cuales son:

Primer tipo: un nivel de acogida bajo o
un reducido nUmero de usuarios.

Segundo tipo: un nivel de acogida me-
dio, al que se denomind estandar.

Tercer tipo: un alto nivel de acogida de
usuarios © masivo.

a. MERCADO 3 DE NOVIEMBRE

El mercado minorista 3 de Noviembre,
es un equipamiento de abasto, ubicado
en el Centro Histérico de la ciudad de
Cuenca, entre las calles Mariscal Lamar
y Coronel Tdlbot en la parroquiaSan Se-
bastidn. El establecimiento brin da aten-
cién a los consumidores de lunes a do-
mingo con un horario de 8h00 a 18h00.

- AREA DE INFLUENCIA

El mercado posee dos plantas, en la
primera planta se ofertan articulos de
abaceria, hortalizas, legumbres, frutas
y carnes, mientras que en la parte alta
estd el patio de comidas, bazares, ven-
ta de carnes, ldcteos y mariscos. Adicio-
nalmente, en la parte posterior estdn las
bodegas de granos de comerciantes
mayoristas, y los dias jueves y sabados,
se realizan ferias provisionales donde se
ofertan estos productos.

Para determinar el drea de influencia
de este centro de abasto, se conside-
ré del Tipo B los comercios y/o servicios
como fiendas de abarrotes, bazares,
fruterias, carnicerias, venta de granos,
despensas, minimercados, restaurantes,
picanterias y pollerias; que son usos que
se replican alrededor del mercado.

Dentro de esta drea existen usos dife-
rentes a los existentes en el mercado,
denominados Tipo C, los cuales son: far-
macias, almacenes de articulos de de-
coracion, floristerias, productos natura-
les, almacenes de maquinarias textiles y
mdquinas industriales de coser y bordar,
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repuestos y accesorios de automoviles,
ferreterias, almacenes de cortinas, pe-
luquerias, entre otfros (ver Grdfico 2.3).

La presencia de estas dos tipologias
se debe a dos factores: la influencia
del mercado y la ubicacion del mis-
mo; al estar emplazado en el centro
de la ciudad existe ya una gran vo-
riedad de comercios y/o servicios.

Es importante mencionar que en la ciu-
dad se implementd un nuevo sistema
de movilidad y transporte “Tranvia”, y
la zona tuvo una intervencion puesto
que la ruta atfraviesa las calles Mariscal
Lamar, que es la via principal de acce-
so al mercado, y la Gran Colombia, via
posterior.

El impacto de este nuevo sistema se
pudo constatar en campo en el levan-
tamiento de informacién. En la calle
Gran Colombia se evidencid varios lo-
cales desocupados, baja afluencia de
personas entre los dias de lunes a vier-
nes y ausencia de comercio informal.
Mientras que, en las calles Mariscal La-
mar y Coronel Talbot , la afluencia de
personas incrementa y se evidencia

una presencia baja comercio informal. Fotografia 2.1:

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO - .

En el drea de influencia del mercado 3
de Noviembre se identificaron 102 uni-
dades de usos de suelo. La concentro-
cién mds alta se localiza donde se ubica
el mercado, al norte en las manzanas
cuyos frentes dan hacia la calle Maris-
car Lamar, al este hacia la calle Coronel
Talbot y finalmente al oeste hacia la ca-
lle Miguel Vélez (ver Grafico 2.4).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de in-
fluencia es de poco a moderadamen-
te diversa, es decir que existen hasta 20
fipos de usos. Las manzanas que pre-
sentan mayor diversidad se localizan
al oeste, seguido de la manzana en
donde se emplaza el centro de abas-
to con sus manzanas cercanas al norte
y al este. Al sur del establecimiento se
encuenfran las manzanas que poseen
una diversidad entre regular a poco
(ver Grdafico 2.5).
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Grdfico 2.3:
N 5
O e
A "0. “0- e SIMBOLOGIA
Ve N .
o @ Trells - 9 o MAREA DE INFLUENCIA
L} Q. 0
* ~ SDQ +~—
o © o O e, gy, | @ MERCADO 3 DE
o o o a0, NOVIEMBRE
s I
o
9 000 o ;5 ‘e COMERCIOS
- = n
le ® oo o K L ® TPO B
£ 8 O L, ®® ¢ A 3 PO C
9
: o 50 @ .
a ‘ . . n
] o o @ [ n
[} [ ) "
)
- o, @ o -
¥ o © K ® 8 .
L = x
” ([ ) S Gr, N
4 Qn ¢ ]
I .’..‘ e Yombiq o »
OMmas Ren ey o o ® o
don Yoo o %
80/’0 v . ® .0
20, 'S
(te} s ¢.
*
‘7@0 .0 o® 5
i Y @ ¢ S
n Bo/‘ OI@/w ~ . =
1% % e .@ o 0
o 4 S e ke >
N o g 5
>
10) (©)
o}
3
0 37.5 75 150
L I Im

E o
Milio Are Valg

Yessenia Diaz Chaca. — Gabrield GONzales COPON. ¢ 4 ¢ e e e o o o o o o o o o o oo oo oessecocsssssscssssessscssssssscssssesssccsssssscssssssssssses



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Grdfico 2.4: Mapa de concentracién de usos de suelo en el drea de influencia - Mercado 3 de Noviembre.
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Grdfico 2.5: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Mercado 3 de Noviembre.
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b. MERCADO 10 DE AGOSTO, TIA EX-
PRESS CALLE LARGA Y CORAL HIPER-
MERCADOS TARQUI

El Mercado minorista 10 de agosto se
localiza en el Centro Histdrico de la ciu-
dad de Cuenca entre las calles General
Torres y Calle Larga y atiende de lunes a
sdbado de 7h00 a 18h00, y los domingos
de 7h00 a 15h00. Cerca del mismo, se
localizan dos tiendas departamentales,
la primera pertenece a Coral Hipermer-
cados que funciona de lunes a domin-
go con un horario de ?h00 a 1?2h00 vy
estd ubicada en las calles Tarqui y Pre-
sidente Cérdova; vy, la segunda tienda
departamental es Tia Express, que se lo-
caliza en la calle larga al frente del es-
tablecimiento de abasto y cuenta con
un horario de atencidén al publico de lu-
nes a sabado de 8n00 a 20n30 vy los dias
domingos de 8h30 a 20h00. Estos tres es-
tablecimientos se encuentran en la en
la parroquia San Sebastidn. Al estar cer-
ca, estos establecimientos comerciales
generan una gran drea de influencia,
por lo tanto, su andlisis es en conjunto.

- AREA DE INFLIENCIA

Con respecto al mercado, este posee

una capacidad de 635 puestos dis-
tribuidos en dos plantas. En la planta
baja estdn ubicados los espacios de
carnes, mariscos, frutas y tiendas de
abarrotes, y en la planta alta se en-
cuenfran los puestos de hortalizas,
comida, refrescos, granos y bazares.

Este centfro de abasto genera una acti-
vidad comercial tanto formal como in-
formal a sus alrededores, y el espacio se
encuentre saturado, tanto calles como
aceras.

La tienda departamental Coral Hiper-
mercados ofrece diversas lineas de pro-
ductos. Entfre ellos se puede encontrar:
alimentos, cristaleria, papeleria, articu-
los de fiestas, productos de cuidado
personal, juguetes, pldsticos, entre otros.

Esta tienda es una de las mds peque-
nas del Grupo Gerardo Ortiz, por lo que
no existe una variedad de productos en
comparacion con los otros estableci-
mientos de la cadena..

En cuanto ala tienda departamental Tia
Express, ofrece productos como ropa,
zapatos, arficulos del hogar, papeleria,
jugueteria y productos alimenticios y de

cuidado personal.

Estos establecimientos comerciales pre-
senfan a su alrededor una alta activi-
dad comercial debido a su ubicacion,
puesto que se encuentran localizados
en vias principales del centro de la ciu-
dad; lo cual influye tanto en la concen-
tracion de usos como en la demarcao-
ciéon de la extension de los mismos.

Se consideran los usos de Tipo B a las
tiendas de abarrotes, bazares, pape-
lerias, fruterias, venta de granos secos,
despensas, abacerias, carnicerias, al-
macenes de articulos para fiestas, pro-
ductos naturales, almacenes de insu-
Mos agropecuarios y agroquimicos,
restaurantes, picanterias y pollerias. Los
de Tipo C constituyen los almacenes de
textiles, almacenes de pldstico, alma-
cenes de repuestos y accesorios auto-
motrices, ferreterias, sastrerias y talleres
de costura, bordados o similares (ver
Grdfico 2.6).

El drea de influencia estd delimitada all
norte por la calle Simdn Bolivar, al sur por
la calle Larga, al oeste por la calle Juan
Montalvo y al este por la calle Benigno
Malo. Esta Ultima via es de gran impor-

A~ CAabhri
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tancia porque conecta dos zonas de
la ciudad, el casco histérico y El Ejido.
También concentra varios comercios
y/0 servicios que intervienen en el drea
de influencia (ver Grdfico 2.6).

La presencia de las Tipologia B y C se
extiende y cenftraliza a lo largo de las
calles: Tarqui, Larga y General Torres
(ver Grafico 2.6).

En relacién al comercio informal, se lo-
caliza en las inmediaciones del mercao-
do en las calles General Torres y Juan
Jaramillo, donde se encuentra un ingre-
so lateral al establecimiento, y venden
principalmente productos alimenticios
como frutas y verduras. En cuanto a la
afluencia de personas en el centro de
abasto es alta y en las tiendas departo-
mentales es media (ver Grdfico 2.6).

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del mercado
10 de Agosto y las tiendas departamen-
tales Coral Hipermercados Tarqui y Tia
Express se identifican 177 usos de suelo.
La concentracidn mds alta se localiza

al sur, en la manzana siguiente al centro
de abasto, cuyos frentes dan hacia las
calles Juan Jaramillo y General Torres. A
los lados norte y oeste de los estableci-
mientos la concentracion es de media
a baja por ala disminucién de unidades
de usos de suelo, por el contrario del
lado este, que posee una densidad de
media a alta (ver Grdfico 2.7).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto ala diversidad de usos, se pre-
sentan valores de 1 a 20 tipos de usos,
es decir, posee una diversidad que va
de poco a moderadamente diversa. La
mayor concentracion de usos estd en la
parte sureste, donde se ubica el merca-
do; al oeste, en la manzana del Coral
Hipermercados y en la manzana que se
localiza al frente (ver Grdfico 2.8).

Fotografia 2.2:
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Grdfico 2.8: Mapa de diversidac
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c. MERCADO 12 ABRIL

El Mercado minorista 12 de Abril estd
ubicado en las calles Padre Monroy vy
Clemente Yerobi, cerca al centro de la
ciudad, en la parroquia Canaribamba.
El equipamiento brinda atencidn los sie-
te dias de la semana en un horario de
8h00 a 18h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Este establecimiento cuenta con 562
puestos de expendio, de los cuales 466
se encuentran al interior distribuidos en
dos plantas y 96 al exterior. En la planta
baja se ubican los sitios de las verduras,
frutas, hierbas, granos, mariscos, cdrni-
cos, tercenas, abacerias, artesanias,
dulces, productos desechables, pelu-
querias, duplicado de llaves y talleres
de reparacién de radio, television, com-
putadoras, celulares y electrodomésti-
cos. En la planta alta estd el patio de
comidas, los puestos de ldcteos, huevos
y almacenes de ropa y calzado (Diario
El Telégrafo, 2017). Estos comercios y ser-
vicios pertenecen al grupo catalogado
como Tipo B.

En la tipologia C se encuentran las far-
macias, papelerias, heladerias, alma-
cenes de electrodomésticos, almace-
nes de pldsticos, productos naturales,
almacenes de insumos agropecuarios
y agroquimicos, mecdnicas automotri-
ces, fabricacidon de muebles y acceso-
rios principalmente metdlicos.

Este centro de abasto estd localizado
en un drea donde prima el uso residen-
cial; y, en el momento de realizar el le-
vantamiento, se observd una afluencia
media de personas acudiendo al esta-
blecimiento, esto se establecid en com-
paracion del Mercado 3 de Noviembre
(Pag. 42) y el Mercado 9 de Octubre
(PAg 68), el cual se mostrard mds ade-
lante.

Comparado el nUmero de usos de Tipo
B con el de Tipo C en el drea de influen-
cia se evidencia que el primero fiene
mds representacion. La presencia de la
tipologia B se identifica en las vias que
rodean al mercado, principalmente en
la Av. Guapondelig, que por ser una
via principal dinamiza los usos de suelo.
Del mismo modo, su drea de influencia

Fotografia 2.3:
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estd delimitada por las vias principales
que son: al norte la Av. Juan José Flores,
al sur Av. Paseo de los Canaris, al este
la calle Jacinto Jijén y al oeste la calle
José Maria Velazco lbarra (ver Grafico
2.9).

En cuanto al comercio informal, se lo-
caliza en la Av Guapondelig y calle Eloy
Alfaro, en donde se pudo observar ven-
tas de todo tipo como frutas, verduras y
articulos para el hogar, ademds de ser-
vicios de limpieza de automodviles (ver
Grdfico 2.9).

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del mercado 12
de Abril se registra un total de 89 unida-
des de usos de suelo.

La mayor concentracion se localiza cer-
ca del centro de abasto, con una densi-
dad de media a alta (ver Grdfico 2.10).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de in-
fluencia presenta bajos valores, de 1 a

............................................................................... « Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén.

10 tipos, exceptuando la manzana que
se localiza al oeste del establecimiento,
que posee de 10 a 20 tipos (ver Grafico
2.11).

Fotografia 2.4:
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Gréfico 2.10: Mapa de concentracién de usos de suelo en el drea de influencia - Mercado 12 de Abril.
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Grdfico 2.11: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Mercado 12 de Abril.
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d. MERCADO 27 DE FEBRERO.

El Mercado minorista 27 de Febrero, es
un equipamiento de abastecimiento ur-
bano menor que se ubica en las calles
Adolfo Torres y Francisco Carrasco, al sur
de la ciudad de Cuenca en la parro-
quia Huayna-Cdapac. Funciona de lunes
a domingo con un horario de atencién
de 8h00 a 18h00.

- AREA DE INFLUENCIA

En este mercado se expenden produc-
tos alimenticios y comida preparada,
ropa, pldsticos, productos agropecua-
rios y agroquimicos, asi mismo, existen
locales comerciales como ferreterias,
papelerias, peluquerias y cabinas tele-
fonicas. El drea de influencia estd de-
marcada por la extensidn de los comer-
cios y/o servicios mencionados que se
replican alrededor del mercado, en-
tendidos estos como comercios de Tipo
B.

En el drea de influencia quedan com-
prendidos usos diferentes a los que exis-
tenenelmercado, denominadosTipo C,

entre estos: almacenes de electrodo-
mésticos, mecdnicas automotrices, es-
tablecimientos educativos y de salud,
consultorios médicos vy juridicos, farma-
cias y lavanderias.

La presencia de la tipologia B es prin-
cipalmente en las vias que rodean al
mercado. Estos usos se extienden hacia
el lado este hasta la calle Roberto Cres-
po Toral y al sur hasta la Avenida 27 de
Febrero, pero se aprecia cOmo van de-
creciendo a medida que se aproximan
al limite. En el caso del borde norte, la
Avenida 10 de Agosto juega un papel
importante en la demarcacion de este
limite puesto que es claro como los usos
desaparecen en el cruce de la viq,
también, al lado oeste porque los usos
solo se extienden hasta la calle Adolfo
Torres, que es contigua al mercado (ver
Grafico 2.12). Hacia el lado noreste se
aprecia el mayor nUmero de comercios
Tipo C, ubicados a lo largo de la Ave-
nida 10 de Agosto, mientras que en las
contiglidades del mercado estos usos
son reducidos.

En relacion al comercio informal, estos

se localizan en las inmediaciones del
equipamiento, sobre todo en la calle
Antonio Ramirez y venden productos
alimenticios como frutas, verduras vy
cdrnicos. Adicionalmente, mediante la
observacion se pudo evidenciar que la
afluencia de personas que posee el es-
tablecimiento es media, ya que la zona
donde se localiza el mercado es un sec-
tor residencial y se refleja en cémo los
usos de suelo relacionados a comercios
y/0 servicios se intensifican al aproximar-
se al mercado, y a medida que se aleja
disminuyen notoriamente hasta deso-
parecer, por lo que el drea de influencia
no es muy extensa (ver Grafico 2.12).

Cabe destacar que la Avenida 10 de
Agosto es un factor importante en la
influencia y dindmica de usos de suelo,
porque como se aprecia tanto la tipolo-
gia B como la C, se ubican significativa-
mente a lo largo de esta via.

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del Mercado
27 de Febrero se identifican 114 usos
de suelo. La concentracidon mads alta se

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén
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localiza al norte en las manzanas cuyos Fotografia 2.5:
frentes dan hacia la Av. 10 de Agosto. A i
los lados sur, este y oeste del estableci-
miento, la concentracién es de media
a baja por la disminucién de unidades
de usos de suelo (ver Grdfico con 2.13).

- DIVERSIDAD DE SUSOS DE SUELO

En cuanto a la diversidad de usos de
suelo alrededor de este equipamiento
las zonas con mayor diversidad coinci-
den en su localizacién en las manzanas
cercanas ala Av. 10 de Agosto. Sin em-
bargo, la diversidad presente en el drea
de influencia tiende de moderadamen- (i :
te diverso a bajo, lo que implica que no — _-—_,._ n
hay una significativa presencia de dife- ‘ L oontfe
rentes usos de suelo, su rango por man-
zana es de entre 1y 20 tipos (ver Grdfico
14).
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Grdfico 2.13: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Mercado 27 de Febrero.
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e. MERCADO EL  ARENAL, TIA EL ARE-
NAL Y CENTRO COMERCIAL BATAN
SHOPPING.

El Arenal es el mercado mayorista de
la ciudad de Cuenca, el cual posee un
centro comercial. El Mercado se locali-
za en la Avenida de Las Américas y ca-
lle Eduardo Arias, y funciona de lunes a
domingo de 7h30 a 17h00; ademds, los
dias miércoles existe una feria de ropay
calzado. Junto a este equipamiento se
localiza la tienda departamental Tia, la
misma que funciona de lunes a domin-
go con un horario de atencién de 8h30
a 20n30. Adicionalmente, el centro co-
mercial Batdn Shopping, se encuentra
en la Av. Remigio Crespo y calle Santa
Cruz y opera de domingo a jueves de
10n00 a 20h00, y de viernes a sdbado
de 10h00 a 21h00. Estos comercios se lo-
calizan al ceste de la ciudad de Cuen-
ca en la parroquia El Batdn, y para este
estudio se los analizd en conjunto, ya
que por su cercania configuran una
gran drea de influencia.

- AREA DE INFLUENCIA

En el drea de influencia se comer-

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon.

cializan productos alimenticios, ropa,
calzado, articulos para el hogar, mue-
bles, electrodomésticos, insumos agro-
pecuarios y agroguimicos. Ademds,
se ofrecen servicios personales como
salones de belleza, cabinas telefoni-
cas, servicios financieros como cajeros
automdaticos y cooperativas, y servi-
cios alimenticios como restaurantes vy
picanterias. Todos los comercios simila-
res que se ubican en el entorno de los
equipamientos corresponden al Tipo B.

Los comercios y/o servicios de Tipo C
gue se encuentran en el drea de in-
fluencia son almacenes de accesorios
automotrices, locales de materiales
de construccién y accesorios, talleres
de reparacién de equipos eléctricos
y electréonicos, mecdnicas y lavado-
ras de autos, servicios médicos, equi-
pamientos educativos y recreativos.

Los comercios Tipo B se concentran
principaimente en la calle Roberto
Crespo Toral, siendo esta el acceso
posterior al mercado. Hacia el lado
norte de este equipamiento existe un
representativo niUmero de comercios

Fotografia 2.6:
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de este tipo, y se evidencia que estos
establecimientos comerciales tienden a
localizarse en los frentes de las vias de
mayor transito como la Av. General Es-
candoén y Av. Carlos Arizaga Vega (ver
Grdfico 2.15).

En el caso del Batdn Shopping los co-
mercios Tipo B no se localizan de mane-
ra significativa alrededor de este equi-
pamiento, como ocurre en el mercado;
estos comercios se encuentran dispersos
hacia el lado este, es decir, hacia la Av.
Unidad Nacional, la cual delimita el drea
de influencia de estos equipamientos.

Respecto a los comercios y/o servicios
de Tipo C, estos se ubican en gran can-
tidad hacia el lado este, a lo largo de
las avenidas Las Américas, Amazonas y
Remigio Crespo. Del mismo modo, en-
torno al Batdn Shopping existen mds
comercios de esta tipologia (ver Grdfi-
co 2.15).

El comercio informal se ubica principal-
mente en la parte posterior del merca-
do, en la calle Roberto Crespo Toral y
al frente en la Av. Las Américas; y en
cuanto a la afluencia de personas, por

medio de la observacion que se realizé
en el levantamiento de informacién, se
puede decir que en el mercado es alta
y en los establecimientos comerciales
Tia y Batdn Shopping es media (ver Gra-
fico 2.15).

Tanto los comercios de Tipo B como C
se situan en su mayoria en las avenidas
principales y de trdnsito; por lo contra-
rio de las vias secundarias, ya que el
nuUmero de usos comerciales es bajo
y mads disperso, predominando el uso
residencial, sobre todo al lado este.

Si bien se menciond que, por la cer-
cania entre estos establecimientos co-
merciales, el drea de influencia eng-
loba a los tres establecimientos, se
evidencia una disminucion de las dos
tipologias hacia el lado este, por tal ro-
zon, este limite no se extiende en lon-
gitud como sucede en el lado oeste.

En el drea de influencia se localiza el
Centro de Atencion Integral a ado-
lescentes infractores, la Estacidon de
Transferencia El Arenal y Comercial Val-
verde, el mismo que oferta productos
similares a la tienda departamental.

Fotografia 2.7:
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- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto ala densidad de usos de sue-
lo en el drea de influencia del Mercado
El Arenal, la tienda departamental Tia
y el centro comercial Batdn Shopping,
se registran 1051 unidades de uso de
suelo. La mayor concentracion se evi-
dencia en las manzanas ubicadas en la
intersecciéon de las Avenidas General Es-
candon y de Las Américas. Otras fuertes
concentraciones se aprecian al frente
del establecimiento de abasto y la tien-
da departamental, enlas vias Av. de Las
Ameéricas y Amazonas y en la parte pos-
teriordelmercado enlaRoberto Crespo.

Alrededor del Centro Comercial Batdn
Shopping la concentracién de usos de
suelo disminuye considerablemente en
relacion al mercado, tendiendo de me-
dio a bagjo.

Se evidencia también, como la con-
centracidon de usos se localizan esen-
cialmente en las manzanas con frentes
a vias principales (ver Grdfico 2.16).

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capodn.

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia se identifican
dos manzanas de gran diversidad de
usos, la primera se localiza en la Av. De
Las Américas y calle El Batdn con 31 ti-
pos de usos, Yy la segunda en la Av. Las
Américas y Amazonas con 27 tipos de
USOos.

Las manzanas que presentan un rango
moderadamente diverso con tipos de
uso entre 16y 20, se ubican en: el ingre-
so posterior del mercado en las calles
Roberto Crespo y General Escando, y
en la Av. De Las Américas y Av. Remigio
Crespo.

En el entorno del centro comercial la
diversidad tiende de media a baja, lo
que significa manzanas de entre 1 fipo
y 15 tipos de uso, sin embargo, alrede-
dor del mercado y de la tienda depar-
tamental la diversidad de usos es mds
amplia contando con valores entre 1
tipo y 31 tipos, lo que significa el doble
que el Batdn Shopping. Finalmente, se
observa que las manzanas con mayor
diversidad se localizan contiguas a vias

principales, y las que se encuentra en
vias secundarias, disminuye su diversi-
dad obteniendo un rango de diversi-
dad enfre regular y poco, es decir, un
rango de 1 tipo a 10 fipos de usos (ver
Grdfico 2.17).
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Grdfico 2.16: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Mercado El Arenal, Tia El Arenal, Centro Comercial Batdn Shopping.
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Grdfico 2.17:
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f. MERCADO 9 DE OCTUBRE, TIA GRAN
COLOMBIA Y CORAL HIPERMERCADO
SAN BLAS

El Mercado minorista 9 de Octubre estd
ubicado en el centro histérico de la ciu-
dad, entre las calles Mariscal Lamar y
Hermano Miguel y cuenta con un ho-
rario de atencién de 8h00 a 19h00 de
lunes a domingo. Cerca del mismo, se
localizan dos tiendas deparfamentales:
la primera es Coral Hipermercado San
Blas, ubicada en la calle Mariscal Su-
cre y Av. Huayna-Cdpac con atenciéon
al cliente de lunes a viernes de 9h00 a
20n00 y sdbados y domingos de 10h00
a 21h00; la segunda es la tienda de-
partamental Tia, ubicada entre las ca-
lles Gran Colombia y Presidente Borrero
atendiendo de lunes a domingo en un
horario de 8h00 a 21h00. Estos equipa-
mientos se emplazan en la parroquia
San Blas y se considera estudiarlos en
conjunto por su cercania.

- AREA DE INFLUENCIA

En el Mercado 9 de Octubre se expen-
den productos alimenticios como frutas,
verduras, granos, cdrnicos y comida

m Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn

preparada.

La tienda departamental Coral Hiper-
mercado ofrece una amplia variedad
de productos comoropa, zapatos, mue-
bles, equipos electrénicos, linea blanca,
productos de cuidado personal, articu-
los del hogar, ferreteria, accesorios para
autos, papeleria, jugueteria, productos
alimenticios y cajeros automaticos.

Con respecto a la tienda departamen-
tal Tia, ofrece productos como ropaq, zo-
patos, productos de cuidado personal,
articulos del hogar, papeleria, juguete-
ria y productos alimenticios.

Los comercios y/o servicios Tipo B que se
encuentran en el drea de influencia son:
fruterias, tiendas de abarrotes, abace-
rias, farmacias, bazares, papelerias, mini
mercados, supermercados, almacenes
de pldsticos, almacenes de productos
desechables de pldstico, confiterias,
almacenes de insumos agropecuarios
y agroquimicos, productos naturales,
ropa y calzado. Adicionalmente, se en-
cuentran los locales de servicios alimen-
ticios como restaurantes y picanterias.

En cuanto a los comercios y/o servicios
de Tipo C que se localizan en el drea de
influencia estdn los talleres de repara-
cidbnde equiposeléctricosy electrénicos,
mecdnicas y lavadoras de autos, pelu-
querias, O6pticas, cabinas telefénicas
e internet, joyerias, servicios de hospe-
daje, servicios médicos, equipamientos
educativos y recreativos, y servicios fi-
nancieros como cooperativasy bancos.

La presencia del mercado ha genera-
do la localizacion de usos de suelo en
las construcciones circundantes como
tiendas de abarrotes, bodegas, aba-
cerias, consignaciones, entre otros,
afrmando una concentracion de la
actividad comercial del expendio de
productos alimenticios en el sector.

En esta zona se aprecia la notable ma-
sificacion poblacional, ya que se en-
cuentra en un punto estratégico de
la ciudad, por lo que en el mercado
se puede decir que existe una gran
afluencia de personas. Por el contra-
rio, en el levantamiento se observd que
las tiendas Tia y Coral San Blas poseen
una afluencia de personas media, en
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comparacion al mercado.

Es importante mencionar que, a com-
paracion del mercado 3 de Noviem-
bre, el centro de abasto y la tienda
departamental Tia, también tuvieron
una intervencién por el nuevo siste-
ma de fransporte tranviario, el cual no
generd el mismo impacto, ya que se
puede observar una clara actividad
comercial, ventas formales e informao-
les y afluencia de consumidores en
cualquier horario y dia de la semana.

Para delimitar el drea de influencia de
este establecimiento se consideran dos
aspectos: la localizacion de las tipolo-
gias de tipo B y la vialidad. Al lado nor-
te se delimita por la calle Pio Bravo, al
sur por la Honorato Vdazquez y al oeste
por la calle Luis Cordero. En el caso del
lado oeste, el cual estd limitado por la
Av. Huayna Cdapac, que es una via prin-
cipal y genera sus propias dindmicas de
usos de suelo (ver Grdfico 2.18). Es im-
portante mencionar que la tienda de-
partamental Tia se localiza al limite del
drea de influencia, ya que, los comercio
de Tipo C aumentan hacia esa zona,

encontrando  principalmente  joye-
rias, tiendas de electronica, equipa-
mientos como la Fiscalia Provincial del
Azuay y establecimientos financieros.

El comercio informal en esta zona estd
ubicado en la plaza del mercado y se
puede encontrar una variedad de ven-
tas ambulantes que ofrecen alimentos,
articulos de aseo personal, ropa, zapa-
tos, entre ofros. Adicionalmente, entre
las calles Mariano Cueva y Vega Munoz
se evidencia una alta presencia de este
tipo de comercio en los portales de las
viviendas y en las vias, lo cual genera
una alta congestion vehicular (Grdafico
2.18).

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del Mercado 9
de Octubre y las tiendas departamen-
tales Coral Hipermercados San Blas vy
Tia, se registran 1644 unidades de uso
de suelo. La mayor concentracion se
evidencia en las manzanas cercanas al
centro de abasto.

Alrededor de las tiendas departamen-

tales la concentracion de usos de sue-
lo disminuye, en relacién al mercado,
por lo que tiende a ser una densidad de
media a baja (ver Grdfico 2.19).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En cuanto ala diversidad, el drea de es-
tudio presenta valores altos de diversi-
dad que van desde 1 tfipo a 30 fipos de
usos, lo que implica que hay una signi-
ficativa presencia de variedad de usos
de suelo (ver Grdfico 2.20).
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Grdfico 2.20:
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g. PLATAFORMA ITINERANTE NARAN-
CAY Y SUPER AKI NARANCAY

La Plataforma Itinerante Narancay es
una feria ubicada en las calles El Cha-
rango y Beethoven, que se desarrolla
los dias miércoles, sdbados y domingos
de 7h00 a 18nh00. Cercano a ésta se en-
cuentra la tienda departamental Super
Aqui Narancay en la calle Isaac Albeniz
y Av. Las Américas, funciona de lunes a
sdbado de 9h30 a 20h30 y los domingos
de ?h30 a 19h30. Estos establecimientos
se ubican el suroeste de la ciudad de
Cuenca, en la parroquia Yanuncay, Yy
al estar tan cercanos se los analizd en
conjunto.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B incluyen los esta-
blecimientos que comercian productos
alimenticios, articulos de papeleria y
bazar, insumos agropecuarios y agro-
quimicos, también, restaurantes y pi-
canterias.

Los de la fipologia C son los comer-
cios de accesorios automotrices,

materiales y elementos de la construc-
cién, ferreterias, talleres de reparacion
de equipos electréonicos y eléctricos,
cabinas telefénicas, mecdnicas y lava-
doras de autos, consultorios médicos,
consultorios juridicos y farmacias.

Alrededor de la Plataforma Narancay
la presencia de comercios tanto de
Tipo B como C es casi nula, al contrario
del caso del SUper Aki, que en sus cer-
canias se evidencia un gran niUmero de
comercios de ambos tipos, sobre fodo
en la Avenida Las Américas (ver Grafico
2.21).

La parte sur abarca la mayoria de co-
mercios de los dos tipos, en cambio, en
el borde norte del drea de influencia se
notala escasa presencia de estos. Esim-
portante mencionar que el acceso vy la
ubicacién de la feria es muy diferente a
la del SUper Aki, ya que la feria se locali-
za bajo una pendiente pronunciaday la
delimita la ribera del rio Tarqui, a lo con-
trario de la tienda departamental, que
se emplaza junto a una de las vias de
conexién mdsimportantes de la ciudad.

Fotografia 2.8:

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.
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El comercio informal se localiza evi-
dentemente en la Avenida de Las
Ameéricas por la actividad presen-
te en la via, causando aglome-
raciones en el frdfico vehicular.

En cuanto a la afluencia de personas,
se pudo determinar mediante la obser-
vacioéon, que en la Plataforma Narancay
la afluencia es baja y en el SUper Aki es
media, ya que estos dos establecimien-
tos abastecen principalmente al sector
en donde se emplazan; esto se determi-
nd por medio de encuestas realizadas
a 15 personas con respecto a la ubica-
cién de domicilio, y la mayoria respon-
dieron que vivian en el sector.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia se ha registra-
do 91 unidades de uso de suelo, la zona
con mayor densidad de usos estd al
lado oeste donde se emplaza el Super
Akiy en la Av. Las Américas. Alrededor
de la plataforma la concentracién de
usos es de baja a nula lo que significa
que las unidades son muy bajas y que
en ciertas manzanas no hay usos (ver
Grafico 2.22).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de in-
fluencia es de media a poco, es decir,
qgue no hay mds de 15 tipos de usos. Las
manzanas que presentan mayor diver-
sidad se localizan al oeste, donde se
emplaza el SUper Aki y tienen frentes a
la Av. Las Américas. En tanto que, las
manzanas que se localizan cerca de
la feria tienen poca diversidad, que
es enfre 1 y 5 tipos (ver Grdfico 2.23).

Fotografia 2.9:

Yessenia Diaz Chaca. - Gabrielad Gonzales CAPON. & v e e o o o e o e oo oo ooeeesoeccesocscssssscssocssses
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e| drea de estudio - Plataforma itinerante Narancay, Super Aki Narancay.

Grdfico 2.23: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de es
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h. PLATAFORMA ITINERANTE MIRAFLO-
RES

La plataforma itinerante Miraflores esta
ubicada en la parroquia El Vecino entre
las calles Del Pasacalle y Luis Alberto Va-
lencia, a una cuadra del Parque Mira-
flores. El normal funcionamiento de esta
plataforma es de viernes a domingo de
10h00 a 20n00. Sin embargo, su apertu-
ra actual es de miércoles y sbados de
7am a 12 pm, debido a la emergencia
nacional.

Esta feria no cuenta con infraestructura
propia, por lo que los dias de feria los
comerciantes la adecuan con carpas
para vender sus productos como frutas,
hortalizas, tubérculos, ovoproductos,
|&dcteos, carnes, entre otros.

Los comercios Tipo B estdn conformados
por comercios de aprovisionamiento de
productos alimenticios como tiendas de
abarrote, abacerias, fruterias carnice-
rias, mini mercados y establecimientos
de venta de comida como picanterias,
pollerias, pizzerias y restaurantes.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon.

En cambio, los comercios de Tipo C in-
cluyen farmacias, papelerias, ferreterias,
salones de belleza, cabinas telefénicas,
talleres de reparacidon de electrodo-
mésticos, mecdnicas y lavanderias de
autos, talleres de soldaduras, almace-
nes de ropa, almacenes de accesorios
automotrices, talleres de soldadura y al-
macenes de pintura, lacas, barnices, y
disolventes.

El nUmero de comercios tipo C es redu-
cido por lo tanto el predominio de la
tipologia B es evidente en el drea de in-
fluencia, no obstante, estos se encuen-
tran dispersos.

A pesar de la diversidad de productos
alimenticios que se expenden en este
establecimiento y sus precios asequi-
bles, no es un punto dinamizador de
usos de suelo, ya que la afluencia de
personas que posee es baja y abastece
Unicamente a las personas del sector,
esta informacion se obtuvo mediante
una encuesta que se realizdé a 10 perso-
nas, las cuales respondieron que sus do-
micilios se encontraban cerca del lugar.

Su drea de influencia estd delimita-

da principalmente por la Av. de Las
Américas, la cual es una via principal
que concentra una diversidad de usos
de suelo a lo largo de su extension. Este
es un claro ejemplo de cémo las vias
principales atraen comercios en los
predios que se localizan al frente de las
vias. Por lo tanto, en el drea de influen-
cia de este establecimiento, se puede
evidenciar que hay usos en el frente de
la via, pero no en la parte posterior, ya
qgue es una zona residencial por lo que
genera la delimitaciéon de la misma (ver
Grdfico 2.24).

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia se registra un to-
tal de 76 unidades de usos de suelo. Las
manzanas que presentan mayor densi-
dad sonlas que se localizan con frente a
la Avenida de las Américas y al suroeste
del establecimiento; por lo que se pue-
de evidenciar que en las contigUidades
de la plataforma la concentracion de
usos es media (ver Grdfico 2.25).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto a la diversidad de usos, el
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drea de estudio presenta un bajo valor Fotografia 2.10: Plataforma lfinerante Miraflore
entre 1 y 5 tipos. Sin embargo, existen
dos manzanas con una diversidad me-
dia, de 10 a 15 tipos (ver Grdfico 2.26).

F

Fuente: Grupo de Te

............................................................................... « Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capédn.



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Grdfico 2.24:
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Grdfico 2.25: Mapa de concentracién de usos de suelo en el drea de influencia - Plataforma itinerante Miraflores.
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Grdfico 2.26: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Plataforma itinerante Miraflores.
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i. PLATAFORMA ITINERANTE TOTORA-
COCHA

La Plataforma ltinerante Totoracocha se
localiza en las calles Saraurco y Buerdn
al noreste de la ciudad de Cuenca en
la parroquia Totoracocha, y funciona
los dias viernes con un horario de 7h00
a 17h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Entre los comercios Tipo B se encuen-
tran las tiendas de abarrote, abacerias,
fruterias, carnicerias, picanterias y res-
taurantes.

Los comercios Tipo C incluyen farma-
cias, papelerias, ferreterias, salones de
belleza, cabinas telefénicas, talleres de
reparacion de electrodomésticos, me-
cdnicas y lavadoras de autos, consulto-
rio médicos v juridicos, talleres de solda-
duras, almacenes de ropa y almacenes
de accesorios automotrices.

En las inmediaciones de la feria la pre-
sencia de comercios Tipo B es menor
que la de Tipo C. La mayoria se localizan

en la Calle Saraurco y la Avenida Hurta-
do de Mendoza, en donde la tipologia
C es superior.

El comercio informal en esta plataforma
es muy reducido y solo se presenta a su
alrededor los dias de funcionamiento.
De igual maneraq, la afluencia de perso-
nas es baja en comparacién a otros es-
tablecimientos, ya que la feria itinerante
abastece principalmente al sector en
donde se emplaza. Esto se pudo dedu-
cir realizando una entrevista a 10 usuo-
rios, los cuales afirmaron que su domici-
lio se encontraba alrededor de la feria.

Sibien se observa un nUmero considera-
ble de comercios tanto de Tipo B como
C en el drea deinfluencia de la platafor-
ma, no es Unicamente por la incidencia
deella, sino, porla presencia de vias prin-
cipales, que generan también flujos y di-
ndmicas comerciales (ver Grdfico 2.27).

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia se registra un
total de 123 unidades de usos de sue-
lo. Al noreste se ubica la zona de mayor

densidad, que se localiza cerca ala Av.
Hurtado de Mendoza. Hacia los lados
oeste y sur la concentracion de usos es
media y al suroeste baja. Se evidencia
también que en las contigUidades de la
plataforma la concentracién de usos es
baja (ver Grafico 2.28).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto a la diversidad de usos, a pe-
sar de existir dos manzanas de diver-
sidad media a alta, la una ubicada al
norte con frente a la Av. Hurtado de
Mendoza con 23 tipos y la otra al sur en
la calle Buerdn con 11; la mayoria de
manzanas en el drea de influencia pre-
senta un grado de diversidad de regular
a poco, es decir, posee entre 1y 10 tipos
de usos (ver Grdfico 2.29).

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn
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Grdfico 2.27:
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Gréfico 2.28: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia
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Plataforma itinerante Totoracocha.
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Grdfico 2.29: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Plataforma itinerante Totoracocha.
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j. PLATAFORMA ITINERANTE LAS ORQUI-
DEAS

La Plataforma itinerante de las Orqui-
deas estd ubicada al noreste de la
ciudad de Cuenca en la parroquia
Hermano Miguel, en la calle San Sil-
vestre. Este recinto ferial funciona
los dias miércoles de 7h00 a 17h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Esta plataforma abastece principalmen-
te alos ciudadanos del sector, evitando
que recorran grandes desplazamientos
para adquirir productos alimenticios y
a precios moderados. Para determinar
esta informacién se realizd una entre-
vista a 7 personas, las cuales fodas res-
pondieron que sus viviendas se locali-
zaban en el sector de la plataforma.

En este andlisis se consideran comer-
cios de Tipo B las tiendas de abarro-
tes, abacerias, fruterias y los locao-
les de venta de comida preparada
como restaurantes 'y picanterias.

En el del drea de influencia quedan

comprendidos usos de Tipo C como:
farmacias, bazares, papelerias, pana-
derias, ferreterias y peluguerias.

El nUmero de comercios de Tipo By C
es escaso en el drea de influencia y se
encuentran dispersos en el territorio. Se
resalta que en las inmediaciones de la
feria predomina la tipologia C (ver Grda-
fico 2.30).

Considerando el nUmero de usos y su lo-
calizaciéon se puede senalar que la plo-
taforma genera poca dindmica en su
entorno. Ademdads, el comercio informal
se presenta solo los dias de feria.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia de la platafor-
ma itinerante se registra un total de 48
unidades de usos de suelo y se conside-
rada como una densidad baja. La mao-
yor concentraciéon se evidencia hacia
el norte y este (ver Grdfico 2.31).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de

ifluencia es homogénea entre las
manzanas, los valores estdn entre
1 y 10 fipos de usos. Sin embargo,
este rango de diversidad se lo con-
sidera como bajo (ver Grdfico 2.32).

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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Grdfico 2.31: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Plata

J

aforma itinerante Las Orquideas.
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Grdfico 2.32: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Plataforma itinerante Las Orquideas.
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k. PLATAFORMA ITINERANTE QUINTA
CHICA

La Plataforma ltinerante Quinta Chica
alberga 30 comerciantes, y se ubica en
la calle Las Chorreras al este de la ciu-
dad de Cuenca, en la parroquia Mao-
chdngara, la cual brinda atencion los
dias lunes de 9h00 a 17h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B abarcan las fien-
das de abarrotes y picanterias. Los de
Tipo C: talleres de reparacion de equi-
pos eléctricos y electréonicos, mecdni-
cas automotrices y estacionamientos.

Es evidente el escaso numero vy la dis-
persidon de los comercios Tipo By C en
el area.

El comercio informal se ubica Unicao-
mente en la calle Las Chorreras el dia
de la feria, con una presencia muy
baja. Adicionalmente, la afluencia de
personas es muy baja, y una de las razo-
nes es porque el establecimiento abas-
tece principalmente al sector donde se

emplaza. Esta informacion se establecid
mediante una enfrevista a 5 personas,
las cuales afirmaron tener su residencia
cerca de la plataforma (ver Grdfico
2.33).

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia de la feria se re-
gistran un total de 17 unidades de usos
de suelo. La mayor concentracién es
hacia la zona norte y en las zonas cer-
canas a la plataforma la densidad es
de media a baja (ver Grdafico 2.34).

-DIVERSIDAD DE SUSOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de in-
fluencia es homogénea lo que implica
un bajo rango que oscila enfre 1y 5 ti-
pos de usos por manzana; por lo tanto,
carece de diversidad (ver Grdfico 2.35).
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Grdfico 2.33:
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Grdfico 2.34:
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Plataforma itinerante Quinta Chica.

Grdfico 2.35: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio
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Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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|. PLATAFORMA ITINERANTE ElI CEBO-
LLAR

La Plataforma itinerante El Cebollar estd
ubicada en la Av. Abelardo J. Andrade,
al noroeste de la ciudad de Cuenca en
la parroquia San Sebastidn, y funciona
los dias miércoles y sadbados de 7h00 a
16h00.

- AREA DE INFLUENCIA

En esta feria itinerante se expenden
frutas, tubérculos, hortalizas, cdrnicos
y comida preparada. Como en esta-
blecimientos similares esta plataforma
también abastece esencialmente a los
moradores del sector, se realizd una en-
trevista a 10 usuarios y 9 respondieron
que vivian por el sector de la platafor-
ma.

Los usos de Tipo C comprenden: far-
macias, bazares, papelerias, panade-
rias, heladerias, almacenes de ropa
confeccionada, almacenes de mue-
bles, ferreterias, peluquerias, talleres
de reparacién de electrodomésticos,
lavanderias, cabinas telefénicas, me-
cdnicas automotrices, cajeros auto-

maticos y latonerias. Entre los usos de
Tipo B estdn las tiendas de abarrotes,
fruterias, mini mercados, restaurantes,
picanterias y pollerias.

Se evidencia un predominio de la ti-
pologia B en el drea de influencia. Sin
embargo, la canfidad de comercios
tanto de Tipo B como C es reducida en
el drea de influencia, ademds que se
encuentran dispersos (ver Grdfico 2.36).

La presencia de la tipologia By C es prin-
cipalmente a lo largo de la Av. Abelar-
do J. Andrade, esta via tiene una gran
extension, empieza desde la Av. de Las
Américas y termina antes del Camino a
San Pedro del Cebollar.

En las manzanas cercanas al recinto fe-
rial se observa la escasa presencia de
usos, sobre todo hacia el norte (ver Grd-
fico 2.36). En cuanto al comercio infor-
mal, se presenta unicamente los dias en
que funciona la plataforma.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

Se registra un total de 75 unidades

de usos de suelo en el drea de in-
fluencia de la plataforma itinerante.

La mayor concentracion es hacia la
zona norte y en menor escala hacia el
sur (ver Grdfico 2.37).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de estudio la diversidad de
usos es homogénea, el rango de valo-
res es bajo, entre 1y 5 tipos de usos por
manzana, exceptuando tres manzanas
que poseen valores de entre 5y 10 fi-
pos; no obstante, siguen siendo bajos
por lo que se puede decir que el drea
de influencia de la plataforma, carece
de diversidad (ver Grafico 2.38).
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Grdfico 2.36:
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Grdfico 2.37: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Plataforma itinerante El Cebollar.
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Grdfico 2.38: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Plataforma itinerante El Cebollar.
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Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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m. FERIA AGROECOLOGICA DE LA
PREFECTURA (CIUDADELA KENNEDY)

La feria agroecoldgica de la Prefectura
se desarrolla los fines de semana, y estd
ubicada en la ciudadela Kennedy en la
parroquia Machdngara, alrededor de
230 agroproductores provenientes de
varias parroquias y cantones ofertan sus
productos. El horario de antencion de
esta feria es de 7h00 a 15n00 los dias sa-
bados y domingos.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B en esta feria co-
rresponden a las tiendas de abarrotes,
fruterias, carnicerias, picanterias y polle-
rias. En tanto que los Tipo C a: almace-
nes de repuestos y accesorios automo-
trices, seguridad industrial, ferreterias,
peluguerias y mecdnicas automotrices.

Las tipologias B y C se localizan al no-
reste principalmente en el frente de la
Panamericana Norte, mientras que en
las manzanas préoximas a la feria los usos
son escasos y dispersos. (ver Grdfico
2.39).

Es importante mecionar que espacial-
mente se fiene una aparente lectura
de un drea de influencia, no obstante,
realizando un andlisis mds profundo se
evidencia que la presencia de los usos
de suelo responden a mds factores que
el emplazamiento de la feria, como la
dindmica que posee la Panamericana
Norte al ser un eje vial muy importante
en la ciudad (ver Grdfico 2.39).

Con respecto a la cantfidad de perso-
nas es alta, por la variedad de produc-
tos a precios asequibles que se expen-
den como: frutas, hortalizas, tubérculos,
cdrnicos, y cuenta con un drea de ven-
ta de comida tipica como hornado y
cuy. Adicionalmente, como el recinto
se ubica cerca del limite urbano, per-
sonas de las zonas aledanas acuden a
realizar sus compras a esta feria.

El comercio informal se presenta esen-
cialmente los diaos de funcionamiento
de la feria.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del recinto ferial

se registran 18 unidades de usos de sue-
lo. Las manzanas que concentran mads
usos aquellas cuyos frentes estdn hacia
la Panamericana Norte, mientras que las
manzanas de menordensidad son aque-
llas ubicadas al sur (ver Grdfico 2.40).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En relacién a la diversidad de usos, el
drea de influencia de la feria agroeco-
l6gica presenta una diversidad baja y
homogéneaq, ya que en toda el drea de
estudio se presentan valores de 1 a 5 fi-
pos de usos por manzana (ver Grafico
2.41).
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Grdfico 2.40:Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Feria agroecoldgica de la Prefectura (Ciudadela Kennedy).
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Fuente y Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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Feria agroecoldgica de la Prefectura (Ciudadela Kennedy).

Grdfico 2.41: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio
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n. CENTRO COMERCIAL MONAY SHOP-
PING, GRAN AKIGONZALEZSUAREZY FE-
RIA AGROECOLOGICA DE LA PREFEC-
TURA (SECTOR EMPRESA ELECTRICA)

El centro comercial Monay Shopping, la
tienda departamental Gran Aki Gonzd-
lez Sudrez y la feria agroecoldgica de
la Prefectura, con respecto a su loca-
lizacidn son cercanos entre si y conec-
tados por vias principales, por lo que se
los analiza de manera conjunta. Estos
establecimientos comerciales se ubican
al este de la ciudad de Cuenca en la
parroquia Monay vy los dias y horarios de
atencidén son los siguientes: el centro co-
mercial funciona de lunes a viernes de
10h00 a 20h00 vy los sdbados y domin-
gos de 10h00 a 21h00; la tienda depar-
tamental Gran Aki posee un horario de
atencién de lunes a sdbado de 9h30 a
20h30 y los domingos de 9h30 a 19h00;
finalmente, la feria agroecoldgica fun-
ciona Unicamente los fines de semana
de 6h00 a 12h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B alrededor de estos

establecimientos comprenden: los co-
mercios de aprovisionamiento de ali-
mentos y comida preparada, articulos
de papeleria, ropa, calzado, muebles,
electrodomésticos, materiales y herra-
mientas manuales de construccion,
servicios financieros, ferreterias y farma-
cias.

Los comercios y/o servicios Tipo C que
se encuentran en el drea de influencia
son: almacenes de accesorios automo-
trices, locales de materiales de cons-
truccion y elementos accesorios, talle-
res de reparacion de equipos eléctricos
y electréonicos, mecdnicas y lavadoras
de autos, servicios médicos, equipa-
mientos educativos y recreativos.

El Monay Shopping y el Gran Aki, se en-
cuentran emplazados en la Av. Gonzd-
lez Sudrez, por lo que los comercios de
Tipo B y C se localizan en su mayoria en
este eje vial, y en las vias secundarias el
nUmero de usos comerciales disminu-
yen y est&n mds dispersos, predominan-
do el uso residencial (ver Grafico 2.42).

Del mismo modo, la feria agroecoldgi-

estd situada en la Av. Max Uhle que es
otra via de gran conectividad y transi-
to, en donde ambos tipos de comercios
se uUbican principalmente en esta via. Es
importante mencionar que cerca de la
feria se encuentra la Empresa Eléctrica
Regional Centro Sur, el cual es un equi-
pamiento muy importante en la ciudad.

Con respecto a la afluencia de per-
sonas se pudo observar que el centro
comercial Monay Shopping y la tienda
departamental poseen una afluencia
de personas media a comparaciéon de
ofros establecimientos; v, la feria de la
prefectura posee una afluencia baja, a
pesar de los productos que brinda a los
usuarios.

En las vias mencionadas se puede evi-

denciar que la concentfracion de co-
mercios de Tipo B es mayor que la de
Tipo C, lo contrario ocurre en la Av. Pu-
magungo, donde predomina la tipolo-
gia C (ver Grafico 2.42).

Los comercios y/o servicios de Tipo B
como C se localizan en los frentes de las
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vias principales, dichas vias demarcan
el drea de influencia. En el estudio no
es posible marcar un limite para cada
establecimiento, ya que los usos estdn
en toda la extension de las vias, sin que
necesariamente estos establecimientos
estén ligados de forma directa entre si.

La presencia de ventas informa-
les alrededor del Monay Shopping vy
Gran Aki es casi nula, y en el caso de
la feria de la prefectura se presen-
ta solo los dias de funcionamiento de
ésta, pero no de forma significativa.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

Se registran 420 unidades de usos de
suelo en el drea de influencia de los es-
tablecimientos comerciales de estudio.
La concentracidn mds alta se ubica en
la Av. Gonzdlez Sudrez junto al Gran
Aki y en la interseccién con la Av. Max
Uhle, por lo que se constata que la con-
centracion de usos se encuentra en las
manzanas con frente a vias principales.

En la parte posterior del Monay Shop-
ping se observa también una alta con-
centracion de usos, y hacia la zona

Yessenia Diaz Chaca. — Gabrield GONZAIES COPON. 4 4 4 e o o e o o o o oo o oo oo seoeoseossoseocssossocssossoseocssssosssssocsessossosssssosscossocsssssssss .

de emplazamiento de la feria la densi-
dad es de un rango medio baja. Sin em-
bargo, la concentracién mds baja se lo-
caliza hacia la parte posterior del centro
comercial y la tienda departamental
por ser una zona donde predomina el
uso residencial (ver Grafico 2.43).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Se reafirma el papel que juegan las vias
principales en la localizacién de comer-
cios puesto que la mayor diversidad de
usos se presenta en las manzanas con
frente a la Av. Gonzdlez Sudrez, sobre
todo en las que estdn cerca al Monay
Shopping, las cuales tienenentre 11y 15
tipos de usos. Sin embargo, en las man-
zanas ubicadas al norte y sur la diver-
sidad disminuye al rango de regular a
POCO.

Los valores de diversidad en las manza-
nas contiguas al Gran Aki se encuentran
entre los rangos de moderadamente di-
Verso a poco.

Las manzanas proximas a la feria pre-
sentan valores bajos de diversidad, en-
tre 1y 5 tipos de usos (ver Grdfico 2.44).

Fotografia 2.11:
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Grdfico 2.43:
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Gréfico 2.44: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - Monay Shopping, Gran Aki Gonzdlez Sudrez, Feria Agroecoldgica (Empresa Eléctrica)
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n. CORAL CENTRO, SUPERMAXI DON
BOSCO Y LA FERIA BIOCENTRO

El Coral Centro fue una de las primeras
tiendas departamentales en la ciudad
de Cuenca y se encuentra ubicada en
la Av. de Las Américas sector El Mercu-
rio, la misma que brinda atencion de
lunes a domingo desde Ias 10h00 hasta
las 20n00. El Supermaxi Don Bosco estd
localizado en la Av. Don Bosco y calle
Miguel de Cervantes y opera de lunes a
domingo de ?h30 a 20h30. Finalmente,
la Feria Biocentro estd emplazada entre
las calles Rodrigo de Triana y La pinta,
con un horario de atencién al publico
los dias sédbados y domingos desde las
6h00 hasta las 12h00.

Estos establecimientos se ubican al
sur- este de la ciudad de Cuenca en
la parroquia Yanuncay. Al estar éstos
cercanos entre si y conectados por vias
principales, se los analizard en conjunto.

- AREA DE INFLUENCIA
Los comercios Tipo B en este caso com-

prenden los establecimientos de apro-
visionamiento de alimentos y comida,

m Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn

articulos de papeleria, ropa, calzado,
muebles, electrodomésticos, materiales
y herramientas manuales de construc-
cion, servicios financieros, ferreterias y
farmacias.

Comprenden el Tipo C los comercios
y/o servicios como: mecdnicas auto-
motrices, consultorios médicos y den-
tales, compra y venta de automoviles,
accesorios automotrices, talleres de re-
paracion de equipos eléctricos y elec-
tronicos, insumos agropecuarios y equi-
pamientos educativos.

En el Supermaxi, al lado oeste, predo-
minan los usos Tipo C y hacia el este los
de Tipo B, los cuales se localizan princi-
palmente en la Av. Don Bosco, mientras
que hacia el norte y sur no existen usos
considerables puesto que se encuen-
tran muy dispersos y distantes (ver Gra-
fico 2.45).

En el Coral Centro los comercios se con-
centranenla Av. De Las Américas, hacia
los lado este y oeste respectivamente
se nota como los usos se van dispersan-
do, sobre todo los de Tipo B. Se recalca
que frente al Coral Centro se ubica el

Super Stock, si bien este equipamiento
no forma parte del andlisis, se considera
pertinente mencionar que las tipologias
comerciales B y C ubicadas al rede-
dor del mimo, se encuentran semejan-
tes al Coral Centro (ver Grdfico 2.45).

En el caso de la Feria Biocentro los co-
mercios de ambos tipos se ubican prin-
cipalmente al lado oeste, que resul-
ta ser por donde se ingresa a la feria,
siendo hacia el norte y este los lugares
en donde los comercios son escasos.
Ademds, al norte existe una fuerte pen-
diente y allado este un lote vacante, los
cuales son factores que afectan la re-
lacién y la influencia de este estableci-
miento con el entorno (ver Grafico 2.45).

Asi también, es importante mencionar
que en este sector estd emplazada la
Megatienda del Sur, en la Av. de Las
Américas y Cornelio Crespo Vega, que
al no pertenecer alas grandes cadenas
comerciales nacionales no fue estudio-
da, de igual manera la tienda depar-
tamental Super Stock. Sin embargo, la
Megatienda es un equipamiento que so-
bresale, por lo que se puede evidenciar
a su alrededor una mayor cantidad de
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usos Tipo B que en ofros establecimien-
tos. Hacia los lados este y oeste exis-
ten también los dos tipos de comercio,
pero se encuentran mas dispersos. Adi-
cionalmente, en la parte oeste es evi-
dente un mayor nUmero de usos, espe-
cialmente de Tipo B (ver Grdfico 2.45).

Con respecto al comercio informal, se
identificd en el exterior de la feria y de
la Megatienda del Sur, pero no un nivel
que sobresalga, por lo que se constata
que estos establecimientos no influyen
de manera sustancial en la aparicion
de esta clase de comercio.

Es evidente la influencia que fiene la
ubicacién de estos establecimientos
en vias principales, puesto que, tanto
los usos de Tipo B como C se concen-
tran mds en los frentes de estas vias que
en vias secundarias. En el andlisis no es
posible discernir y marcar un limite para
cada establecimiento puesto que los
usos estdn en toda la extensidon de las
vias. Asi también, a lo largo de la Av.
Don Bosco se observa la localizacion de
ambos tipos de comercios sin que es-
tén ligados de forma directa con el Su-
permaxi Don Bosco, sino que influye el

factor de localizacion (ver Grdfico 2.45).

En cuanto a la afluencia de personas se
puede evidenciar que en el Coral Cen-
fro es alta, en el Supermaxi Don bosco
media y en la Feria Biocentro es baja.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

Se registra 652 unidades de usos de
suelo en el drea de influencia de es-
tos establecimientos comerciales. La
concentracién mds alta se ubica en la
Av. Don Bosco y Av. Loja, cerca del Su-
permaxi. En la parte frontal y posterior
de la Megatienda se observa también
una alta concentracion de usos. En tan-
to, hacia las zonas de emplazamiento
del Coral Centro la densidad es de un
rango medio; y, la concentracion mads
baja se localiza hacia la parte de la fe-
ria. Del mismo modo, la concentraciéon
de usos se encuentra en las manzanas
con frente a vias principales, esencial-
mente hacia la Av. De Las Américas
y Av. Don Bosco (ver Grdfico 2.46).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La mayor diversidad de usos se presen-
ta en la zona de emplazamiento de la

Megatienda, sobro todo al frente del
ingreso en la Av. Las Américas, con un
rango de medio a diverso, es decir, en-
tre 11 y 25 tipos de usos. Sin embargo,
las manzanas contiguas a este estable-
cimiento tienen una diversidad de regu-
lar a poca.

Otra zona con una diversidad conside-
rable es la Av. Don Bosco, donde se em-
plaza el Supermaxi, presenta un rango
de medio a moderadamente diverso,
entre 11 vy 20 fipos de usos, en el frente
de la via de ingreso al establecimiento.
En tanto que, hacia el sur tiende de me-
dio a poco diverso y al aproximarse a la
feria prima el rango mds bajo de diver-
sidad.

En el caso del Coral Centro, las man-
zanas con frente en el sentido de in-
greso al establecimiento, la diversidad
principalmente tiende a los rangos en-
tfre medio y moderadamente diverso,
disminuyendo hacia el sureste a poco.

Es claro como las manzanas cuyos
frentes dan hacia las Av. Don Bosco vy
Av. de Las Américas presentan ma-
yor diversidad que las localizadas en
vias secundarias (ver Grdfico 2.47).
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Grdfico 2.45:
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Grdfico 2.47: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio

Supermaxi Don Bosco, Coral Centro, Feria Biocentro.
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0. CENTRO COMERCIAL PLAZA DE LAS
AMERICAS

La Plaza de las Américas se localiza en
la Avenida de las Américas y Calle del
Tejar en la parroquia San Sebastidn, el
horario de atencion al publico es de lu-
nes a domingo de 10h00 a 20h30.

- AREA DE INFLUENCIA

Este establecimiento comercial estd
ubicado cerca de un punto importan-
te de la ciudad que es la interseccion
de la Av. De las Américas y la Av. Ordo-
Nez Lasso, que son principales vias co-
lectoras en la ciudad.

Los comercios Tipo B comprenden los
establecimientos de aprovisionamien-
to de alimentos y comida, articulos de
ropa, calzado, venta de muebles, elec-
trodomésticos, servicios financieros vy
farmacias.

Comprenden el Tipo C los comercios
y/0 servicios como: jardines de infan-
tes escuelas, colegios, centros de reha-
bilitacidon social, productos naturales,

almacenes de cortinas, peluquerias vy
salones de belleza, talleres de repa-
raciéon de electrodomésticos, cabinas
telefénicas, mecdnicas automotrices,
sala de masajes y gimnasios, locales de
alguiler y venta de videos, hoteles, con-
sultorios médicos y odontoldgicos, lato-
nerias y finalmente joyerias.

Estos usos se extienden hacia el lado
oeste hasta el Camino del Tejar y hacia
el este, hasta la calle Gran Colombia.
Hacia el lado sur, el Rio Tomebamba
marca el limite del drea de influencia, y
en el caso del borde norte, se evidencia
el predominio de una zona residencial.

La Avenida de las Américas juega un
papel importante en el drea de influen-
cia, ya que se aprecia tanto que los co-
mercios del Tipo B como los C se ubican
significativamente a lo largo de esta
via. Asi también, en esta avenida se en-
cuentra el ingreso y la salida al centro
comercial, lo cual genera congestion
vehicular en este tframo vial (ver Grdfico
2.48).

La presencia de la fipologia B es

principalmente en la Av. Ordonez
Lasso y en el Camino al Tejar. En la
calle Gran Colombia se observa la
localizaciéon de ambas tipologias.

La zona donde se localiza este centro
comercial, esencialmente al norte y sur,
aun conservan lo residencial por lo que
el drea de influencia no tiene una gran
cantidad de usos comerciales y se de-
nota el decrecimiento de los comercios
en estas partes.

Se recalca también que, en los alrede-
dores de este centro comercial no se
evidencio la presencia de comercio
informal. Finalmente, se observd una
afluencia media de personas, en com-
paracidén con otros establecimientos.

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto a la densidad de usos de
suelo en el drea de influencia del cen-
tro comercial Plaza de las Américas se
registran 150 unidades. La mayor con-
centracion se evidencia en las manzo-
nas ubicadas en la interseccion entre
las Avenidas Ordonez Lasso y Américas,
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la calle Gran Colombia y Camino al Fotografia 2.12:
Tejar, por lo que se establece que esta
concentracion de usos se localiza esen-
cialmente en las manzanas con fren-
tes a vias principales (ver Grdafico 2.49).

DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia se identi-
fican cuatro manzanas de diversi-
dad media, que son cercanas al es-
tablecimiento comercial y poseen
un valor de 16 a 20 tipos de usos.

Las demds manzanas que confor-
man el drea de influencia poseen
una baja diversidad, con valores de
1 a 10 tipos de usos (ver Grdfico 2.50).
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Grdfico 2.48:
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Grdfico 2.49:
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Grdfico 2.50: Mapa de diversid
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p. CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA
MIRAFLORES

El Centro Comercial Multiplaza Miraflo-
res se ubica enla Av. Elia Liut y Calle Vie-
ja, al este de la ciudad de Cuenca en
la parroquia el Vecino, y opera de lunes
a sdbado de 10h00 a 20n30 y los domin-
gos de 10h00 a 12h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Comprenden la tipologia B los estable-
cimientos comerciales de aprovisiona-
miento de alimentos, electrodomésti-
cos, juguetes, calzado, ropa, articulos
de papeleria, cajeros, salones de belle-
za, farmacias, ferreterias y restaurantes.

Entre los comercios y/o servicios de Tipo
C estdn las mecdnicas automotrices,
compra y venta de vehiculos, acceso-
rios automotrices, garajes y tapicerias.

Los comercios cercanos al centro co-
mercial, ubicados en la Av. Elia Liut, son
reducidos y se encuenfran dispersos.
Hacia el lado norte y este en la Cao-
lle Vieja, en la Av. Turuhuaycu y Av. Gil

m Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon

Ramirez Davalos es donde hay una ma-
yor presencia de comercios de Tipo B
y C, considerando que esta parte es la
mds cercana al establecimiento (ver
Grafico 2.51).

Es evidente como enla zona sureste exis-
te la mayor cantidad de usos de ambas
tipologias, sin embargo, cabe mencio-
nar que en este sector existen equipa-
mientos como el aeropuerto, el terminal
terrestre, un establecimiento Educativo
Universitorio y dos tiendas departamen-
tales que son Almacenes Juan Eljuri y
El MegaHierro, que son equipamientos
que influyen en el drea de estudio, es
asi, que esto se denota con la presen-
cia de los comercios en la zona mencio-
nada (ver Grdafico 2.51).

También esimportante mencionarquela
zona de andlisis se encuentra en un sec-
tordonde el uso comercial predomina al
uso vivienda, por tal razén existen nume-
rosos comercios en el drea de influencia.

El comercio informal alrededor del cen-
tro comercial es nulo, y en cuanto a la
afluencia de personas se determina

gue es media, mediante la observacion
y comparacion de otros establecimien-
tos.

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia de este centro
comercial se identifica 202 unidades de
usos de suelo y se observa una homo-
geneidad en la concentracion alta de
usos, exceptuando la zona norte donde
la densidad cambia significativamente,
es decir disminuye (ver Grafico 2.52).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La manzana mds diversa del drea de
influencia es la que se localiza frente al
centro comercial con 28 tipos de usos,
y ofra manzana con diversidad signi-
ficativa es aquella donde se emplaza
el establecimiento con 19 tipos. En las
demds manzanas el rango se mantiene
entre regulary poco, de 1 a 10 tipos.

Las manzanas de rango regular se loca-
lizan hacia la Calle Vieja, Av. Gil Ramirez
Ddvalos y Av. Espana, cerca del termi-
nal terrestre y el aeropuerto de la ciu-
dad (ver Grdfico 2.53).
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Grdfico 2.51:
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Grdfico 2.53:
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g. MILENIUM PLAZA Y EL VERGEL CEN-
TRO COMERCIAL

El Milenium Plaza se ubica en la Av. José
Peralta y Cornelio Merchdan y el Centro
Comercial El Vergel en la Av. Manuel J.
Calle y Alfonso Cordero. Estos estableci-
mientos comerciales se localizan cerca
del centro histérico de la ciudad en la
parroquia Huayna Cdpac. Su horario
de atencidn es de lunes a domingo de
1000 a 21h00 y de 10h00 a 20h00 res-
pectivamente.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B que forman parte
de esta tipologia son los establecimien-
tos de venta de productos alimenticios,
calzado, ropaq, restaurantes y picante-
rias, almacenes de muebles, ferreterias,
farmacias, cabinas teleféonicas, salones
de bellezqa, instituciones financieras, ofi-
cinas de agencias de vigjes, cafés, la-
vanderias y tintorerias.

Entre los comercios y/o servicios de Tipo
C estan jardines infantiles, clinicas ve-
terinarias, centros de copiados, mecd-
nicasautomotrices, compra y venta de

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon

vehiculos, alquiler de ropa para fiestas y
disfraces, consultorios médicos y odon-
tolégicos, consultorios juridicos, notarias,
correos privados, garajes y estaciona-
mientos, y tapicerias.

Es importante mencionar que en esta
zona de la ciudad existe una cantidad
considerable de equipamientos de sa-
lud. Asi también, se encuentran en el
drea de influencia el Complejo Judicial
del Azuay y el Estadio Alejandro Serrano
Aguilar; factores que pueden influir en
en el drea de estudio (ver Grdfico 2.54).

En el drea de influencia predomina la
tipologia B, los de Tipo C se encuentran
dispersos en el area y son un numero re-
ducido (ver Grdfico 2.54).

Enlas Avenidas José Peraltay del Estadio
se aprecia la localizaciéon de usos co-
merciales y de servicios en toda la lon-
gitud de las vias en el drea de estudio.

El comercio informal alrededor de es-
tos centros comerciales es nulo, ex-
cepto cuando se realizan eventos pu-
blicos en el estadio como conciertos.

Finalmente, con respecto a la afluen-
cia de personas, los establecimientos
comerciales presentan un valor medio.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del centro co-
mercial se registran 224 unidades de
usos de suelo, lo cual implica una densi-
dad media.

La concentracion mds alta del nUme-
ro de usos de suelo se ubica en la co-
lle Miguel Cordero Davila, al término de
llegar a la Av. Paucarbamba. Las man-
zanas donde se localizan los centfros co-
merciales presentan una densidad me-
dia (ver Grafico 2.55).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de in-
fluencia se encuentra en unrango entre
bajo y moderadamente diverso, es de-
cir, fiene valores de 1 a 20 tipos de usos.
Las manzanas cuyos frentes dan hacia
la Av. Paucarbamba y a la Av. Del Es-
tadio son las que presentan los valores
mds altos de diversidad. (ver Grdfico
2.56).
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Gréfico 2.56: Mapa de diversidad de usos de suelo en el drea de estudio - El Vergel Centro Comercial, Milenium Ploza.
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r. SUPER AKI ARIZAGA

El SUper Aki Arizaga estd localizado al
norte del centro histérico de la ciudad,
en las calles Rafael Maria Arizaga y Tar-
qui, en la parroquia Bellavista. El horario
de atencion es de lunes a domingo de
09h30 a 20h30.

- AREA DE INFLUENCIA

El establecimiento es una tienda depar-
tamental que dispone de viveres, pro-
ductos de limpieza, belleza y algunos
electrodomésticos.

Los comercios Tipo B corresponden a
las tiendas de abarrotes, panaderias y
carnicerias, en tanto que los Tipo C a
centros de copiado, peluguerias, talle-
res de reparaciéon, sastrerias y talleres
de costura, carpinterias, hojalateria vy
almacenes de pinturas, lacas, barni-
ces, disolventes y articulos de madera.

Existe una mayor localizacién de usos
en la calle Pio Bravo que en la Rafael
Maria Arizaga. Se destaca también
que la manzana ubicada entre las

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén.

calles Tarqui y General Torres solo exis-
ten comercios y/o servicios de Tipo C.

Sin embrago, considerando la totalidad
del drea influencia tanto los comercios
de Tipo B como C presentan cantida-
des similares de uso (ver Grafico 2.57).

Este supermercado estd ubicado en
una zona netamente residencial, esto
se denota en el reducido nUmero de
comercios y de servicios que repercu-
ten en el drea de influencia. Adicional-
mente, al realizar el levantamiento de
informacion se pudo observar que el
establecimiento posee una baja afluen-
cia de personas.

Al frente del establecimiento comer-
cial se localiza la escuela Carlos Cres-
pi, este equipamiento puede intervenir
en el drea de estudio. Sin embargo,
el equipamiento momentdneamen-
fe no se encuenira en funcionamien-
to , por lo que en el drea de estudio
no se evienci® comercio informal.

DENSIDAD DE USOS DE SUELO

El SUper Aki registra un total de 30 uni-

dades de usos de suelo en su drea de-
influencia. La mayor concentraciéon es
hacia la zona este, disminuyendo hacia
el extremo oeste. (ver Grdfico 2.58).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

La diversidad de usos en el drea de estu-
dio es baja, posee un rango de valores
entre 1y 10 tipos de usos por manzana;
por lo tanto, se puede establecer que
el drea de influencia carece de diversi-
dad (ver Grdfico 2.59).
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Grdfico 2.58: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Super Aki Arizaga.
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s. CENTRO COMERCIAL RACAR PLAZA

El Centro comercial Racar Plaza estd
ubicado al noroeste de la ciudad, casi
en el limite de la zona urbana, en la po-
rroquia San Sebastidn. Posee un horario
de atencién de lunes a domingo de
10h00 a 21h00.

- AREA DE INFLUENCIA

En este centro comercial se expenden
productos alimenticios, de cuidado
personal, ropa, zapatos, muebles, equi-
pos electrénicos, linea blanca, articulos
para el hogar, ferreteria, papeleria, ju-
gueteria, farmacia, restaurantes e insti-
tuciones financieras.

Los comercios de Tipo B lo conforman
las tiendas de abarrotes, farmacias, bao-
zares, papelerias, fruterias, abacerias,
mini mercados, carnicerias, panade-
rias, restaurantes y picanterias. Los de
Tipo C abarcan tallares de reparaciéon
de equipos eléctricos y electronicos,
mecdnicas automotrices, latonerias, ta-
picerias, talleres de produccién de arti-
culos de yeso, almacenes de muebles y

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon.

de matericles de la construccion.

La presencia de la tipologia By C es
principalmente en la via donde se em-
plaza el Racar Plaza, Avenida Abelardo
J. Andrade. Los comercios tipo C son
muy reducidos en el drea de estudio y
se ubican hacia el sur (ver Grdfico 2.60).

En la zona de emplazamiento de este
centro comercial prima el uso residen-
cial, por esta razén el drea de influencia
no se extiende hacia las manzanas de
lado este y oeste, sino de norte a sur en
relacién a la Av. Abelardo J. Andrade.
Adicionalmente, se realizd una entrevis-
ta a 20 usuarios del centro comercial,
y 18 personas afirmaron que su domi-
cilio se encontraba cerca del estable-
cimiento; por lo que se determind que
el centro comercial abastece principal-
mente al sector donde se emplaza.

El establecimiento posee una bagja
afluencia de personas, ademds, so se
evidencio la presencia de ventas am-
bulantes o comercio informal en el sec-
tor de andlisis.

-DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del centro co-
mercial se registra 50 unidades de usos
de suelo, lo que se considera una den-
sidad baja.

Las manzanas que concentran mds
usos son las ubicadas a los extremos sur
y norte. Las zonas este y oeste no pre-
sentan concentracion relevante, pues-
to que los usos de suelo son reducidos
(ver Grafico 2.61).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Respecto a la diversidad de usos, el
drea de influencia del establecimiento
comercial presenta una diversidad ho-
mogénea y regular, ya que los valores
se encuentran entre 1y 10 fipos de usos
(ver Grafico 2.62).
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t. CENTRO COMERCIAL MALL DEL RIiO

El Centro Comercial Mall del Rio se loca-
liza en la Av. Felipe Il y Autopista Cuen-
ca - Azogues, al sur de la ciudad de
Cuenca en la parroquia Yanuncay, el
cual brinda atenciéon de lunes a domin-
go de 10h00 a 20h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Los comercios Tipo B comprendidos en
este caso son los establecimientos de
venta de productos alimenticios, cal-
zado, ropa, restaurantes y picanterias,
almacenes de muebles, papelerias, fe-
rreterias, farmacias, cabinas telefénicas
y salones de belleza.

Forman parte de la tipologia C los co-
mercios y/o servicios como mecdnicas
automotrices, consultorios médicos vy
dentales, talleres de reparacién de
equipos electronicos y eléctricos, y ve-
terinarias.

Es muy notoria la distancia existente en-
tre el Mall del Rio y los comercios cer-
canos a este, la magnitud del centro
comercial influye en esta condicién, al
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igual que el rio Tarqui que se encuentra
contiguo.

Hacia el borde oeste se aprecia la apa-
ricion de los comercios principalmente
de Tipo B, que siguen la direccién de la
Av. Felipe Il hasta su interseccion con la
Av. Don Bosco, y el patrén se replica alo
largo de esta avenida; en la calle José
Ortega y Gasset, se evidencia como los
usos de ambas tipologias disminuyen
notablemente. Entonces, es eviden-
te la incidencia de las vias principales
en el drea de estudio del Mall del Rio.

En relacion al comercio informal, se ob-
servd en la calle José Ortega y Gasset
la presencia del mismo, comerciantes
se estacionan con sus vehiculos y ofre-
cen una variedad de productos como
articulos para el hogar, productos
para mascotas, alimentos, entre otros.

Se considera importante mencionar
que cerca al Mall del Rio se encuentra
un equipamiento educativo “Unidad
Educativa Técnico Salesiano”, el cual
interviene en el drea de influencia del
establecimiento comercial (ver Grafico
63).

En cuanto a los usuarios, el Mall posee
una gran afluencia de personas todos
los dias de la semana, ya que es un es-
tablecimiento que abastece a toda la
ciudad.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del centro co-
mercial se registra 121 unidades de usos
de suelo. La concentracidon mds alta es
hacia la Av. Dos Bosco, la media hacia
la Av. Felipe Il y la mds baja en las inme-
diaciones del Mall del Rio. Es evidente
la disminucioén de la densidad a medida
que se aproxima al centro comercial,
siendo nula allado sur (ver Grafico 2.64).

- DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

Enrelacion ala diversidad en el drea de
influencia, esta se mantiene en un ran-
go enfre bajo y medio, de 1 a 15 tipos
de usos. Las manzanas cuyos frentes
dan hacia la avenida Don Bosco pre-
senta una diversidad de regular a me-
dia, entre 6 y 15 tipos; y, aquellas cuyos
frentes estdn hacia la avenida Felipe I
es de medio a bajo (ver Grafico 2.65).
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Gréfico 2.64: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Mall del Rio.
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Fuente y Elaboracién: Grupo de Tesis, 2021.
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u. CENTRO COMERCIAL PLAZA SUR

El centro comercial Plaza Sur se encuen-
tra en la Autopista Cuenca-Azogues, al
este de la ciudad de Cuenca cerca del
limite urbano en la parroquia Machdn-
gara, y funciona de domingo a viernes
de 92h00 a 22h00 y sdbados de 9h00 a
23h00.

- AREA DE INFLUENCIA

Para este andlisis comprenden los co-
mercios Tipo B los de expendio de pro-
ductos alimenticios como tiendas de
abarrotes y locales de comida como
restaurantes, picanterias y pollerias.

Los comercios y/o servicios incluidos en
el Tipo C son los establecimientos de
venta de plantas, depdsitos de arena,
ripio y grava, gimnasios y ferreterias.

El centro comercial se ubica junto a la
via expresa Cuenca-Azogues, y estd
cerca al limite urbano. En la zona exis-
ten varios lotes vacantes de grandes di-
mensiones al igual que los lotes edifica-
dos, por tal razén, el drea de influencia

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon.

del Plaza Sur no es extensa y compren-
de un reducido nUmero de usos tanto
de Tipo B como C, los mismos que se en-
cuentran muy distanciados (ver Grdfico
2.66).

Con respecto al comercio informal, no
se evidencid su presencia en las inme-
diaciones del centro comercial, en el
mismo que se envidencid una afluencia
media de personas.

- DENSIDAD DE USOS DE SUELO

En el drea de influencia del centro co-
mercial se registra 29 unidades de usos
de suelo. Las manzanas que concen-
tran mds usos son las ubicadas al lado
oeste, en tanto que la manzana donde
se localiza el Plaza sur es de concentro-
cion baja. Las zonas de los lados norte y
sur carecen de usos de suelo (ver Grdfi-
CO 2.67).

-DIVERSIDAD DE USOS DE SUELO

En relacidn a la diversidad de usos, el
drea de influencia del establecimien-
to comercial presenta una diversidad

media. La manzana con mayores ti-
pos de usos es la del lado oeste con 8,
y la manzana mds baja posee 3 tipos.
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Grdfico 2.66:
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Grdfico 2.67: Mapa de concentracion de usos de suelo en el drea de influencia - Racar Plaza.
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Grdfico 2.68: Mapa de diversidad de usos de suelo e

O en el drea de estudio - Plaza S
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2.5 SINTESIS DE LA DENSIDAD DE USOS
DEL CONJUNTO DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES DE ESTUDIO

En esta sintesis se consideran los esta-
blecimientos comerciales en conjunto,
a comparacién de los estudios indivi-
duales de los establecimientos (ver Pag.
41) realizados previomente. Con el fin
de efectuar un contraste entre éstos, y
determinar los rangos de densidad que
posee cada uno en el conjunto.

-El Mercado 9 de Octubre es el estable-
cimiento con la mayor concentracion
de usos y la extension de esta drea es
considerable; su emplazamiento en el
centro histérico y en vias de gran co-
nectividad favorece a esta fuerte inten-
sidad de usos.

-El Mercado El Arenal es otfro estableci-
miento con una gran concentracién de
usos que se intensifica en las proximida-
des del mismo y disminuye al acercar-
se al Batdn Shopping. Asi fambién esta
concentracion se localiza en las Av. Las
Américas, General Escandén y Av. Re-
migio Crespo.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.

-En la Av. Las Américas y Av. Don Bosco,
lugar donde se emplazan la Megatien-
da, Coral Centro y Supermaxi, se evi-
dencia una concenfracion alta de usos
en estos ejes viales.

-El Gran Aki y Monay Shopping ubica-
dos en la Av. Gonzdlez Suarez son otros
de los establecientes con una gran con-
centracion de usos, esencialmente en
esta via.

-El Mercado 10 de Agosto y el Coral
Centro Tarqui, si bien su drea de influen-
cia no es muy extensa concentran una
alta densidad de usos.

-Los demds establecimientos comercio-
les de andlisis presentan una concentrao-
cién entre media y baja.

-Los establecimientos comerciales ubi-
cados hacia los extremos de la ciudad
de Cuenca presentan una baja con-
centracion de usos de suelo.

-Un factor que sobresale notablemente
en la mayoria de casos es la relacion
entre la mayor concentracién de usos

entre la mayor concentracién de usos y
su la contiglidad a vias principales (ver
Grdfico 2.69).
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Grdfico 2.69: Mapa de concentracion de usos de suelo.
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2.6 SINTESIS DE LA DIVERSIDAD DE USOS
DEL CONJUNTO DE ESTABLECIMIENTOS

A través de los andlisis individuales efec-
tuados en cada establecimiento co-
mercial se puede mencionar las siguien-
tes acotaciones:

- Algunos establecimientos comerciales,
especialmente los mercados, son atrac-
tores de comercios por la diversificacion
de usos de suelo en sus alrededores.

- Las manzanas con los valores mas ele-
vados de diversidad, se ubican en los
principales ejes viales, las mismas que se
establecen como ejes comerciales.

- Las manzanas que presentan bajos
indices de diversidad son aquellas que
presentan una concentracién principal-
mente de usos de suelo referente a la
vivienda, es decir, estdn localizadas en
zonas residenciales.

- Los establecimientos que se encuen-
tran en el corazén del centro histérico

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon.

de la ciudad como el Mercado 9 de
Octubre y el Coral Hipermercado San
Blas son los que presentan la mayor di-
versidad de usos de suelo. De igual mao-
nera, se evidencia una gran diversidad
en el Mercado El Arenal y la Multiplaza
Miraflores,

-Los establecimientos como el Coral
Centro de las Américas y Supermaxi Don
Bosco poseen una diversidad media,
principalmente en las manzanas que se
localizan al frente de las vias principales
que son la Av. de las Amérticas y la Av.
Don Bosco.

- Los establecimientos que se ubican en
las zonas mds alejadas y préoximos a los
limites de la ciudad presentan valores
bajos de diversidad (ver Grdfico 2.70).
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Gréfico 2.70: Mapa de diversidad de usos de suelo.
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El andlisis de conglomerados es una
técnica que permite agrupar casos o
caracteristicas en base a la similaridad
0 parecidos entre ellas.

Existen dos tipos de métodos: los aglo-
merativos y los disociativos.

Los métodos aglomerativos inician el
andlisis con tantos grupos como casos
haya, a partir de los cuales se van for-
mando grupos hasta que al final del
proceso todos los casos se engloban en
uno mismo (ver Grdfico 3.1).

Grdfico 3.1:

]

[

Los métodos disociativos parten de una
muestra de todos los casos tratados
como un solo grupo y se van dividiendo
en subgrupos hasta formar conglome-
rados homogéneos (ver Grdfico 3.2).

—
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\

Grdfico 3.2:

El andlisis ClUster jerdrquico permite el
estudio de tipo aglomerativo y es ido-
neo para determinar el nUmero éptimo
de grupos a partir de la similitud existen-
te entre los casos hasta llegar a la for-
macion de grupos o conglomerados
uniformes.

Posterior a los andlisis de las dreas de in-
fluencia, la densidad y la diversidad de
usos de suelo, considerando las notas

de las percepciones en campo (Anexo
3, Pag. 204) se establecen los conglo-
merados. Se parte con la identificacion
de variables, de las cuales se extraen
caracteristicas particulares de funcio-
namiento, localizacién y de efectos en
el contexto de los mercados, platafor-
mas itinerantes, centros comerciales y
tiendas departamentales de estudio
para su posterior agrupacién segun sus
similitudes.

Las variables corresponden a atributos
generales presentes en los estableci-
mientos como: horario de atencién,
procedencia del consumidor dispo-
nibilidad de infraestructura, sector de
emplazamiento, vialidad, fipologias
comerciales, diversidad de usos, con-
centracion de usos, comercio informal
y afluencia. A partir de estas variables
se establecen las caracteristicas que
han asumido los establecimientos de
estudio, las cuales en algunos casos co-
rresponden a mds de un equipamiento,
es decir, comparten caracteristicas (ver
Tabla 3.1).



Tabla 3.1:

VARIABLE CARACTERISTICA

Horario de atenciéon

Procedencia del
consumidor

Disponibilidad de
Infraestructura

Sector de emplaza-
miento

Vialidad

Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Atencién de 6 a 7 dias de la semana.

Atencidon de 1 a 3 dias de la semana

Abastece principalmente al sector donde se
emplaza.

Falta de infraestructura.

Emplazamiento en el centro histérico.

Emplazamiento en zona principalmente residen-
cial.

Predominio de uso comercial.

Presencia en el drea de influencia de ofros equi-
pamientos (urbano mayor) y grandes estable-
cimientos comerciales que ofertan productos
similares.

Emplazamiento en vias principales.

Concentracion de usos en vias principales.

Disminucién de usos comerciales en vias secun-
darias.

Presencia de comercio informal en vias principa-
les.

Afluencia de perso-
nas

Comercio informal

Concentracion de
usos de suelo

Diversidad de usos
de suelo

Tipologias comercia-
les

Gran afluencia de personas.

Baja afluencia de personas

Poca presencia de comercio informal.

Presencia significativa de comercio informal.

Presencia de comercio informal alrededor del
establecimiento solo los dias de atencidn.

Alta concentracion de usos de suelo.

Presencia de valores medios de concentracion
de usos de suelo.

Alta diversidad de usos de suelo.

Presencia de valores medios de diversidad de
usos de suelo.

Concentracion de comercios de Tipo B alrede-
dor del establecimiento.

Concentracion de comercios de Tipo C alrede-
dor del establecimiento.

Predominio de comercios Tipo C en el drea de
influencia.

Dispersion de comercios Tipo B.
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Para el procesamiento y desarrollo de
la informacion en la conformacion de
conglomerados se procedid a codifi-
car los establecimientos estudiados (ver
Pag. 148) y asignar a cada caracteristi-
ca una letra del abecedario (ver Pag.
149).

La metodologia empleada consiste en
asignar el valor de 1.00 a los estable-
cimientos comerciales que asumen la
caracteristica de observacién y un vao-
lor de 0.00 cuando no. A continuacién,
mediante el uso de recursos estadisticos
informdticos de modelos de prediccion
y de andlisis de calidad a través de cua-
dros de didlogo que presenta el andlisis
CluUster Jerdrquico se identifican las simi-
litudes existentes entre los distintos esta-
blecimientos y se realiza la conforma-
cion de los conglomerados (ver Anexo
4, Pag. 206). Finalmente, de los grupos
formados por la asociacién de las co-
racteristicas se pueden establecer las 16-
gicas que generan los establecimientos
de andlisis en su lugar de emplazamien-
to y los casos de estudio de cada uno,
los cuales ejemplifican y expresan de
mejor manera las légicas encontradas.

1y Urbanismo

Las légicas se relacionan a las con- influencia de estos. Ademds, iden-
clusiones generales a las que se pue- tifica y describe patrones vy relo-
de llegar a partir de las observaciones ciones entre los distinfos mercao-
particulares de cada establecimiento, dos, ferias, centros comerciales vy

que propician un entendimiento de la

tiendas departamentales de estudio.

Grdfico 3.3:

Establecimientos comerciales.

Grupos.
,—> Variables.
A

DI
MC1 | 1 |1,00 0,00 000 000 000 1,00
MC2 2 |1,00 000 000 000 000 1,00
MC3 3 |1,00 000 000 000 000 1,00
MC4 4 1,00 000 000 000 000 0,00
MCS 5 [1,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
MCN | N [1,00 0,00 0,00 1,00 000 0,0

L

Valores asignados a los
establecimientos comer-
ciales.

1,00 =si el establecimien-
to comercial posee la
variable.

0,00 = si no posee.



Listado de los establecimientos co-
merciales con SUS abreviaturas:

MC1: Mercado 3 de Noviembre.
MC2: Mercado 10 de Agosto.

MC3: Coral Hipermercados calle Tar-
qui.

MC4: Mercado 12 de Abril.

MC5: Mercado 27 de Febrero.

MCé: Mercado El Arenal.

MC7: Batdn Shopping.

MC8: Mercado 9 de Octubre.

MC?9: Plataforma itinerante Narancay.
MC10:Super AKi Narancay.
MC11:Plataforma itinerante Miraflores.

MC12:Plataforma itinerante Totoraco-
cha.

MC13:Plataforma itinerante Las Orqui-
deas.

MC14: Plataforma itinerante Quinta Chi-
ca.

MC15: Plataforma itinerante El Cebollar.

MC16:Feria agroecolégica de la Pre-
fectura (sector ciudadela Kennedy).

MC17:Centro Comercial Monay Shop-
ping.

MC18: Gran AKi Gonzdlez Sudrez.

MC19:Feria agroecolégica de la Pre-
fectura (sector empresa eléctrical).

MC20: Tia El Arenal.

MC21: Coral Hipermercados de Las
Ameéricas.

MC22:Tia Express calle Larga.
MC23: Supermaxi Don Bosco.

MC?24: Feria Biocentro (sector El Tiempo).

MC25: Ploza de Las Américas.

MC26: Centro comercial Multiplaza
Miraflores.

MC27: Centro comercial Milenium Plaza.
MC28:El Vergel Centro Comercial.
MC29:Super AKi Arizaga.

MC30: Coral Hipermercados San Blas.
MC31:Racar Plaza.

MC32: Mall del Rio.

MC33: Centro comercial Plaza Sur.
MC34: Tia Gran Colombia.

En los siguientes cuadros se exponen
las caracteristicas consideradas para el
andlisis.



3.1.1.1 CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMIENTO

SIS
1o

VAV

a. Atencidn de 6 a 7 dias de la semana.

b. Atencidén de 1 a 3 dias de la semana.

c. Abastece principalmente al sector don-
de se emplaza.

d. Falta de infraestructura.

(El establecimiento comercial no cuenta con una estructura per-
manente, espacios definidos, servicios higiénicos y mobiliario fijo
para ofertar sus productos, por lo que los comerciantes utilizan car-
pas desmontables para sus ventas).

3.1.1.2 CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION

A

o)

e. Emplazamiento en el centro histérico.

f. Emplazamiento en zona principalmente
residencial.

(En en el drea de influencia del establecimiento comercial predo-

mina el uso vivienda antes que los usos comerciales).
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3.1.1.2 CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION

g. Emplazamiento en vias principales.

h. Presencia en el drea de influencia de
otfros equipamientos (urbano mayor) vy
grandes establecimientos comerciales que
ofertan productos similares.

i. Predominio de uso comercial.

(En el drea de influencia del establecimiento sobresale la cantidad
de usos comerciales y/o de servicios, mientras que el uso vivienda
es reducido).

j. Concentracién de usos en vias principa-

les.

(En el drea de estudio se observa una tendencia de localizacién
de usos comerciales y de servicios tanto de Tipo B como C a lo
largo de las vias principales).

k. Disminucion de usos comerciales en vias
secundarias.

|. Presencia de comercio informal en vias
principales.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.
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3.1.1.1 CARACTERISTICAS DE EFECTOS EN EL CONTEXTO

m. Concentracién de comercios de Tipo B
alrededor del establecimiento.

(En las inmediaciones del establecimiento comercial predominan
los comercios y/o servicios de usos similares a los que se encuen-
tran en el interior de éste).

n. Concentracién de comercios de Tipo C
alrededor del establecimiento.

(En las inmediaciones del establecimiento comercial predominan
los comercios y/o servicios de usos distintos a los que se encuentran
en el interior de éste).

A. Predominio de comercios Tipo C en el

drea de influencia.

(Considerando la fotalidad de los comercios y/o servicios levan-
tados en cada lugar de andlisis se determina que el nUmero de
unidades de usos distintos a los que se encuentran en el interior de
estos establecimientos es mayor a los de Tipo B).

o. Dispersién de comercios Tipo B.

p. Alta diversidad de usos de suelo.

(En el sector de emplazamiento del establecimiento comercial se
evidencia un rango de entfre 21 y 32 tipos de usos de suelo por
manzana).

g. Presencia de valores medios de diversi-
dad de usos de suelo.

(El drea de emplazamiento del establecimiento comercial mues-
fra valores comprendidos entre 11 y 20 tipos de usos de suelo por
manzanay).

r. Alfa concentracién de usos de suelo.

(En el sector de localizacién del establecimiento comercial se evi-
dencia un elevado nimero de unidades de usos de suelo, superior
a 300.).

@ @ @

Sl

s. Presencia de valores medios de concen-
fracién de usos de suelo.

(En la zona de emplazamiento del establecimiento comercial la
densidad de usos presenta valores entre 80 y 299 unidades).

t. Poca presencia de comercio informal.

u. Presencia significativa de comercio infor-
mal.

v. Presencia de comercio informal alrede-
dor del establecimiento solo los dias de
atencion.

w. Gran afluencia de personas.

x. Baja afluencia de personas.

Yessenia Diaz Chaca. — Gabrield GONZAlES COPON. ¢ ¢ e o o o o o o e e e e o 0 0 e oo oo oooeeessssscsecssoooooooscssssssssssscssccssecsssssssssssssss .



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo g

Con el fin de optimizar los recursos esta-
disticos informdaticos de los modelos de
prediccion, en el caso que el estable-
cimiento comercial asuma el valor de
cero (0.00) en las caracteristicas y com-
binaciones expuestas a continuacién,
se considera que:

Predominio de comercios Tipo C en el
drea de influencia (R)

0,00

« Sin) =0.00, se asume que en el sector
de emplazamiento predomina el Tipo B
de comercios y/o servicios.

Presencia de va-
Alta diversidad de | lores medios de

usos de suelo (p) diversidad de
usos de suelo (q)

0.00 0.00

*Sip)=0.00y q)=0, se asume que en el
drea de localizacion del establecimien-
to la diversidad de usos es baja, entre 1
y 10 tipos por manzana.

Presencia de valo-

res medios de con-

centfracion de usos
de suelo (s)

0.00 0.00

Alfa concentro-

cién de usos de
suelo (r)

*Sir)=0.00ys)=0.00, se asume que la
densidad de usos de suelo en el sector
de emplazamiento del establecimiento
comercial es baja, inferior a 80 unida-
des.

Gran afluencia Baja afluencia de
de personas (w) personas (x)

0,00 0.00

«Siw)=0.00y x) =0.00, se asume que al
establecimiento comercial acuden una
cantidad media de consumidores.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdén.
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Tabla 3.2:
|
MC1 | 1,00 000 000 000 100 100 100 000 000 000 000 100 100 000 000 000 000 100 000 100 100 000 000 0,00 0,00
mMc2 | 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 000 100 000 100 000 100 000 100 0,00
MC3 | 1,00 0,00 0,00 000 100 000 100 000 100 100 000 000 000 100 000 000 000 100 000 100 000 000 000 0,00 0,00
MC4 | 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 000 100 100 100 000 000 000 000 100 000 100 100 000 000 0,00 0,00
MC5 | 1,00 000 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 000 100 100 000 000 0,00 0,00
MCé6 | 1,00 0,00 000 000 000 000 100 100 100 100 100 100 100 000 000 000 000 000 100 000 000 100 000 100 0,00
MC7 | 1,00 000 000 000 000 000 100 100 100 100 100 000 100 000 000 100 OO0 100 000 100 100 000 000 000 0,00
Mcs | 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 100 000 100 000 000 100 000 1,00 0,00
MC9 | 000 1,00 1,00 1,00 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
Mci1o| 1,00 000 1,00 000 000 100 1,00 000 000 100 100 100 000 000 000 100 000 000 000 100 000 100 000 000 0,00
MCi11 000 100 100 100 000 000 100 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 100 000 000 000 000 100 000 1,00
mMcCi2| 000 1,00 100 100 000 100 000 000 000 100 000 000 000 000 100 100 100 000 000 100 000 000 100 000 1,00
McC13| 000 100 1,00 100 000 100 000 100 000 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
MC141 0,00 1,00 100 100 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
McCis5| 0,00 100 100 100 000 100 100 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
MC16 | 0,00 100 100 000 100 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 000 100 000 000 0,00
MC17{ 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 100 000 000 000 000 000 000

Yessenia Diaz Chaca.

Gabriela Gonzales Capon
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Tabla 3.2:
]
McCi8| 1,00 0,00 0,00 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 100 000 000 000 000 000 0,00
MC19] 1,00 0,00 0,00 000 000 000 000 100 000 100 100 000 000 100 000 100 000 000 100 000 100 100 000 000 0,00
MC20 | 1,00 0,00 0,00 0,00 000 000 100 100 100 100 100 100 100 000 000 000 100 000 100 000 000 100 000 000 000
MC21 ] 1,00 0,00 0,00 000 000 100 100 100 000 100 100 000 000 000 000 000 000 100 000 100 000 000 000 100 0,00
MC22{ 1,00 0,00 0,00 000 1,00 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 000 100 000 100 000 100 000 000 0,00
MC23 (100 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 0,00 000 0,00
MC24 | 0,00 1,00 1,00 1,00 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
MC25( 1,00 0,00 0,00 0,00 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00
MC26| 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 100 100 100 100 100 000 100 000 000 100 100 000 000 100 000 000 000 000 0,00
MC27 | 100 0,00 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00
MC28| 1,00 0,00 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00
MC29| 1,00 0,00 0,00 0,00 100 100 100 100 000 100 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 1,00
MC30| 1,00 0,00 0,00 0,00 1,00 000 100 000 100 100 000 000 000 100 000 000 100 000 100 000 000 000 000 000 0,00
MC31] 1,00 0,00 1,00 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 100
MC32| 1,00 0,00 0,00 0,00 000 100 1,00 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 100 000 000 100 0,00
MC33] 1,00 0,00 0,00 000 000 100 100 000 000 100 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00
MC34] 100 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 000 100 000 000 100 000 100 000 000 100 000 0,00 0,00

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.
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3.1.2 RESULTADOS DE LA CONFORMA-
CION DE LOS CONGLOMERADOS

El resultado del método aglomerativo,
ClUster jerdrquico, es el dendrograma,
un ftipo de representacion grdfica o
diagrama de datos en forma de arbol
que muestra la combinacion de los ele-
mentos para formar los distintos grupos.
Parte del andlisis de casos individuales,
es decir, de los 34 establecimientos co-
merciales, lo cuales se van agrupando y
formando grupos o conglomerados ho-
mogéneos. Por ejemplo, dependiendo
donde se haga el corte en el grafico se
pueden identificar 9, 6, 5, 3 0 2 conglo-
merados; siendo 5 el nUmero mds apro-
piado luego de las pruebas realizadas
con los distintos nUmeros de grupos en
las que se evidencié que en este nivel
existe un grado de homogeneidad tal
que facilita el estudio (Anexo 4.1, Pag.
207).

Primer conglomerado: Mercado 3 de
Noviembre, Mercado 12 de Abril y Mer-
cado 27 de Febrero (ver Tabla 3.3).

Segundo conglomerado: Super AKi Na-
rancay, Super AKi Arizaga, Racar Plaza
y Centro Comercial Plaza Sur (ver Tabla
3.4).
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Grdfico 3.4: Dendrograma

Centro Comercial Monay Shopping
Gran Aki Gonzales Sudrez

Centro comercial Milenium Plaza

El Vergel Centro Comercial

Supermaxi Don Bosco

Plaza de las Américas

Batdn Shopping

Mall del Rio

Coral Hipermercados de las Amércias --
Centro comercial Multiplaza Miraflores - -
Mercado 3 de Noviembre

Mercado 12 de Abril

Mercado 27 de Febrero

Racar Plaza

Cenfro comercial Plaza Sur

Super Aki Arizaga

Super Aki Narancay ----

Mercado 10 de Agosto

Tia Express calle Larga
Coral Hipermercados calle Tarqui
Coral Hipermercados San Blas

Tia Gran Colombia

Mercado El Arenal

Tia El Arenal

Mercado 9 de Octubre
Plataforma itinerante Miraflores
Plataforma itinerante El Cebollar

Feria agroecoldgica de la Prefect
(sector empresa eléctrica)

Plataforma itinerante Quinta Chica
Feria Biocentro (sector El Tiempo)
Plataforma itinerante Narancay
Plataforma itinerante Las Orquideas

Feria agroecolégica de la Prefectura
(sector ciudadela Kennedy)

Plataforma itinerante Totoracocha -

Fuente: Software IBM SPSS STATISTICS - Herramienta

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021
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Tercer conglomerado: Batdn Shopping,
SupermaxiDonBosco, Centro Comercial
Multiplaza Miraflores, Coral Hipermerca-
dos de Las Américas, Centro Comercial
Milenium Plaza, El Vergel Centro Comer-
cial, Mall del Rio, Centro Comercial Mo-
nay Shopping, Gran AKi Gonzdlez Sudrez
y Plaza de Las Américas (ver Tabla 3.5).

Cuarfo conglomerado: Mercado 10 de

Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Agosto, Mercado El Arenal, Mercado ¢
de Octubre, Coral Hipermercados San
Blas, Tia El Arenal, Tia Express calle Lar-
ga, Coral Hipermercados calle Tarqui
y Tia Gran Colombia (ver Tabla 3.4).

Quinto grupo: Plataforma itinerante Na-
rancay, Plataforma itinerante Miraflo-
res,Plataforma itinerante Totoracocha,
Plataforma itinerante Las Orquideas,

Plataforma itinerante Quinta Chica,
Plataforma itinerante EI Cebollar, Feria
agroecoldgica de la Prefectura (sector
ciudadela Kennedy), Feria agroecold-
gica de la Prefectura (sector empresa
eléctrica) y Feria Biocentro (sector El
Tiempo) (Tabla 3.7).

Tabla 3.3:
MC1 1 1,00 000 000 000 100 1,00 100 000 000 000 000 100 100 000 000 000 000 100 000 100 100 000 0,00 0,00 0,00
MC4 1 100 000 000 000 000 100 100 000 000 000 100 100 1,00 000 000 000 000 100 000 100 1,00 000 0,00 000 0,00
MC5 1 100 000 000 000 000 1,00 000 000 OO0 000 1,00 000 000 000 1,00 100 000 1,00 000 1,00 100 000 000 000 0,00
Tabla 3.4:

G b c d e f g h i j k | m n f o P q r S i U \Y w X

mcio | 2 1,00 000 100 000 000 100 100 000 000 1,00 100 100 000 000 000 100 000 000 000 100 000 1,00 000 000 0,00
mMc29 | 2 1,00 000 000 000 100 100 100 100 000 1,00 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 1,00
Mcs31 | 2 1,00 000 100 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 1,00
MCs3 | 2 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 100 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.
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mcz | 3 1,00 000 000 000 000 000 100 100 100 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 1,00 000 000 0,00 0,00
mMc23 | 3 1,00 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00
MCc26 | 3 1,00 000 000 000 000 000 100 100 100 100 100 000 100 000 000 100 100 000 000 1,00 000 000 000 000 0,00
mc21 | 3 1,00 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 000 000 000 000 000 100 000 100 000 000 000 100 0,00
mc27 1 3 1,00 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 1,00 000 000 000 000 0,00
mc28 | 3 1,00 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00
mMcs2 | 3 1,00 000 000 000 000 100 100 100 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 100 000 000 1,00 0,00
mci7 13 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 100 000 000 000 000 000 0,00
mcig | 3 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 100 000 000 000 000 000 0,00
Mc25 1 3 1,00 000 000 000 000 100 100 000 000 100 100 000 100 000 000 100 000 100 000 100 000 000 000 000 0,00

Tabla 3.6:
N G a b c d e f g h i j k | m n f o) P el r S t U % w X

mMc2 | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 000 100 000 100 000 100 000 100 0,00
MCé | 4 1,00 000 000 000 000 000 100 100 100 100 100 100 100 000 000 000 100 000 100 000 000 100 000 1,00 0,00
mcs | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 100 000 100 000 000 100 000 1,00 0,00
MC30 | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 000 000 100 000 000 100 000 100 0,00 000 000 0,00 000 0,00
mMc2o0 | 4 1,00 000 000 000 000 000 100 100 100 100 100 100 100 000 000 000 100 000 100 000 000 100 0,00 000 0,00
mMc22 | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 100 000 000 000 000 100 000 1,00 000 100 0,00 0,00 0,00
Mc3 | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 000 000 100 000 000 000 100 000 100 000 000 000 0,00 0,00
MC34 | 4 1,00 000 000 000 100 000 100 000 100 100 000 100 000 100 000 000 100 000 100 000 000 100 0,00 000 0,00
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o

Tabla 3.7:

G
Mc9 |5 000 100 100 100 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
mcii | 5 000 100 100 1,00 000 000 100 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 100 000 000 000 000 1,00 000 1,00
mci2 (5 000 100 100 100 000 100 100 000 000 100 000 000 000 000 100 100 100 000 000 100 000 000 100 000 1,00
mMci3 | 5 000 100 100 1,00 000 100 1,00 100 000 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 1,00 000 1,00
mci4 | 5 000 100 100 100 000 100 1,00 000 000 000 000 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 0,00 1,00
Mcis | 5 000 100 100 1,00 000 100 1,00 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 1,00 000 1,00
mcié | 5 000 100 100 1,00 000 100 100 000 000 000 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 1,00 100 0,00
mcte | 5 000 100 100 1,00 000 000 100 100 000 1,00 100 000 000 000 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 1,00
Mc24 | 5 000 100 100 1,00 000 100 000 000 000 000 000 000 100 000 000 100 000 000 000 000 000 000 1,00 000 1,00

3.2 ANALISIS DE LOS CONGLOMERADOS caracteristicas y combinaciones ci-
tadas en el segmento anterior (Ver

Una vez conformados los conglomera- P&g.151) que asumen el valor de cero
dos se procede a revisar las caracteristi- (0.00) en fodos los establecimientos co-
cas comprendidas entre los mismos. Las merciales del conglomerado, fambién
caracteristicas presentes en la totalidad estructuran l6gicas.

de los establecimientos comerciales del
grupo configuran las légicas que gene-
ran estos mercados, plataformas itine-
rantes, centros comerciales y tiendas
departamentales en su lugar de emplo-
zamiento.

Ademds, en los casos en los cuales las

............................................................................... « Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén.



El primer conglomerado estd confor-
mado por el Mercado 3 de Noviembre,
Mercado 12 de Abril y Mercado 27 de
Febrero (ver Grdfico 3.5).

Cada recinto presenta sus cao-
racteristicas  particulares y  coinci-
dencias enfre ellos, por ejemplo:

El Mercado 3 de Noviembre se localiza
en el Centro Histérico de la ciudad (e).

Los mercados 3 de Noviembre y 12
de Abril se localizan en vias principa-
les de la ciudad, calles y avenidas,
ejes del transporte publico (g). Asi-
mismo, en estas vias, se localiza prin-
cipalmente el comercio informal (l).

En los centros de abasto 12 de Abril vy
27 de Febrero se evidencia una dismi-
nucion de los usos comerciales y de
servicios en las vias secundarias (k).

En el drea de influencia del mercado del
Mercado 27 de Febrero predomina los

comercios y servicios de Tipo C (A), en
tantoquelosdeTipoBestdndispersos (0).

Las caracteristicas comunes en los tres
equipamientos que forman las logicas
del conglomerado son las siguientes:

- Atencion los 7 dias de la semana

(a).

- Emplazamiento en zona princi-
palmente residencial (f).

- Concentracion de comercios de
Tipo B alrededor del establecimiento
(m).

- Presencia de valores medios de
diversidad de usos de suelo, enfre 11 y
20 tipos, (9).

- Presencia de valores medios de
concenfracion de usos de suelo, entre
80y 299 unidades (s).

- Poca presencia de comercio in-
formal (t).

De igual forma, como los tres estableci-
mientos asumen el valor de cero en las
caracteristicas: gran afluencia de per-
sonas (w) y baja afluencia de personas
(x) se entiende que a estos mercados
acuden una cantidad estédndar de per-
sonas.
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Grdfico 3.5: Cuadro resumen: Conglomerado 1.

CONGLOMERADO 1

L

Mercado 3 Mercado 12 Mercado 27
de Novimebre de Abril de Febrero
CARATERISTICAS

G CARACTERISTICAS COMUNES

a. Atencién 7 dias a la semana.
f. Emplazamiento en zona principalmente residencial.
m. Concentracion de comercios de Tipo B alrededor del establecimiento.
g. Presencia de valores medios de diversidad de usos de suelo.
s. Presencia de valores medios de concentracion de usos de suelo.
t. Poca presencia de comercio informal.

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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Se toma como caso de estudio el Mer-
cado 12 de Febrero para ejemplificar las
I6gicas que operan en estos mercados.

El equipamiento funciona de lunes a
domingo, en un horario de atencién en-
fre las 7 de la manana y 5 de la tarde
(a). A pesar que el recinto se encuentra
junto a una via principal de la ciudad,
Av. Guapondelig, en la zona se ha iden-
tificado que el uso residencial es predo-
minante (f).

Los comercios y servicios de tipo B, entre
ellos tiendas de abarrotes, fruterias, res-
taurantes, se localizan principalmente
alrededor del mercado (m).

Los valores presentes de la diversidad
de usos de suelo son de rango medio,
es decir, en la zona de localizacion del
mercado hay manzanas que presentan
hasta 20 tipos (q).

La densidad de usos de suelo se en-

cuentra aligual que la diversidad en va-
lores de rango medio, 85 usos de suelo
en el drea de influencia (s).

En el drea de influencia se ha observa-
do una baja presencia del comercio in-
formal (t).

Asi también, durante el periodo de le-
vantamiento de informacién se apre-
cidé que al equipamiento acuden una
canfidad estdndar de personas, en
comparacién con el mercado El Arenal
con una gran afluencia y la plataforma
itinerante de Narancay con una baja
afluencia.

A partir de lo expuesto, se puede es-
tablecer que estos mercados tienen la
capacidad de atraer comercios tipo B
a su alrededor y generar una dindmica
que se evidencia en los rangos medios
de densidad y diversidad de usos co-
merciales, asi como también en rela-
cion a la afluencia de personas y que
al atender de lunes a domingo hay un
flujo constante; todo esto a pesar de
que las unidades de uso vivienda sobre-

salen, pero no repercuten.
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Grdfico 3.6: Caso de estudio: Mercado 12 de Abr
O-—0 a. Atencién de 6 a 7 dias a la se-
mana.

O
OO
RN
00K

oooo

f. Emplazamiento en zona princi-
palmente residencial.

m. Concentracién de comercios
de Tipo B alrededor del estableci-

miento.

g. Presencia de valores medios de
diversidad de usos de suelo.

s. Presencia de valores medios de
concentracion de usos de suelo.

t. Poca presencia de comercio
informal.

El establecimiento comercial
acuden una cantidad media
de consumidores.

9.
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Elconglomerado 2 estG conformado por
dos centros comerciales y dos tiendas
departamentales Racar Plaza, Plaza Sur,
Super AKi Narancay y Super AKi Ariza-
ga, respectivamente (ver Grdfico 3.7).

Las caracteristicas presentes en los esta-
blecimientos comerciales se muestran a
continuacion:

Segun el sondeo que se realizd en los
dias del levantamiento de informacion
se pudo determinar que el Super Aki
Narancay y el Racar Plaza abastecen
principalmente a la poblacién del sec-
tor donde se emplazan (c).

En el Super Aki Arizaga y el Racar Plaza
se ha observado una afluencia baja de
personas (x), mientras que el Super Aki
Narancay y el Plaza Sur una afluencia
media o estadndar.

En el Super Aki Narancay la presencia
del comercio informal es significativa (u)
y se localiza alo largo de la avenida Las
Ameéricas (). Los valores de concentra-

cion de usos se encuentran en el rango
medio (s), en tanto que en los otros tres
es bajo.

El Super Aki Arizaga se localiza en el
centro histérico de la ciudad (e) y en
el drea de influencia se encuentra un
equipamiento de educacion (h).

Alrededor del Racar Plaza la Tipologia B
de comercios y de servicios predomina

(m).

Las caracteristicas presentes en los cua-
tro establecimientos comerciales son:

- Atencion 7 dias de la semana

(a).

- Emplazamiento en zona princi-
palmente residencial (f).

- Emplazamiento en vias principa-
les (9).

- Concentracidon de usos en vias
principales (j).

- Disminucion de usos comerciales

en vias secundarias (k).

- Dispersion de comercios Tipo B

(o).

Cabe mencionar que, considerando
que los establecimientos presentan ran-
gos de concentracién de usos de me-
dio y bajo, se puede establecer que el
conglomerado fiende a una concentro-
cién de media a baja. De igual modo,
la afluencia de personas oscila entre los
niveles bajos y medios.

Los cuatro establecimientos del grupo
asumen el valor de cero en las carac-
teristicas:

- Predominio de comercios Tipo C
en el drea de influencia (A), es asi que
se considera que el tipo predominante
son los comercios y servicios de la tipo-
logia B.

- Alta diversidad de usos de suelo
(p) Y presencia de valores medios de di-
versidad de usos de suelo (qg), por lo tan-
to, la diversidad de usos en baja, hasta
10 tipos.
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Grdfico 3.7: Cuadro resumen: Cc

CONGLOMERADO 2

Super Aki Super Aki Racar Plaza Cenfro comercial

Narancay Arizaga Plaza Sur

CARACTERISTICAS

@ CARACTERISTICAS COMUNES

a. Atenciéon 7 dias a la semana.
f. Emplazamiento en zona principalmente residencial.
g. Emplazamiento en vias principales.
j. Concentracién de usos en vias principales.
k. Disminucién de usos comerciales en vias secundarias.
o. Dispersién de comercios Tipo B.

Elaboracién: Grupo de Tesis, 2021
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El Racar Plaza representa el caso de es-
tudio del conglomerado 3 para explicar
las I6gicas presentes.

El centro comercial funciona diariamen-
te en un horario de 10 am a 9 pm (a).
Se emplaza al noroeste de la ciudad en
una zona principalmente residencial (f),
en la via principal Camino a San Pedro
del Cebollar (g).

Se ha evidenciado la propension de
concentraciéon de usos comerciales y
de servicios a lo largo de esta via (j) y un
decrecimiento de los mismos en las vias
secundarias del sector (k).

Si bien los comercios y servicios de Tipo
B predominan en el drea de influencia,
estos se encuentran dispersos (o).

La diversidad y densidad de usos de
suelo se encuentra en un rango bajo,
asi también, la afluencia de personas
en este establecimiento comercial es
baja.

Entonces, se puede determinar que
los establecimientos comerciales del
conglomerado 2 emplazados en zo-
nas donde el uso vivienda predoming,
estos se localizan junto a vias principa-
les, en las cuales los usos comerciales
y de servicios fienden a concentrase a
lo largo de su extensidon y disminuir en
vias secundarias. A pesar que el funcio-
namiento de estos establecimientos es
diario, como la zona es residencial, la
afluencia es baja y los niveles de diversi-
dad y densidad de usos de suelo igual.
Los establecimientos de este conglo-
merado no generan una alta dindmica
de usos en su sector de emplazamiento.
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Grdéfico 3.8: Caso de e

a. Atencién de 6 a 7 dias a la se-

mana.

f. Emplazamiento en zona princi-
palmente residencial

g. Emplazamiento en vias princi-
pales.

j. Concentracién de usos en vias
principales.

k. Disminucion de usos comercia-
les en vias secundarias.

o. Dispersién de comercios Tipo B.

En el sector de emplazamiento
predomina el Tipo B de comercios

y/0 servicios.
L/ . o .
L] El drea de localizacion del estableci-
................................................................................................................... o o miento la diversidad de usos es baja,
Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021. o entre 1y 10 tipos por manzana.
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Forman parte del tercer conglome-
rado los siguientes establecimientos:
Batdn Shopping, Supermaxi Don Bos-
co, Cenfro Comercial Multiplaza Mi-
raflores, Coral Hipermercados de Las
Américas, Centro Comercial Milenium
Plaza, El Vergel Centro Comercial, Mall
del Rio, Centro Comercial Monay Sho-
pping, Gran AKl Gonzdlez Sudrez y Pla-
za de Las Américas. Este grupo estd
infegrado Unicamente por centros o
plazas comerciales (ver Grdfico 3.9).

Ciertos establecimientos coin-
ciden en algunas caracteristi-
cas como en los siguientes casos:

El Supermaxi Don Bosco, Coral Hiper-
mercados de Las Américas, Milenium
Plaza, El Vergel, Mall del Rio, Monay Sho-
pping, Gran AKl Gonzdlez Sudrez y Plaza
de Las Américas se emplazan en zonas
donde predomina el uso vivienda (f).

En el drea de influencia del Batdn
Shopping, Supermaxi Don Bosco,
Coral Hipermercados de Las Amé-
ricas, Multiplaza  Miraflores,  Mile-

nium Plaza, El Vergel y Mall del Rio se
localizan otros equipamientos (urbano
mayor) y grandes establecimientos co-
merciales que ofertan productos simila-
res (h).

Alrededor del Batdn Shopping, Super-
maxi Don Bosco, Multiplaza Miraflores,
Milenium Plaza, El Vergel, Mall del Rio,
Monay Shopping, Gran AKI Gonzdlez
Sudrez y Plaza de Las Américas se con-
centran los comercios y servicios simila-
res a los que se ofertan en el interior de
estos establecimientos (m) y se encuen-
trandispersosen eldrea deinfluencia (o).

En el Batdn Shopping, Supermaxi Don
Bosco, Coral Hipermercados de Las
Américas, Milenium Plaza, El Vergel,
Mall del Rio, Monay Shopping, Gran AKI
Gonzdlez Sudrez y Plaza de Las Améri-
cas los rangos de diversidad de usos de
suelo estdn entre 11 y 20 tipos, es decir
un rango medio (q).

La concentracion de usos de suelo en el
Batdn Shopping, Supermaxi Don Bosco,
Multiplaza Miraflores, Coral Hipermerca-
dos de Las Américas, Milenium Plaza, El

Vergel, Mall del Rio y Plaza de Las Amé-
ricas es de rango medio, entre 80 y 299
unidades (s).

En los centros comerciales Batdn
Shopping y Multiplaza Miraflores se ha
evidenciado que el uso comercial pre-
domina ente el uso residencial (i).

En el Monay Shopping y Gran AKi Gon-
zdlez Sudrez los valores de concenfra-
cion de usos de suelo estan el rango
mdas alto, superior a 300 unidades (r).

En el drea de influencia del Batdn Sho-
pping y Mall de Rio la presencia de co-
mercio informal es baja (1).

En el Coral Hipermercados de Las Amé-
ricas y el Mall del Rio se ha observado
una gran la afluencia de personas (w),
mientras que en los demds estableci-
mientos la afluencia es normal o estdn-
dar.

Los valores de diversidad de usos de
suelo en el centro comercial Multiplo-
za Miraflores son superiores a 20 tipos,
es decir existe una alta diversidad (p).



Las caracteristicas comunes en los diez
centros comerciales configuran las 16gi-
cas del conglomerado, y se exponen a
continuacion:

- Atencidon de 6 a 7 dias de la se-
mana (a).

- Emplazamiento en vias principa-
les (g).

- Concentracién de comercios vy
servicios en las vias principales (j).

- Disminucidon de usos comerciales
en vias secundarias (k).

Es importante mencionar que como los
centros comerciales presentan entre
alta y media concentracion y diversi-
dad de usos comerciales y de servicios,
se puede establecer que en este con-
glomerado tanto la diversidad como la
concentracién tiende de medio a alto.
Asi también, en relacién a la afluencia
de personas esta se encuentra entre los
niveles medios y altos.

Como los diez establecimientos comer-

ciales asumen el valor de cero enla co-
racteristica: predominio de comercios
Tipo C en el drea de influencia (A), por
lo tanto, se considera que en el drea de
influencia las comercios y servicios de la
Tipologia B prevalecen.

e

A
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Grdfico 3.9: Cuadro resumen: Conglomerado 3.

CONGLOMERADO 3

/ ‘ l

Centro comercial Coral Hipermerca- Centro comercial El Vergel centro Mall del Rio Centro comercial Gran Aki

Multiplaza Miraflores dos las Américas Milenium Plaza comercial Monay Shopping Gonzales Sudrez

‘ CARACTERISTICAS

a, g hijkm, a f,g hjk q j a f,g. hjkm

0,p, s S, W 0,0, s

Q CARACTERISTICAS COMUNES

a. Atencion de 6 a 7 dias a la semana.
‘ ‘ g. Emplazamiento en vias principales. |
j. Concentracién de usos en vias principales.
k. Disminucién de usos comerciales en vias secundarias.
Batdn Shopping Plaza de las
Ameéricas

Supermaxi Don
Bosco

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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El Centro Comercial Plaza de las Amé-
ricas representa el caso de estudio re-
ferente a este grupo de establecimien-
tos para ilustrar las logicas presentes.

El establecimiento comercial Pla-
za de las Américas se localiza en
una de las arterias viales mds im-
portantes de la ciudad, la avenida
de Las Américas, la cual conecta la
urbe cuencana de norte a sur (g).

La plaza comercial atiende al publi-
co de lunes a sdbado, entre las 10
am y 7:30 pm, y los domingos a par-
tir de las 10 am hasta las 6 pm (q).

A mds de la avenida de Las Américas, el
centro comercial estd proximo a la ave-
nida Ordonez Lasso y calle Gran Colom-
bia, otras vias principales de la ciudad.
Se evidencia una concentfracidén de
usos comerciales y de servicios alo largo
de estas vias (j) y una disminucidén consi-
derable de usos en vias secundarias (k).

En el drea de influencia de la Plaza de
las Américas predominan los usos co-
merciales y de servicios similares a los
que se ofertan en el interior de ésta.

La diversidad y concentracion de usos
comerciales y de servicios se encuen-
tran en el rango medio.

Finalmente, al establecimiento comer-
cial acuden una cantidad estdndar de
personas.

En funcion de lo expuesto, se puede de-
terminar que la ubicacién del estableci-
miento comercial en vias principales in-
fluye en la tendencia de localizacién de
los comercios y servicios a lo largo de
éstas, por tal razdn estos usos en las vias
secundarias disminuyen notoriamente y
los rangos tanto de diversidad como de
densidad de usos de suelo en encuen-
tran en un valor medio. Asi mismo, el
horario de atencién de lunes a domin-
go contribuye al flujo constante perso-
nas en el drea de influencia que reper-
cute en presencia de usos de suelo. La
dindmica que se observa en el drea de
influencia de estos establecimientos se

<

concentra especialmente en las vias
principales.
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Grdfico 3.10: Caso de estudio: Plaza de las Amércias

a. Atencién los 7 dias a la semana.

g. Emplazamiento en vias princi-
pales.

j- Concentracion de usos en vias
principales.

k. Disminucién de usos comercio-
les en vias secundarias.

El sector de emplazamiento pre-
domina el Tipo B de comercios y/o
servicios.

Elaboraciéon: Grupo de Tesis, 2021
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Conforman el cuarto conglomerado
los siguientes mercados: El Arenal, 10
de Agosto y 9 de Octubre; y tiendas
departamentales: Coral Hipermerca-
dos San Blas, Coral Hipermercados ca-
lle Tarqui, Tia El Arenal, Tia Express calle
Larga y Tia Gran Colombia. Se destaca
que en este caso estdn combinados
tanto mercados como tiendas depar-
tamentales, debido a la similitud entre
sus caracteristicas (ver Grdfico 3.11).

Las caracteristicas de estos esta-
blecimientos son las  siguientes:

En los mercados 10 de Agosto, El Arenal
y 9 de Octubre, en el Tia El Arenal, Tia
Express calle Larga y Tia Gran Colom-
bia la presencia del comercio informal
en el drea de influencia es significati-
vamente alta (u) en comparacion a
los otros establecimientos de andlisis, y
este tipo de comercio se ubica prefe-
renfemente en las vias principales (l).

Alrededor de los mercados 10 de Agos-
to, El Arenal y 9 de Octubre, en el Tia

El Arenal y Tia Express calle Larga se
evidencia una concentracién de los
comercios tipo B (m). En tanto que, en
torno al Tia Gran Colombia, Coral Hiper-
mercados calle Tarquiy de San Blas pre-
domina el Tipo C (n).

Se emplazan en el centro histérico de
la ciudad los mercados 10 de Agosto y
9 de Octubre, el Coral Hipermercados
San Blas y de la calle Tarqui, los Tia de
calle Larga y Gran Colombia (e).

En el drea de influencia del Mercado
EL Arenal y Tia El Arenal estd el Centro
de Atencion Integral a adolescentes
infractores, la Estacion de Transferen-
cia El Arenal y Comercial Valverde, que
oferta productos similares (h). Los usos
comerciales y de servicios de estos es-
tablecimientos disminuyen en las vias
secundarias (k).

La diversidad y concentracion de usos
comerciales y de servicios en el drea
de influencia del Mercado El Arenal, Tia
El Arenal, Mercado 9 de Octubre, Co-
ral Hipermercados San Blas y Tia Gran
Colombia es alta (p, r). En cambio, con

-

respecto al Mercado 10 de Agosto, Tia
Express calle Larga y Coral Hipermerca-
dos calle Tarqui, los valores son medios

(a.s).

La afluencia de personas en los mer-
cados 10 de Agosto, El Arenal y 9 de
Octubre es alta (w), mientras que los
otros cinco establecimientos es normal.

Las caracteristicas comunes en los esta-
blecimientos de este conglomerado son:

- Atencion de 6 a 7 dias de la se-
mana (a).

- Emplazamiento en vias principa-
les (9).

- Predominio de uso comercial (i).

- Concentracidon de usos en vias
principales (j).

Como los valores de diversidad y den-
sidad de usos de suelo de los ocho
establecimientos es de medio y alto,
se puede considerar que en este con-
glomerado la tendencia es de medio
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a alto. De igual forma, la afluencia asumen el valor de cero en la ca- predominante es la B, la de usos simila-
de personas oscila entre medio y alto. racteristica: predominio de comer- res a los ofertados al interior de éstos.
cios Tipo C en el drea de influen-

Los ocho establecimientos de estudio cia (A), por lo tanto, la fipologia.
Grdfico 3.11: Cuadro resumen: Conglomerado 4.

CONGLOMERADO 4

Mercado El Mercado 9 de Coral Hipermerca- Tia Bl Arenal Tia Express Coral Hipermer- Tia Gran
Arenal Octubre dos San Blas calle Larga cados calle Tarqui Colombia
CARACTERISTICAS

a, g hijkl

m,p.ru w

Q CARACTERISTICAS COMUNES

a. Atencién de é a 7 dias de la semana.
g. Emplazamiento en vias principales.
i. Predominio de uso comercial.
j. Concentracién de usos en vias principales.

Mercado 10 de
Agosto

Elaboracién: Grupo de Tesis, 2021.
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Para ejemplificar las logicas de este
conglomerado se toma como caso de
estudio el Mercado El Arenal.

El recinto funciona los siete dias de la
semana, en un horario de atencién de
7:30 de la manana hasta las 5:00 de la
tarde (a).

La zona de emplazamiento se caracte-
riza por la presencia significativa de los
usos de suelo relacionados a comercios
y servicios, siendo superiores al uso vi-
vienda (i).

El establecimiento se encuentra junto
a vias principales de la ciudad como
las avenidas de las Américas, Remigio
Crespo y General Escandén (g), lo cual
favorece a la localizacién y concentra-
cion de las actividades comerciales vy
de servicios a lo largo de estas vias (j).

El rango de la densidad y diversi-
dad de usos comerciales y de servi-
cios del mercado es alto, asi también

la afluencia de personas.

En el drea de influencia predomina
el Tipo B de comercios y de servicios.

En consideracion de lo expuesto se
puede senalar que los establecimien-
tos se localizan en vias principales, en
las cuales se concentran usos a lo lar-
go de éstas, y en zonas donde los usos
comerciales y de servicios predominan;
todo lo cual favorece a una alta dina-
mica reflejada en los rangos de diversi-
dad y densidad de usos de suelo como
en la afluencia de persona que son de
media a alta. Asi también, que estos
establecimientos atiendan diariamente
aporta al dinamismo y al flujo constan-
te de personas. Ademds, los comercios
Tipo B destacan por ser predominantes
en el drea de influencia lo que refleja
que estos establecimientos no inhiben
el comercio.

B

<
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Grdfico 3.12: Caso de estudio: Mercado El Arenal.

a. Atencién de 6 a 7 dias a la se-
mana.

9 g. Emplazamiento en vias princi-
pales.

®'©1 i. Predominio de uso comercial.

T JUUULL

_* *° j. Concentracién de usos en vias
principales.

Predominio de comercios y/o ser-

@’.0 vicios Tipo B en las inmediaciones

del establecimiento.

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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El quinto conglomerado estd forma-
do por la Plataforma itinerante Naran-
cay, Plataforma itinerante Miraflores,
Plataforma itinerante Totoracocha,
Plataforma itinerante Las Orquideas,
Plataforma itinerante Quinta Chica,
Plataforma itinerante EI Cebollar, Feria
agroecoldgica de la Prefectura (sector
ciudadela Kennedy), Feria agroecolé-
gica de la Prefectura (sector empresa
eléctrica) y Feria Biocentro (sector El
Tiempo). A este grupo le correspon-
den todas las ferias o plataformas itine-
rantes de la ciudad (ver Grdfico 3.13).

Estos recintos feriales presentan las si-
guientes caracteristicas:

Las plataformas de Totoracocha, Las
Orquideas, Quinta Chica, EI Cebollar,
la Feria agroecoldgica de la Prefectura
(sector ciudadela Kennedy) vy la Feria
Biocentro (sector El Tiempo) se locali-
zan en zonas donde el uso vivienda es
superior a los usos comerciales (f).

Las ferias de Miraflores, El Cebollar y las
ferias agroecoldgicas de la Prefectura

sector empresa eléctrica y ciudadela
Kennedy se ubican en vias principales

(9).

En el drea de influencia de la platafor-
ma de Las Orquideas y la feria agro-
ecolégica de la Prefectura (sector em-
presa eléctrica) se encuentran otros
equipamientos como la junta parro-
quial, y la empresa eléctrica, respecti-
vamente(h).

En la plataforma de Totoracocha y la
feria agroecoldégica de la Prefectura
(sector empresa eléctrica) los usos co-
merciales y de servicios tienden a con-
centrarse en las vias principales (j).

En las ferias de Miraflores, EI Cebollar,
Las Orquideas y las ferias agroecold-
gicas de la Prefectura sector empresa
eléctrica y ciudadela Kennedy se evi-
dencia una disminucién de usos en las
vias secundarias (k).

Los valores de diversidad de usos de
suelo en la plataforma de Miraflo-
res son de rango medio, hay manza-
nas que tienen entre 11 y 20 tipos (q).
En tanto que, en la plataforma de

-

Totoracocha el rango es alto, puesto
que tiene hasta 23 tipos (p). Las de-
mas ferias: Narancay, Las Orquideas,
Quinta Chica, Cebollar, Biocentro, las
de la prefectura de los sectores de la
ciudadela Kennedy y empresa eléctri-
ca presentan un rango bajo, inferior a
10 tipos.

En la plataforma de Totoracocha la
densidad de usos de suelo es de ran-
go medio, entre 80 y 299 (s). Mientras
que en los otros ocho recintos feriales
la densidad es baja.

La afluencia de personas en estos re-
cintos es baja (x) a acepcion de la feria
de la prefectura del sector de la ciu-
dadela Kennedy, a la cual acude una
cantidad significativa de personas (w).

En el drea de influencia de la platafor-
ma Totoracocha predomina el tipo C
de comercios y servicios, en cambio,
en las demdas ferias sobresale la Tipolo-
gia B.

En la Feria Biocentro los comercios de
tipo C se concentran alrededor de
esta (m).
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Las caracteristicas comunes en este
conglomerado son:

- Atencidn de 1 a 3 dias a la se-
mana (b).

- Abastece principalmente al sec-
tor donde se emplaza (c).

- Falta de infraestructura (d).

- Dispersion de comercios Tipo B

(o).

- Presencia de comercio informal
alrededor del establecimiento solo los
dias de atencioén (v).

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon
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Grdfico 3.13:
CONGLOMERADO 5
Plataforma itine- Plataforma itine- Plataforma itine- Plataforma itine- Plataforma itine- Plataforma itine- Feria sector ciu-
rante Narancay rante Miraflores rante Totoracocha rante las Orquideas  ranfe Quinta Chica rante El Cebollar dadela Kennedy

CARACTERISTICAS

b.c,dfjnf, b,c,d, f hk ECCT b, c,df gk

0, P,S, V., X 0O, V, X O, V., X 0, V, W

Q CARACTERISTICAS COMUNES

b. Atencidn de 1 a 3 dias a la semana.
c. Abastece principalmente al sector donde se emplaza.
d. Falta de infraestructura.
o. Dispersion de comercios Tipo B.
Feria sector El v. Presencia de comercio informal alrededor del establecimiento solo los dias de atencidn. Feria sector em-
Tiempo presa eléctrica
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Para representar las I6gicas que se ge-
neran en el conglomerado cinco se
toma como caso de estudio la Platafor-
ma itinerante Las Orquideas.

El funcionamiento del recinto ferial son
los dias miércoles de 7: 00 de la manana
hasta las 14:00 aproximadamente (b).

A través de un sondeo realizado los dias
del levantamiento de informaciéon se
pudo constatar que los productos que
se ofertan son consumidos en su mayo-
ria por la poblacién de ese lugar (c).

Los productos se expenden bajo carpas
que se arman Unicamente los dias de
feria, en los dias ordinarios estos espa-
cios tienen un uso recreativo y deporti-
vo, por lo general son canchas, a dife-
rencia de la plataforma de Narancay
que tiene un lugar propio. Por lo tanto,
el establecimiento no cuenta con una
estructura permanente, espacios defini-
dos, servicios higiénicos y mobiliario fijo

para ofertar sus productos como en el
caso de los mercados (d).

Los comercios y servicios de Tipo B se
encuentran dispersos en el drea de in-
fluencia (o) y el comercio informal se
evidencia principalmente los dias de
funcionamiento de la feria (v). Cabe
recalcar que, este tipo de comercio no
es en gran nuUmero o de igual magni-
tud que en los mercados de la ciudad
y se concentra al rededor del recinto
ferial, no se extiende a toda el drea de
influencia.

Tanto la diversidad como la densidad
de usos suelo comerciales y afluencia
de personas son bajas.

A partir de lo expuesto se puede esta-
blecer que estos recintos feriales abas-
tecen principalmente a la poblacion
del lugar, y como los dias de feria son
entre uno y tres dias a la semana en su
mayoria no cuentan con una estructura
y espacio permanente. Asi también, la
presencia del comercio informal es Uni-
camente los dias del funcionamiento de
estas ferias. La afluencia de personas, la

densidad y diversidad de usos de sue-
lo mayormente es baja, lo que genera
una decaida en la dindmica de usos y
una dispersion de estos, especialmente
del tipo B en el drea de influencia.



Universidad de Cuenca - Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Grdfico 3.14: Caso de estudio: Plataforma itinerante Las Orquideas.

b. Atencidén de 1 a 3 dias a la se-
mana.

c. Abastece principalmente al
................................... sector donde se emplaza.
............................ ﬂ d. Falta de infraestructura.

; o. Dispersion de comercios Tipo B.

v. Presencia de comercio informal
e e e e e, alrededor del establecimiento
solo los dias de atencién.

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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CAPITULO







4. CONCLUSIONES Y RECOMENDA-
CIONES

4.1 CONCLUSIONES

A través de los andlisis efectuados para
la determinacién de las dreas de in-
fluencia y las légicas que generan los
mercados, ferias, tiendas departamen-
tales y centfros comerciales de estudio
se puede determinar la influencia que
causan estos establecimientos en su lu-
gar de emplazamiento. A continuacion,
se exponen algunos aspectos que con-
cluyen el frabagjo.

- Si bien uno de los criterios que se te-
nia presente al principio del desarrollo
del trabajo de titulacion era un andlisis
individual de cada establecimiento co-
mercial, al momento del levantamien-
to de informacion y procesamiento de
los datos se observd que ciertos esta-
blecimientos se encuentran cercanos
uno del ofro, por ejemplo: Mercado
10 de Agosto, Tia Express calle Larga y
Coral Hipermercados calle Tarqui, los
cuales oferta productos similares. Es asi
que se considerd pertinente un andlisis
conjunto puesto que conforman una

conjunto puesto que conforman una
gran drea de influencia.

- A pesar de que en el marco tedrico
se establecieron diferencias entre los
mercados y cenfros comerciales en el
estudio se ha encontrado caracteristi-
cas afines entre ellos, puesto que estdn
cerca del uno del otro y conforman
una gran darea de influencia; por lo tan-
to, comparten légicas y similitudes en
sus efectos con el entforno, como en el
caso del conglomerado 4.

- A partir de las caracteristicas indivi-
duales y comunes entre los estableci-
mientos, como: concentracion de usos,
rangos de diversidad y densidad de
usos de suelo comerciales y de servicios,
y la afluencia de personas se puede es-
tablecer tres tipos de dindmicas: baja,
media y alta. Entonces, de los cinco
conglomerados se determina que:

* Los mercados: 3 de Noviembre, 12
de Abril y de Febrero, que conforman
el primer conglomerado generan una
dindmica media en su entorno de em-
plazamiento.

e En el drea de influencia del segundo
conglomerado integrado por: Super AKi
Narancay, Super AKi Arizaga, Racar Pla-
za y Centro Comercial Plaza Sur, la dind-
mica es baja.

* En el tercer conglomerado formado
por: Batdn Shopping, Supermaxi Don
Bosco, Centro Comercial Multiplaza Mi-
raflores, Coral Hipermercados de Las
Américas, Centro Comercial Milenium
Plaza, El Vergel Centro Comercial, Mall
del Rio, Centro Comercial Monay Shop-
ping, Gran AKl Gonzdlez Sudrez y Plaza
de Las Américas, se observa una dind-
mica media en el drea de influencia,
principalmente orientada hacia las vias
principales.

* En el cuarto conglomerado confor-
mado por: Mercado 10 de Agosto, Mer-
cado El Arenal, Mercado 9 de Octubre,
Coral Hipermercados San Blas, Tia El
Arenal, Tia Express calle Larga, Coral Hi-
permercados calle Tarquiy Tia Gran Co-
lombia se evidencia una alta dindmica
en la zona de influencia.

* El quinto conglomerado formado por
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las plataformas itinerantes: Narancay,
Miraflores, Totoracocha, Las Orquideas,
Quinta Chica, El Cebollar, Feria agro-
ecoldgica de la Prefectura (sector ciu-
dadela Kennedy), Feria agroecoldgica
de la Prefectura (sector empresa eléc-
trica) y Feria Biocentro (sector El Tiem-
pO) generan una baja dindmica en sus
respectivas dreas de influencia.

En consecuencia, los establecimientos
que generan mayor dindmica tienden
a ser impulsores en la aparicién de usos
comerciales y de servicios, en tanto
que, los de bajo rango tienden a inhibir
este comercio, claro esta que influye la
localizacién del equipamiento ya sea
en zonas de predominio del uso comer-
cial o residencial y la cercania a vias
principales.

- Las vias principales inciden en la de-
limitacidon de las dreas de influencia,
marcan un corte en la extension de los
usos de suelo hacia las vias secundarias,
concentrando los usos a lo largo de las
mismas.

- En los establecimientos que se

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon

encuentran en zonas residenciales se
ha evidenciado que los usos de suelo
relacionados a comercios y servicios
disminuyen considerablemente, influ-
yendo en los niveles bajos de diversidad
y densidad de usos, sobre todo en el
caso de los centros comerciales y tien-
das departamentos. Con respecto a los
mercados, la diversidad y densidad de
usos tiende al rango medio. Por ello, se
puede establecer que los mercados no
inhiben la localizacién de otros comer-
cios, en tanto que los centros comercia-
les y tiendas departamentales no tienen
esa misma capacidad de atraccion.

- Los establecimientos que se ubican
en ejes viales importantes de la ciudad
muestran rangos que tienden de medio
a alto de diversidad y densidad de usos
comerciales y de servicios, concentra-
dos predominantemente a lo largo de
estas vias. Por lo que, la localizacion de
los establecimientos influye en la dind-
mica de usos comerciales y de servicios.

- Por los aspectos analizados se puede
decir que si bien en varios centros co-
merciales y fiendas departamentales

las manzanas del drea de influencia
muestran niveles de diversidad y densi-
dad gque tienden de medio a alto, esto
no se debe Unicamente por la influen-
cia de estos establecimientos, sino mds
bien por su emplazamiento en zonas
centrales de la ciudad, su proximidad a
vias principales y en algunos casos por
la presencia de otros equipamientos y
establecimientos de igual escala. Por lo
tanto, no se los puede considerar como
elementos atractores de comercios vy
servicios exclusivamente por sus carac-
teristicas intrinsecas.

- En el caso de los mercados se evi-
dencié una mayor concentracion de
comercios relacionados a los mismos
usos que se ofertan en el interior de és-
tos en las inmediaciones y toda el drea
de influencia. Por ello, se consideran a
estos equipamientos como elementos
atractores de comercios y servicios por
la capacidad que tienen de influir en
la localizacién de éstos y no inhibirlos,
independientemente de factores relo-
cionados a la localizacién, vialidad o
presencia de otros establecimientos co-
merciales en el drea.
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- En las distintas ferias o plataformas iti-
nerantes se ha podido comprobar que
la influencia que estas generan en su
entorno es en menor escala que la de
los mercados, centros comerciales y
fiendas departamentales. Solamente
los dias de funcionamiento se eviden-
cia dindmica y movimiento en el sector;
por lo tanto, existe una relacion directa
entre la permanencia y funcionamiento
de un recinto ferial con su capacidad
de generar dindmicas e influir en su en-
torno.

- La mayor presencia y frecuencia de
comercio informal se ha localizado en
las inmediaciones de los mercados,
mientras que en los alrededores de los
centros comerciales y fiendas departo-
mentales la venta informal es menor y
en ciertos casos no existe. En cambio,
en las ferias este tipo de comercio apa-
rece solo los dias de atenciéon. Asi mis-
mo, este comercio tiende a localizarse
a lo largo de las vias principales de los
diferentes establecimientos de estudio.
Por consiguiente, se puede plantear
que la presencia o ausencia de comer-
cio informal es un indicador relevante

de la influencia y dindmica que gene-
ran los establecimientos comerciales ya
que raftifican la capacidad de atrac-
cidén de comercios que tienen los mer-
cados antes que los centfros comercia-
les.

4.2 RECOMENDACIONES

Para complementar y desarrollar a pro-
fundidad la temdtica tratada en el pre-
sente trabajo se podria incorporar al
estudio informacién de los lugares antes
de la implantacion de estos estableci-
mientos y compararlos con la realidad
actual expuesta.

Si bien se ha tratado en el frabajo de ti-
tulacion la presencia del comercio infor-
mal en el drea de influencia de los esta-
blecimientos comerciales, su andlisis ha
sido breve. Por tanto, se recomienda un
estudio especializado y a profundidad
de este tipo de comercio por su com-
plejidad y para su mejor entendimiento.

Para estudios posteriores se recomien-
da incorporar a los andlisis variables re-
ferentes a aspectos culturales, hdbitos

de consumo, desplazamientos y relo-
ciones sociales, que pueden aportar
aspectos mds detallados para el enten-
dimiento del sistema.

Si bien la metodologia planteada ha
sido desarrollada para su aplicaciéon
en la determinacion de las dreas de
influencia de mercados, ferias, fiendas
departamentales y centros comerciales
en la ciudad de Cuenca; se recomien-
da su uso para ciudades de caracteris-
ticas similares. Asi también, para el and-
lisis en ofros tipos de establecimientos o
equipamientos, tomando en cuenta las
particularidades del caso.
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ANEXOS

ANEXO 1:

3.1.20. Abaceria.

3.1.22. Venta de frutos secos.

5.4.10. Venta de comida répida.
3.1.19. Venta de hortalizas y tubérculos.
3.5.26. Depdsitos de carbdn.

3.6. Comercio de insumos para la pro-
duccién agropecuaria y forestal.

3.6.1. Almacenes de insumos agropecua-
rios y agroquimicos.

3.6.2. Almacenes de productos para vete-
rinarios.

3.7. Comercio de productos farmacéuti-
cos, quimicos y similares al por mayor.

3.7.1. Distribuidoras de productos farma-
céuticos.

3.7.3. Productos y materiales quimicos.

3.8. Comercio de productos de aprovi-
sionamiento a la vivienda al por mayor.

3.8.1. Tiendas distribuidoras de productos
alimenticios en general.

3.8.2. Tiendas distribuidoras de aceites vy
grasas comestibles.

3.8.3. Tiendas distribuidoras de cigarrillos.

3.8.4. Almacenes de distribucion de jabo-
nes, panales, papel higiénico y articulos de
aseo personal.

3.8.5. Distribuidores de aves procesadas.
3.8.6. Editores y distribuidores de libros.
3.8.7. Depdsitos de gaseosas y licores.

3.8.8. Depdsitos de distribucion de cilindros
de gas licuado de petrdleo con una capa-
cidad de almacenamiento superior a 50 ci-
lindros.

4, SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A
LA VIVIENDA.

4.1. Peluquerias y salones o locales de
belleza.

4.2. Salas de masajes y gimnasios.

4.3. Banos sauna y turco (SPA).
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4.4, Laboratorios y estudios fotogrdficos.
4.5, Funerarias.

4.6. Salas de velaciones.

4.7. Salas de juegos de videos.

4.8. Locales de alqguiler y venta de vi-
deos.

4.9. Lavanderias y tintorerias.

4.10. Talleres de electricistas.

4.11. Talleres de plomeros.

4.12. Talleres de relojeros.

4.13. Talleres de reparacién de radio, te-
levision, computadoras, celulares y electro-
domeésticos.

4.14.  Cabinas Telefénicas e Internet.

4.15. Peluquerias para mascotas.

4.16. Hospedaje para mascotas.

4.17. Talleres automotrices, esto es, los es-

tablecimientos dedicados a la reparacién
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y mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas.

3.1.21. Marisqueria

4.18. Mecdnicas automotrices, talleres
eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de vehiculos
tales como automadviles, camionetas, furgo-
netas y mds vehiculos similares.

4.19. Cajero automdtico.
4.20. Reparacion de articulos deportivos.

4.21. Centros de pago de servicios publi-
cos y otros.

4.22. Tatuagjes y similares.
4.23. Cenfro de yoga.

5. SERVICIOS GENERALES.
5.1. Servicios financieros.
5.1.1. Bancos.

5.1.2. Casas de cambio.

5.1.3. Mutualistas.

5.1.4. Companias financieras.

5.1.5. Agentes y companias de seguros y
reaseguros.

5.1.6. Corredores de seguros.
5.1.7. Tarjetas de crédito.

5.1.8. Mandatos y corredores de bienes
raices.

5.1.9. Amrendamientos mercantiles.
5.1.10. Bolsay casas de valores.
5.1.11. Cooperativas de ahorro y crédito.

5.1.12. Empresas de transferencias de dine-
ro.

5.2. Servicios de fransporte y comunicao-
ciones.

5.2.1. Oficinas y agencias de vigjes.
5.2.2. Servicios de empaques y mudanzas.
5.2.3. Correos privados.

5.2.4. Locales de arrendamiento de vehi-

culos.



Universidad de Cue

nca — Facultad de Arquitectura y Urbanismo

:

5.2.5. Servicio de gruas.

5.2.6. Radiodifusoras.

3.2.7. Floristerias y venta de plantas.
3.2.8. Perfumerias y cosméticos.

3.2.9. Productos naturales.

3.2.10. Cristalerias.

3.2.11. Almacenes de articulos de arte.
3.2.12. Almacenes de artesanias.

3.2.13. Almacenes de ropa confeccionada
en general.

3.2.14. Almacenes de articulos de cuero.
3.2.15. Almacenes de textiles.

3.2.16. Almacenes de muebles.

3.2.17. Almacenes de electrodomésticos.

3.2.18. Almacenes de musica y de instru-
mentos musicales.

3.2.19. Almacenes de colchones.

3.2.19. Almacenes de colchones.
3.2.20. Almacenes de pilas y linternas.
3.2.21. Almacenes de juguetes.

3.2.22. Almacenes de equipos, implemen-
tos y articulos para deportes.

3.2.23. Almacenes de trofeos.

3.2.24. Almacenes de pldsticos.

3.2.25. Almacenes de articulos para fiestas.
3.2.26 Almacenes de juguetes sexuales.

3.2.27 Almacenes de articulos de decora-
cion.

3.2.28 Almacenes de articulos de cocina
en general.

3.2.29 Almacenes de venta de alimentos y
productos para mascotas.

3.3. Comercio de vehiculos, maquinaria
agricola y para la construccion y repuestos
y ACCesorios.

3.3.1. Almacenes de compra y venta de
vehiculos.

3.3.2. Almacenes de repuestos y acceso-
rios automotrices en general.

3.3.3. Almacenes de motores a diésel, a
gasolina y eléctricos y repuestos.

3.3.4. Almacenes de maquinaria agricola,
repuestos y accesorios.

3.3.5. Almacenes de maquinaria para la
construccion, repuestos y accesorios.

3.3.6. Almacenes de ascensores, monta-
cargas y carretillas hidrdulicas.

3.3.7. Almacenes de motorreductores, ca-
denas y pinones.

3.3.8 Almacenes de parabrisas.
3.3.9. Almacenes de llantas.
3.3.10. Almacenes de baterias.
3.3.11. Almacenes de carpas.
3.3.12. Almacenes de resortes.

3.3.13. Almacenes de aceites y grasas lubri-
cantes.

3.3.14. Almacenes de pernos.
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3.3.15. Almacenes de rodamientos.
3.3.16. Almacenes de productos de acero.
3.3.17. Almacenes de motos y bicicletas.

3.3.18. Almacenes de productos desecha-
bles de pldstico, poliestireno y similares.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y
equipos en general y repuestos y acceso-
rios.

3.4.1. Almacenes de maquinarias textiles y
mdquinas industriales de coser y bordar, re-
puestos y accesorios.

3.4.2. Almacenes de mdaquinas de escribir,
procesadores de palabras y fax, repuestos y
accesorios.

3.4.3. Almacenes de maquinarias, equipos
y materiales para imprentas y centros de
copiado de documentos y planos.

3.4.4. Almacenes de equipos de compu-
tacién, accesorios y suministros.

3.4.5. Almacenes de equipos, materiales y
accesorios de telecomunicacién y radioco-
municacion.

m Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capodn.

3.4.6. Almacenes de equipos para bares,
hoteles y restaurantes.

3.4.7. Almacenes de equipos vy repuestos
para refrigeracién comercial e industrial.

3.4.8. Almacenes de equipos y suminisfros
para oficinas.

3.4.9. Almacenes de equipos y efectos
para médicos y odontdlogos.

3.4.10. Almacenes de equipos € implemen-
tos para seguridad electrénica y seguridad
industrial.

3.4.11. Almacenes de equipos y suministros
para: Cloracién y saneamiento de aguas,
piscinas, plantas de agua potable, indus-
frias de alimentos, camaroneras, hospitales
y clinicas.

3.4.12. Almacenes de instrumental especia-
lizado.

3.4.13. Almacenes de bombas de agua vy
repuestos.

3.4.14. Aimacenes de bombas de fumigao-
cién y repuestos.

3.4.15. Almacenes de motosierras, desbro-
zadoras, y cortadoras de césped.

3.4.16. Almacenes distribuidores de balan-
Zas, repuestos y accesorios.

3.4.17. Almacenes de compresores y herra-
mientas neumaticas.

3.4.18. Almacenes para equipos y produc-
tos para procesos electroliticos.

3.4.19. Almacenes de herramientas ma-
nuales y eléctricas.

3.4.20. Almacenes de equipos para leche-
rias.

3.4.21. Almacenes de equipos de comuni-
cacién audiovisual.

3.4.22. Almacenes de equipos para riego.

3.4.23. Almacenes de equipos para mine-
ria.

3.5. Comercio de materiales de cons-
truccién y elementos accesorios.

3.5.1. Almacenes de materiales y elemen-
tos de construccién en general.

3.5.2. Almacenes de materiales, acceso-
rios y equipos para instalaciones eléctricas.
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3.5.3. Almacenes de materiales, acceso-
rios y equipos para instalaciones hidrosani-
tarias.

3.5.4. Almacenes de productos cerdmicos
para la construccién.

3.5.5. Almacenes de pinturas, lacas, barni-
ces, disolventes y complementos.

3.5.6. Almacenes de alfombras.

3.5.7.  Almacenes de cortinas.

3.5.8. Almacenes de articulos de madera.
3.5.9. Almacenes de mangueras.

3.5.10. Almacenes de distribucién de pega-
mentos, soluciones y resinas.

3.5.11. Almacenes de puertas metdlicas
enrollables.

3.5.12. Almacenes de tuberias.
3.5.13. Ferreterias.
3.5.14. Vidrierios.

3.5.15. Depdsitos de cemento.

3.5.16. Aimacenes de explosivos y acceso-
rios, para construcciones, canteras y explo-
tacién minera.

3.5.17. Depdsitos de madera.

3.5.18. Depdsitos de tubos de cemento y
blogues.

3.5.19. Depdsitos de ladrillos y tejas.
3.5.20. Depdsitos de arena, ripio y grava.

3.5.21. Depdsitos de materiales para reci-
claje.

3.5.22. Depdsitos de cana guadua.

3.5.23. Depdsitos de hierro y tuberia de
acero.

3.5.24. Depdsitos de materiales primas para
textiles.

3.5.25. Depdsitos de contenedores.

5.3. Servicios de turismo, recreacion y afi-
nes.

5.3.1. Oficinas y agencias de furismo.

5.3.2. Hoteles, hostales y hosterias.

5.3.3. Pensiones y residenciales.

5.3.4. Discotecas.

5.3.5. Salas de recepciones y de baile.
5.3.6. Penas.

5.3.7. Casinos.

5.3.8. Orquestas y conjuntos musicales.
5.3.9. Salones para fiestas infantiles.

5.3.10. Alquiler de ropa para fiestas y disfra-
ces.

5.3.11. Alquiler de vdiillas, mesas, sillas y simi-
lares.

5.3.12. Alqguiler de equipos de sonido, ilumi-
nacion y prestacidén de servicios de anima-
cion.

5.3.13. Actividades de clubes nocturnos.
5.4. Servicios de alimentacion.

5.4.1. Restaurantes.

5.4.2. Picanterias, venta de emparedados
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5.4.3. Pollerias.

5.4.4. Pizzerics.

5.4.5. Cafés.

5.4.6. Bares.

5.4.7. Cantinas.

5.4.8. Licorerias.

5.4.9. Horneado de productos cdrnicos.
5.5. Servicios profesionales.

5.5.1. Consultorios médicos y odontoldgi-
cos

5.5.2. Consultorios juridicos

5.5.3. Oficinas de arquitectos, ingenieros y
topografos.

5.5.4. Oficinas de economistas, ingenieros
comerciales, contadores y auditores.

5.5.5. Oficinas de disenadores y decora-
dores de interiores.

5.5.6. Oficinas de consultores.
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5.5.7. Oficinas de agentes afianzados de
aduanas.

5.5.8. Oficinas de aduanas privadas.

5.5.9. Oficinas de verificadores de impor-
taciones.

5.5.10. Oficinas de servicios de planifica-
cién familiar.

5.5.11. Oficinas de seleccién de personal,
asesoria laboral, societaria y capacitacion.

5.5.12. Laboratorios clinicos.

5.5.13. Centros de diagndstico radioldgico.
5.5.14. Clinicas y mecdnicas dentales.
5.5.15. Agencias de modelos.

5.5.16. Talleres de pintores.

5.5.17. Centros de capacitacidon no oficio-
les.

5.5.18. Asesores de imagen
5.5.19. Agencias de publicidad.

5.5.20. Escuelas de formacion deportiva.

5.5.21. Laboratorio de andlisis técnico de
suelos (ClIU: 74220).

5.5.22. Laboratorio de andlisis de alimentos.
5.5.23. Medicina ancestral.
5.5.24. Notarias.

5.5.25. Oficinas de ftrabajo compartidas
(coworking).

5.6. Servicios de seguridad.

5.6.1. Oficinas de empresas de seguridad
privadas.

5.7. Servicios industriales.

5.7.1. Servicios de limpieza y mantenimien-
to de edificaciones y elementos accesorios.

5.7.2. Talleres electronicos.

5.7.3. Talleres de reparacién y manteni-
miento de bombas de agua, de fumigo-
cién, y de inyeccion a diésel, inyectores y
turbos.

5.7.4. Talleres de mantenimiento y repara-
cién de maquinarias y equipos para impren-
tas y centros de copiado de documentos y
planos.
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5.7.5. Talleres de alineacion y balanceo mantenimiento de vehiculos pesados y se- 6.1. Produccién artesanal y manufactu-
de llantas. mipesados. rera de bienes compatibles con la vivienda.
5.7.6. Latonerias, enderezada y pintada 5.7.17. Aserraderos de madera. 6.1.1. Zapaterias.

de vehiculos livianos.

5.7.7. Talleres de reparacién de mdaquinas
de escribir.

5.7.8. Matricerios.

5.7.9.
Cos.

Talleres mecdnicos y electromecdni-

5.7.10. Talleres de soldaduras.

5.7.11. Talleres de reparacidén de radiado-
res.

5.7.12. Laminadoras.

5.7.13. Arendamiento de encofrados, an-
damios, equipos y maquinaria de constfruc-
cién.

5.7.14. Lavadoras automdticas y semiauto-
mdticas de vehiculos livianos.

5.7.15. Rectificadoras de motores.

5.7.16. Mecdnicas automotrices, talleres
eléctricos y estaciones de lubricacion vy
cambio de aceites, para la reparacion vy

5.7.18. Latonerias, enderezada y pintada
de vehiculos pesados y semipesados.

5.7.19. Lavadoras manuales de vehiculos
de todo tipo.

5.8. Servicios pUblicos.

5.8.1. Plantas de agua potable.

5.8.2. Plantas de tratamiento de aguas re-
siduales.

5.8.3. Subestaciones eléctricas.

5.8.4. Estaciones de bombeo.

5.8.5. Tanques de reserva.

5.8.6. Centirales telefonicas.

5.8.7.  Antenas de telecomunicaciones.
5.8.8. Estaciones de transferencia de resi-

duos urbanos.

6. PRODUCCION DE BIENES.

6.1.2. Sastrerias y talleres de costura, bor-
dado vy tejido.

6.1.3. Sombrererias.

6.1.4. Talabarterias.

6.1.5. Carpinterias y ebanisterias.
6.1.6. Joyerias.

6.1.7. Hojalaterias.

6.1.8. Cerrgjerias.

6.1.9. Talleres de cerdmica.

6.1.10. Talleres de produccién de articulos
de paja, soga y similares.

6.1.11. Tapicerias.

6.1.12. Talleres de encuadernacion y simila-
res.

6.1.13. Talleres de produccién y montaje de
cuadros.
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6.1.14. Imprentas y offsets.

6.1.15. Talleres de produccién de imdagenes
y estatuas.

6.1.16. Talleres de produccién de botones.

6.1.17. Talleres de fotograbado, cincogro-
bado, estereotipia, electrotipia, grabado
en cobre, bronce, madera y similares.

6.1.18. Fabricacién de ropa confecciona-
da. Con excepcion de la actividad de pre-
lavado.

6.1.19. Estampados y serigrafia textil.

6.1.20. Talleres de produccién de articulos
de yeso.

6.1.21. Talleres de produccién de objetos
pirotécnicos.

6.1.22.. Talleres de produccion de
objetos con materiales reciclados

6.1.23. Talleres de reparacion de articulos
de fibra de vidrio.

6.1.24. Talleres de elaboracién de obje-
tos en cartdn, etilvinilacetato (goma EVA,
foamy, foami espumoso o EVA foam), cartu-
lina, balsa y similares.
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6.2. Industria de mediano impacto (In-
dustria Tipo A). En general pequenas indus-
tfrias de procesos productivos mayoritaria-
mente secos.

6.2.1. Productos de molineria (ClIU: 3116).

6.2.2. Fabricacién de prendas de vestir, ex-
cepto calzado (ClIU: 3220)

6.2.3. Fabricacién de calzado, excepto el
de caucho, vulcanizado o moldeado o de
pldstico (ClIU: 3240).

6.2.4. Fabricacion de envases de made-
ra y de cana y articulos menudos de cana
(ClIU: 3312)

6.2.5. Fabricacién de productos de made-
ray de corcho (ClIU: 3319).

6.2.6. Fabricacién de muebles y acceso-
rios, excepto los que son principalmente
metdlicos (ClIU 3320).

6.2.7. Imprentas, editoriales e industrias co-
nexas (ClIU: 3420).

6.2.8. Fabricacién de productos pldsticos,
no especificados en otra parte (ClIU: 3560).

6.2.9. Fabricacién de productos de arcilla
para construccién (ClIU: 3691).

6.2. Industria de mediano impacto (In-
dustria Tipo A). En general pequenas indus-
tfrias de procesos productivos mayoritario-
mente secos.

6.2.1. Productos de molineria (CIIU: 3116).

6.2.2. Fabricacién de prendas de vestir, ex-
cepto calzado (ClIU: 3220)

6.2.3. Fabricacién de calzado, excepto el
de caucho, vulcanizado o moldeado o de
pldastico (CIIU: 3240).

6.2.4. Fabricacidon de envases de made-
ra y de cana y articulos menudos de cana
(ClIU: 3312)

6.2.5. Fabricacién de productos de made-
ray de corcho (ClIU: 3319).

6.2.6. Fabricacién de muebles y acceso-
rios, excepto los que son principalmente
metdlicos (CIIU 3320).

6.2.7. Imprentas, editoriales e industrias co-
nexas (ClIU: 3420).

6.2.8. Fabricacién de productos pldsticos,
no especificados en otra parte (ClIU: 3560).

6.2.9. Fabricacién de productos de arcilla
para construccién (ClIU: 3691).



6.2.10. Fabricacién de productos minerales
no metdlicos, no especificados en otra par-
te (ClIU: 3699).

6.2.11. Fabricacién de cuchilleria, herra-
mientas manuales y articulos generales de
ferreteria (ClIU: 3811).

6.2.12. Fabricacién de muebles y acceso-
rios principalmente metdlicos (ClIU: 3812).

6.2.13. Fabricacién de productos metdlicos
estructurales (ClIU: 3813).

6.2.14. Fabricacidn de productos metdli-
cos, no especificados en ofra parte, excep-
tuando magquinaria y equipo (ClIU: 3819).

6.2.15. Construccién de motores y turbinas
(ClIU: 3821).

6.2.16. Construccién de mdquinas de ofici-
na, cdlculo y contabilidad (ClIU: 3825).

6.2.17. Construccién y maquinaria y equi-
PO, no especificados en ofra parte, excep-
tuando la maquinaria eléctrica (ClIU: 3829).

6.2.18. Construccién de mdquinas y apara-
tos industriales eléctricos (CIU: 3831).

6.2.19. Construccién de equipos y aparatos
de radio, de television y de comunicaciones
(CllU: 3832).

6.2.20. Construccién de aparatos y acceso-
rios eléctricos de uso doméstico (ClIU: 3833).

6.2.21. Construccién de aparatos y suminis-
tros eléctricos, no especificados en otra par-
te (ClIU: 3839).

6.2.22. Fabricacién de motocicletas y bici-
cletas (ClIU: 3844).

6.2.23. Construccidén de material de trans-
porte, no especificados en otra parte (ClIU:
3849).

6.2.24. Fabricacién de relojes (ClIU: 3853).

6.2.25. Fabricacién de joyas y articulos co-
nexos (ClIU: 3901).

6.2.26. Fabricacién de articulos de depor-
tes y atletismo (ClIU: 3903).

6.2.27. Fabricacién de carrocerias, inclui-
das cabinas para vehiculos automotores
(CliU: 2920)

6.3. Industrias de alto impacto (Industrias
Tipo B). Industrias en general, con excep-
cion de las calificadas como peligrosas.

6.3.1. Matanza de ganado y preparacion
y conservacién de carnes (ClIU: 3111).

6.3.2. Fabricacién de productos ldcteos
(CllU: 3112).

6.3.3. Envasado y conservacion de frutas y
legumbres (CIIU: 3113).

6.3.4. Fabricacién de aceites y grasas ve-
getales y animales (ClIU: 3115).

6.3.5. Fabricacién de productos de pana-
deria (ClIU: 3117).

6.3.6. Elaboracion de productos alimenti-
cios diversos (CllU: 3121).

6.3.7. Elaboracion de alimentos prepara-
dos para animales (CllU: 3122).

6.3.8. Destilacién, rectificacién y mezcla
de bebidas espirituosas (ClIU: 3131).

6.3.9. Industrias de bebidas no alcohdlicas
y aguas gaseosas (ClIU: 3134).

6.3.10. Hilado, tejido y acabado de textiles
(CllU: 3211).

6.3.11. Fdbrica de tejidos de punto (ClIU:
3213).

6.3.12. Fabricacién de tapices y alfombras
(CliU: 3214).
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6.3.13. Fabricacién de textiles, no especifi-
cados en otra parte (ClIU: 3219).

6.3.14. Curtidurias y talleres de acabado
(CIIU: 3231).

6.3.15. Fabricacién de envases y cajas de
papel y de cartén (ClIU: 3412).

6.3.16. Fabricacidn de resinas sintéticas,
materias pldsticas vy fibras artificiales, excep-
to el vidrio (ClIU: 3513).

6.3.17. Fabricacién de pinturas, barnices y
lacas (CIIU: 3521).

6.3.18. Fabricacién de productos farma-
céuticos y medicamentos (ClIU: 3522).

6.3.19. Fabricacién de jabones y prepa-
rados de limpieza, perfumes, cosméticos y
otros productos de tocador (ClIU: 3523).

6.3.20. Fabricacién de productos quimicos,
no especificados en otra parte, con ex-
cepcién de la produccion de ceras, velas
de alumbrar, explosivos y municiones. (CIIU:
3529).

6.3.21. Fabricacidén de productos diversos
derivados del petréleo y del carbén (CllU:
3540).

6.3.22. Industrias de llantas y cdmaras (ClIU:
3551).
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6.3.23. Fabricacién de productos de cau-
cho, no especificados en ofra parte (ClIU:
3559).

6.3.24. Fabricacién de objetos de barro,
losa y porcelana (ClIU: 3610).

6.3.25. Fabricacidén de vidrio y productos de
vidrio (ClIU: 3620).

6.3.26. Industrias bdsicas de hierro y acero
(CllU: 3710).

6.3.27. Reciclamiento de desechos de me-
tal (ClIU: 37100).

6.3.28. Fabricacion de cemento hidrdulico
(ClIU: 26940)

6.3.29. Fabricacién de hormigdédn premez-
clado.

6.3.30. Fabricacién de productos de con-
creto y hormigdn (ClIU: 26950)

7. GESTION Y ADMINISTRACION
7.1. Administracién publica.

7.1.1. Nacional.

7.1.2. Regional.

7.1.3.  Provincial.

7.1.4. Cantonal.

7.1.5. Parroquial.

7.2. Administracion religiosa.

7.3. Sedes de organizaciones gremiales.
7.3.1. Colegios profesionales.

7.3.2. Organizaciones gremiales.

7.3.3. Sindicatos.

7.3.4. Sedes de organizaciones sociales.
7.4. Sedes de organismos o gobiernos
extranjeros.

7.5. Administracién privada.

3.1.19. Venta de granos secos
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ANEXO 2: Ficha - Levantamiento de usos de suelo.

UNIVERSIDAD DE CUENCA

CLAVE PREDIAL
CODIGO iuso DE SUELO NUMERO
OBSERVACIONES

Elaboracion: Grupo de Tesis, 2021.
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ANEXO 3:

MERCADO 27 DE FEBRERO_04

. La actividad y mayores usos se en-
cuentran en los predios alrededor del mer-
cado, comercio formal como informal.

. Como es una zona residencial al
alejarse del mercado desaparecen los usos
comerciales y al aproximarse a vias princi-
pales los usos aparecen, como en la Av. 10
de Agosto.

. Las vias principales juegan un papel
importante tanto en la concentracion de
Usos como en marcar limites de los mismos.

MERCADO, CENTRO COMERCIAL EL ARE-
NAL Y CENTRO COMERCIAL BATAN SHOP-
PING_05-06

. Tanto el mercado como el centro
comercial El Arenal generan una clara ac-
tividad comercial, tanto formal como infor-
mal.

. A diferencia lo los ofros mercados la
extension de estos usos

. En la parte posterior del mercado
hay un mayor niUmero de usos relacionados
a este tanto formal como informal.

. Como se encuentra préximo el cen-
tro comercial Batdn Shopping no se puede
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marcar un limite entre éste y El Arenal, pero
si se evidencia una disminucidén en los usos
de suelo.

. Asi mismo, al estar emplazados am-
bos equipamientos proximos a vias principa-
les, Av. Las Américas, Av. General Escanddn,
Av. Carlos Arizaga Vega, Av. México, Av. Re-
migio Crespo, Av. 12 de Abril y Av. Unidad
Nacional, los usos se intensifican o parecen
en estas vias, y en las manzanas entre estas
vias los usos comerciales claramente dismi-
nuyen y el uso residencial predomina.

. En las calles residenciales alrededor
del mercado si bien disminuyen los usos de
comercializacion de productos alimenticios
es una zona también de descarga, parqueo
de los comerciantes.

. La dindmica vy la actividad comer-
cial gue genera estos equipamientos sobre-
todo el Arenal no solo se evidencia en los
usos relacionados a los mismos sino también
en la presencia de ofros usos.

. Los usos informales estdn mayor-
mente presentes en el mercado y centro
comercial El Arenal, en cambio en el centro
comercial Batdn Shopping estos tienden a
disminuir.

MERCADOQ Y SUPERAKI NARANCAY_08

. El lugar de emplazamiento del mer-
cado Narancay puede jugar un papel

importante en dindmica que genera, pues-
to que se ubica bajo una pendiente y lo
delimita la ribera del rio Tarqui, si bien su ac-
ceso no es una dificultad su ubicacién es
como escondida.

J Alrededor del este mercado 10s usos
son minimos y relacionados al mismo.

. En la Av. Las Américas los usos apa-
recen significativamente sobro todo los de
aprovisionamiento de alimentos.

. La presencia de comercio informal
alrededor del mercado es casi nula.

. Conrespecto al SuperAki como este
se ubica junto a una via principal, Av. Las
Américas existen mayor cantidad de usos
gue en el mercado, asi mismo los comercios
de frutas se han ubicado en esta via.

o En las calles secundarias se eviden-
cia una clara disminucion de usos comer-
ciales, tomando presencia el uso residencial
casi en su totalidad.

FERIA TOTORACOCHA_10

. En las inmediaciones de esta feria los
usos relacionados a esta con pocos.

J Tampoco hay una variedad de usos
comerciales.
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. Los usos comerciales se intensifican
en la Av. Hurtado de Mendoza.

FERIA QUINTA CHICA_12

J La presencia tanto de usos relacio-
nados al mercado como ofros usos es mini-
ma.

. El uso predominante en el lugar de
emplazamiento es el residencial.

MEGA TIENDA, CORAL CENTRO, SUPER
STOCK, SUPERMAXI DON BOSCO, FERIA BIO-
CENTRO14

. Como estos equipamientos estdn
préximos entre si no se puede marcar un li-
mite para cada uno, ademds su conexion
vial, la Av. Las Américas y Av. Don Bosco son
vias principales de la ciudad y mayormente
los usos tienen a centrarse en estas vias, y a
medida que se alejan disminuyen notable-
mente.

o La presencia de comercio informal
alrededor del Coral Centro, Super Stock vy
Supermaxi de la Don Bosco es casi nula.

J Alrededor de la Mega tienda es don-
de existe mayor comercio de productos ali-
menticios que en los otros establecimientos.

J En la parte posterior del mercado los
usos comerciales disminuyen notablemente.

. La presencia de usos relacionados
al mercado es poca, y los que hay se con-
centran alrededor de la entrada del mismo.

CENTRO COMERCIAL PLAZA MIRAFLORES_ 16

J Si bien existen alrededor de este
centro comercial usos relacionados a los
productos que se comercializan en el cen-
tro comercial, también existen otros equipa-
mientos que influyen en la existencia de es-
tos usos, como son el aeropuerto, el terminal
terrestre y la universidad Politécnica Salesia-
na.

J En las proximidades de este cenfro
comercial se evidencia que el uso residen-
cial es minimo primando los usos comercia-
les.

. El comercio informal alrededor del
mismo No casi nulo.

o Los usos fienen a concentrase en las
Av. Gil Ramirez Ddvalos y Calle Vieja.

CENTRO COMERCIAL MALL DEL RIO_21

J En los predios préximos al centro co-
mercial casi no existen usos comerciales.

J Existe un equipamiento educativo,
Colegio Técnico Salesiano, que también in-
fluye en la dindmica del lugar.

o Los usos se concentran en la Av. Feli-
pe lly Av. Don Bosco.

o Alrededor del centro comercial no
se evidencia comercio informal.

CENTRO COMERCIAL PLAZA SUR_22

. Este centro comercial se ubica jus-
to a la via expresa Autopista Cuenca- Azo-
gues, entfonces los usos que existen alrede-
dor de este establecimiento se centran es
esta via.

o No existe mayor nUmero de usos co-
merciales.

J Prima el uso residencial.

. La Autopista Cuenca- Azogues mar-

ca un limite en la extensidon de los usos co-
merciales.

GENERALIDADES

Como los centros comerciales se emplazan
alrededor de vias principales donde existe
ya una dindmica y variedad de usos.

Las vias principales también tienden a mar-
car limites.

Los comercios informales alrededor de los
centros comerciales y tfiendas departamen-
tales son minimos o casi nulos.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn.
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ANEXO 4.

El andlisis ClUster jerdrquico es una téc-
nica aglomerativa que parte de casos
individuales, de los cuales se va confor-
mando grupos o conglomerados hasta
llegar al constituido por todos los casos
de muestra. Permite elegir enfre una
variedad de métodos de aglomeraciéon
y medidas para estimar la distancia exis-
tente entre los casos.

Entre los recursos estadisticos informd-
ticos de modelos de prediccion y de
andlisis de calidad estd la matriz de dis-
tancias. Esta matriz engloba las distan-
cias existentes entre cada elemento y
los restantes de la muestra, busca los
dos elementos mds préoximos en relo-
cion a su similaridad o disimilaridad en
términos de distancia, y conforma un
conglomerado.

La similaridad hace referencia al grado
de parecido o proximidad existente en-
tre dos elementos, los valores mds altos
indican mayor parecido.

La disimilaridad evalia el gro-
do de diferencia o lejania existen-
te entre dos elementos, los niveles

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capdn

mds altos indican mayor diferen-
cia y cuando dos elementos se en-
cuentran juntos la distancia es nula.

De esta forma, se va agrupando los ele-
mentos en conglomerados cada vez
mds grandes y heterogéneos, hasta
llegar a un conglomerado global con
todos los elementos muestrales. Valorar
la heterogeneidad de los conglome-
rados que se han agrupado en cada
paso vy la distancia permite decidir cudl
es el nUmero de grupos mds idéneo vy
homogéneo para el estudio, en este
caso cinco es el nuUmero indicado, por
lo tanto, existen cinco conglomerados.

La seleccidon de la combinacion del
método vy las medidas de distancia de-
pende de las pruebas realizadas con
cada uno de estos, en las que se eva-
lUa las distintas soluciones para elegir la
mds conveniente. En el presente traba-
jo de fitulacion se ha seleccionado el
método de Ward y la medida de inter-
valo distancia euclidea al cuadrado.

La conformacion de los conglomera-
dos se puede apreciar de forma grdfica
en un darbol de clasificacion denomi-
nado dendrograma. En éste se puede

seguir el procedimiento de unién de
los grupos, muestra como se van agru-
pando los elementos muestrales y el
valor de la medida de asociacion.
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ETAPA 1

ANEXO 4.1

En primer lugar, se ingresan los da-

tos dal

cimientos

sofftware de

racteristicas y

comerciales,

los 34 estable-
las 25 co-

SU valoracion.

Grdfico 4.1: Etapc Procedimiento para el and Je conglomerad

Establecimientos comerciales Caracteristicas
Archivo  Edicion Ver Datos Transformar |Analizar Marketing directo  Gréficos Utiidades Ventana Ayuda
ERE- R CEY [ NEEL FEREY X I
- a b & d e f I’ h i i k | m n i ] D q r s t u v w “:“':2‘

lerc: je Nowembre
Mercado 12 de Abril

Mercado 27 de Febrero.

Batan Shopping

Supermaxi Don Bosco

Centro Comercial Multiplaza Miraflores.

Coral Hipermercados de Las Américas

1
2
3
4
5 || Super AKi Narancay
6
7
8
9

Centro comercial Milenium Plaza

10 El Vergel Centro Comercial

1 Mall del Rio

12 ||| Mercado 10 de Agosto

13 Mercado El Arenal
1 Mercado 9 de Octubre

Valoracion

15 ||| Centro Comercial Monay Shopping

16 Gran AKi Gonzilez Suérez

“adaassus0cccocccccoccocococceooeood
4d4aaaa0000c00co0cc0c000o00o0o0 o000 d
4daassaa000c0c0c000ccoccco0cocoooood
cocococo0O04saaa004as00004a00400d
cocococococsscoca000000co00ocoo0oood
cococsccoccccocccccocccoccecooo o d
wlalafa|la|alololololo|w|slololo|a|a|lalo|slalafalalold
ccocs0o0s00ss00ss0000040000o0d
cococococc 400 4aaaaaa000000000 0o d
©c©c©0©0©00+04+ 40004+ 40000002000d
~24sss00c0o0co0ccoccococococoooooood
4sawssas00cco0cococcooocococoooood

4 aasocloooc oo ss000alaaacsalosa]
P 75 0 P I ) I I I S S I S P P I P P
©C 0 4000000 +00002042424440s00d
olo|o|slolo|alalalalalalalalalala|alalalalalalalolo]d
P 5 P P N I 50 5 5 5 ) S I ) N S I I P P P PN PN
olo|lololololalolalalololelslalalololololele alelels]
co0o0o0oc0co0o+20aaaaaaasossolaaa]
co0 oo sco0ass00200aaaaaocsolaaa]
clolo solooalalcololocoo wlalaaalaaalaala]
coccococcococccoccccoco 000000 -]
cococococc00c0000 s ss00s00000od

ololelolelo|alalalalalalalalalalalalalafalalalalala]d

17__ ||| Coral Hipermercados San Blas
18 | Tia El Arenal

19 Tia Express calle Larga

20 Coral Hipermercados calle Tarqui.
2 Tia Gran Colombia

2 Plataforma ttinerante Narancay

23 Plataforma itinerante Mirafores.

2 Plataforma itinerante Totoracocha
2 Plataforma itinerante Las Orquideas
26 Plataforma itinerante Quinta Chica
27 Plataforma itinerante El Cebollar

161 5PSS statstes - RONNRISONINI
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ETAPA 2 Grdfico 4.2;

Seleccion de las  caracteristicas,
denominadas variables en el so-
fware, y de los casos que serian
los estableciemintos comerciales.

. » ) Caracteristicas
Se elige la opcidn casos, debido a
que la conformacién de los conglo-
merados se hace en funcidn de la va- £8 Analisis de conglomerados jerarquico
loracion dada a las caracteristicas. ' _
Vanables:

. - . , & a
Las opciones estadisticos y gra- &b
ficos permite  confrolar la  Vi- ' @ &c
sualizacién de los resultados. ‘ ¢ d

e
- Estadisticos: mues- ' Etiquetar los casos mediante: Columna de los
tra las tablas de  resultados. 4k EC | estaplecimientos
Conglomerar . comerciales
- Grdaficos: muestra los  graficos. ' ® Casos O Variables
' Visualizacion

[/ Estadisticos [ Gréaficos

(L Aceptar [ Pegar ||Restablecer || Cancelar || Awda |
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ETAPA 3 Grdfico 4.3:

ESTADISTICOS

Q Analisis de conglomerados jerarquico: Estadisti... X
Las opciones de este subcuadro de
didlogo permiten solicitar datos esta-
disticos adicionales y anular la presen-

tacion del historial de conglomeracién. {% Historial de conglomeracién
El Historial de conglomeracién presen- «/ ‘Matriz de distancias

ta una tabla en la que se muestra un

informe de los casos que se han agru- Conglomerado de pertenencia

pado en cada etapa, la distancia en
la que se encuentran cuando se han
asociado y de etapas previas y pos- @ Ninguna
teriores en las que parecen los casos. - L
© Solucién unica
La Matriz de distancias muestra esta M rmara e mep e
matriz, en la cual las distancias se cal- ' .
culan a partir de la medida de dis- :
tancia seleccionada (ver etapa 5) OBanQO de soluciones
ufilizando el criterio de similaridad A v mrn rvlmir i e

o grado de cercania, en este caso.

Las opciones del apartado de perte-
nencia permiten obtener la tabla del
conglomerado de pertenencia si se
desea una Unica solucién o varias so-
luciones. En este caso no es necesario |cm|| Cancelar || ﬁlﬂlgi I
que se muestren estos datos, los que
si son convenientes son el Historial de
conglomeracién y la Matriz de distan-

cias (ver tabla Historial de conglomera-
cion, tabla la Matriz de distancias ...... ).

............................................................................... « Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén. 209
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ETAPA 4 ANEXO 4.4:

GRAFICOS O _ ,
@ Andlisis de conglomerados jerdrquico: .. X

En este subcuadro se puede decidir

qué tipos de graficos se desea obtener. i Dendrograma

El dendrograma muestra un grdfico en ~Témpanos

donde se puede evidenciar como los

casos han sido agrupados en las distin- g Todos los conglomerados5

tas etapas y conglomerados. Este gra- O oot

fico permite evaluar la homogeneidad ) Rango de conglomerados especificado

de los conglomerados y facilita la deci-

. . L. \
sion sobre el numero 6ptimo.

La opcidén Todos los conglomerados
ofrece una representacion de todas las
soluciones posibles.

© Ninguna
La orientacién vertical muestra en las e
columnas los casos y en las filas las eta- Orientacion
pas de fusidbn o asociacion (ver grdfi-
co....). ® Vertical
) Horizontal
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ETAPA 5
METODO

En las opciones de este subcuadro se
selecciona el método de conglomera-
ciony el tipo de medida.

Permite también transformar las pun-
tuaciones originales y las medidas de
distancia resultantes, pero en caso no
es necesario este proceso.

Distintas combinaciones dan como re-
sultando diferentes soluciones, por lo
tanto, para su eleccién final se deben
realizar varias pruebas y evaluarlas.

El método mds conveniente para el es-
tudio es el Método de Ward, el mismo
que construye los conglomerados de
tal manera que en la asociaciéon de los
elementos la pérdida de informacion es
minima y en combinacién con el inter-
valo Distancia euclidea al cuadrado,
generan los conglomerados mds homo-
géneos, esto determinado luego de las
distintas pruebas realizadas.

........................................ . Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capén. 211

Grdfico 4.5:

‘ Q Analisis de conglomerados jerarquico: Método X

Método de conglomeracion: IEM de Ward v

rMedida
@ Intenalo  |Distancia euclidea al cuadrado =
t > w - ———
© Recuentos: |Medida de chi-cuadrad -
O Binaria: Distancis soclides : r— -

Transformar medida

Transformar valores
Estandarizar. [m v | " valores absolutos

@ Pc __ Cambiar el signo

O , | Cambiar |a escala al rango 0-1

cortn) cance e
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ANEXO §&:

MATRIZ DE DISTANCIAS

En la primera columna y segunda fila se
encuentran enlistados los 34 casos o es-
tablecimientos comerciales, los nUme-
ros son el resultado de la aplicacion de
la distancia euclidea al cuadrado. Se
calcula la distancia fila por fila, empieza

por la fila del caso del Mercado 3 de No-
viembre, en primera instancia se calcu-
la la distancia de este mercado con el
mismo mercado, por tal razdén el resulta-
do es 0,000, después con el Mercado 12
de Abril (2,000), le sigue con el Mercado
27 de Febrero (6,000), continUa con el
Batdn Shopping (8,000) y asi sucesiva-
mente con los ofros casos de esta fila.

En la siguiente fila, se encuentra el Mer-
cado 12 de Abril, inicia el cdlculo de la
distancia con el Mercado 3 de Noviem-
bre (2,000), después se cruza con el mis-
mo Mercado 12 de Abril (0,00), continda
con el Mercado 27 de febrero (4,00) y
asi con los demds casos de la fila. Este
procedimiento se aplica fila por fila con
todos los casos.

Tabla 4.1:
Matriz de distancias
Distancia euclidea al cuadrado
7:Centro . . 9:Centro .
Caso 1:Mercado 3 | 2:Mercado 12 | 3:Mercado 27 | 4:Batdn Shop- 5:Super AKi 6:Supermaxi Comercial ij\ggg[dg'?gg comercial éoéafpgergs_l 11:Mall del Rio
de Noviembre de Abril de Febrero. ping. Narancay Don Bosco Multiplaza - Milenium . :
. Las Américas mercial
Miraflores Plaza.
1:Mercado 3 de Noviembre 0,000 2,000 6,000 8,000 9,000 7,000 11,000 8,000 7,000 7,000 7,000
2Mercado 12 de Abri 2,000 0,000 4,000 6,000 7,000 5,000 9,000 6,000 5,000 5,000 5,000
3:Mercado 27 de Febrero. 6,000 4,000 0,000 6,000 9,000 5,000 9,000 8,000 5,000 5,000 5,000
4:Batén Shopping. 8,000 6,000 6,000 0,000 9,000 3,000 3,000 6,000 3,000 3,000 3,000
S:Super A Narancay 9,000 7,000 9,000 9,000 0,000 6,000 8,000 7,000 6,000 6,000 8,000
¢:Supermaxi Don Bosco 7,000 5,000 5,000 3,000 6,000 0,000 4,000 3,000 0,000 0,000 2,000
7:Centro Comercial Mulfiplaza Miraflores 11,000 9,000 9,000 3,000 8,000 4,000 0,000 7,000 4,000 4,000 6,000
8:Coral Hipermercados de Las Américas 8,000 6,000 8,000 6,000 7,000 3,000 7,000 0,000 3,000 3,000 3,000
9:Centro comercial Milenium Plaza. 7,000 5,000 5,000 3,000 6,000 0,000 4,000 3,000 0,000 0,000 2,000
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Tabla 4.1:
Matriz de distancias
Caso Distancia euclidea al cuadrado
101 Vergel Centro Comercial 7,000 5,000 5,000 3,000 6,000 0,000 4,000 3,000 0,000 0,000 2,000
11:Mall del Rio 7,000 5,000 5,000 3,000 8,000 2,000 6,000 3,000 2,000 2,000 0,000
12:Mercado 10 de Agosto 6,000 8,000 12,000 8,000 9,000 9,000 9,000 8,000 9,000 9,000 9,000
13:Mercado Bl Arendl. 13,000 11,000 15,000 9,000 10,000 10,000 6,000 9,000 10,000 10,000 10,000
14:Mercado 9 de Octubre 10,000 12,000 16,000 12,000 11,000 13,000 9,000 12,000 13,000 13,000 13,000
15:Ceniro Comercial Monay Shopping 8,000 6,000 6,000 6,000 7,000 3,000 7,000 6,000 3,000 3,000 5,000
16:Gron AKf Gonzdlez Sudrez 8,000 6,000 6,000 6,000 7,000 3,000 7,000 6,000 3,000 3,000 5,000
17:Coral Hipermercados San Blas 11,000 13,000 15,000 11,000 12,000 12,000 8,000 11,000 12,000 12,000 14,000
18:Tict Bl Arenal 12,000 10,000 14,000 8,000 9,000 9,000 5,000 10,000 9,000 9,000 11,000
19:Tiar Express calle Larga 6,000 8,000 12,000 8,000 7,000 9,000 7,000 10,000 9,000 9,000 11,000
20:Coral Hipermercados calle Tarqui. 7,000 9,000 11,000 7,000 10,000 8,000 8,000 7,000 8,000 8,000 10,000
21:Tia Gran Colombia 11,000 13,000 17,000 13,000 10,000 14,000 10,000 13,000 14,000 14,000 16,000
22:Plataforma ifinerante Narancay 15,000 13,000 13,000 15,000 10,000 14,000 14,000 15,000 14,000 14,000 16,000
23:Plataforma ifinerante Miraflores. 15,000 13,000 13,000 13,000 12,000 12,000 14,000 13,000 12,000 12,000 14,000
24:Plataforma ifinerante Toforacocha. 16,000 14,000 12,000 16,000 11,000 13,000 13,000 12,000 13,000 13,000 15,000
25:Plataformaifinerante Las Orquideas 15,000 13,000 13,000 15,000 12,000 12,000 14,000 11,000 12,000 12,000 14,000
26:Plataformajifinerante Quinta Chica 15,000 13,000 11,000 15,000 10,000 12,000 14,000 13,000 12,000 12,000 14,000
27:Plataformaifinerante & Cebollar 12,000 10,000 10,000 12,000 9,000 9,000 13,000 10,000 9,000 9,000 11,000
28:Feria Prefectura (secfor cludadela Kennedy) 15,000 13,000 13,000 17,000 12,000 14,000 16,000 11,000 14,000 14,000 14,000
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Matriz de distancias

Caso Distancia euclidea al cuadrado
29:Feria Prefectura (sector empresa eléctrica). 17,000 15,000 15,000 11,000 10,000 10,000 10,000 11,000 10,000 10,000 12,000
30:Feria Biocentro (secfor Bl Tiempo) 14,000 12,000 10,000 14,000 11,000 11,000 13,000 14,000 11,000 11,000 13,000
81:Plaza de Las Américas 6,000 4,000 4,000 4,000 5,000 1,000 5,000 4,000 1,000 1,000 3,000
32:Super AKi Arizaga 10,000 10,000 10,000 8,000 7,000 5,000 7,000 6,000 5,000 5,000 7,000
33Racar Plaza 11,000 9,000 9,000 9,000 4,000 6,000 8,000 7,000 6,000 6,000 8,000
34:Centro comercial Plaza Sur 9,000 7,000 7,000 7,000 4,000 4,000 6,000 5,000 4,000 4,000 6,000

Tabla 4.1:
Matriz de distancias
distancia euclidea al cuadrado
Caso 15:Centro 16:Gran AKI | 17:Coral Hi- ) 20:Coral Hiper- 22:Plataforma
12:Mercado 13:Mercado El 14:Mercado 9 Comercial N . : 18:Tia El 19:Tia Express y 21:Tia Gran Lo
Gonzdlez permercados mercados calle N itinerante Naran-
10 de Agosto Arenal. de Octubre Monay Shop- UG San Bl Arenal calle Larga T " Colombia
plng varez an Blas arqul. cay

1:Mercado 3 de Noviembre 6,000 13,000 10,000 8,000 8,000 11,000 | 12,000 6,000 7,000 11,000 15,000
2ZMercado 12 de Abril 8,000 11,000 12,000 6,000 6,000 13,000 | 10,000 8,000 9,000 13,000 13,000
8:Mercado 27 de Febrero. 12,000 15,000 16,000 6,000 6,000 15,000 14,000 12,000 11,000 17,000 13,000
4:Batdn Shopping. 8,000 9,000 12,000 6,000 6,000 11,000 8,000 8,000 7,000 13,000 15,000
S:Super AKi Narancay 9,000 10,000 11,000 7,000 7,000 12,000 9,000 7,000 10,000 10,000 10,000
¢:Supermaxi Don Bosco 9,000 10,000 13,000 3,000 3,000 12,000 9,000 9,000 8,000 14,000 14,000
7:Centro Comercial Mulfiplaza Miraflores 9,000 6,000 9,000 7,000 7,000 8,000 5,000 7,000 8,000 10,000 14,000
8:Coral Hipermercados de Las Américas 8,000 9,000 12,000 6,000 6,000 11,000 | 10,000 10,000 7,000 13,000 15,000
9:Centro comercial Milenium Plaza. 9,000 10,000 13,000 3,000 3,000 12,000 9,000 9,000 8,000 14,000 14,000
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Tabla 4.1:
Matriz de distancias
distancia euclidea al cuadrado
Caso 12:Mercado 13:Mercado El 14:Mercado 9 (lif):rii?chi’gl ]gGrrsr)l AZKi l7r:r§orrcl Zk 18:Tia El 19:Tia Express rio:rConI Hipeilr— 21:Tia Gran 41.?12::3'?]??"?0”_
10 de Agosto Arenal. de Octubre Mongiy;;hop» Souérzze pemségs s Arenal calle Larga e CTzr(;)ji‘CO e Colombia finera cc?y ara
11:Mall del Rio 9,000 10,000 13,000 5,000 5,000 14000 | 11,000 11,000 10,000 16,000 16,000
12:Mercado 10 de Agosto 0,000 7,000 4,000 10,000 10,000 9,000 8,000 2,000 5,000 7,000 17,000
13:Mercado l Arenal. 7,000 0,000 3,000 9,000 9,000 8,000 1,000 7,000 12,000 6,000 16,000
14:Mercado 9 de Octubre 4,000 3,000 0,000 10,000 10,000 5,000 4,000 4,000 9,000 3,000 17,000
15:Cenfro Comercial Monay Shopping 10,000 9,000 10,000 0,000 0,000 9,000 8,000 10,000 9,000 11,000 13,000
16:Gran AKf Gonzélez Sudrez 10,000 9,000 10,000 0,000 0,000 9,000 8,000 10,000 9,000 11,000 13,000
17:Coral Hipermercados San Blas 9,000 8,000 5,000 9,000 9,000 0,000 7,000 7,000 4,000 2,000 16,000
18:Tia El Arenal 8,000 1,000 4,000 8,000 8,000 7,000 0,000 6,000 11,000 5,000 15,000
19:Tia Bxpress calle Larga 2,000 7,000 4,000 10,000 10,000 7,000 6,000 0,000 5,000 5,000 15,000
20:Coral Hipermercados calle Tarqui. 5,000 12,000 9,000 9,000 9,000 4000 | 11,000 5,000 0,000 6,000 16,000
21:Tia Gran Colombia 7,000 6,000 3,000 11,000 11,000 2,000 5,000 5,000 6,000 0,000 16,000
22:Plataforma ifinerante Narancay 17,000 16,000 17,000 13,000 13,000 16000 | 15,000 15,000 16,000 16,000 0,000
23:Plataforma ifinerante Miraflores. 17,000 16,000 17,000 9,000 9,000 14000 | 15,000 17,000 14,000 16,000 4,000
24:Plataforma ifinerante Toforacocha. 18,000 17,000 18,000 14,000 14,000 15000 | 16,000 16,000 15,000 17,000 7,000
25:Plataformaifinerante Las Orquideas 19,000 16,000 19,000 13,000 13,000 16000 | 15,000 17,000 16,000 18,000 4,000
26:Plataforma ifinerante Quinta Chica 19,000 18,000 19,000 11,000 11,000 16,000 | 17,000 17,000 16,000 18,000 2,000
27:Plataforma itinerante El Cebollar 16,000 19,000 20,000 10,000 10,000 17,000 18,000 16,000 13,000 19,000 5,000
28:Feria Prefectura (sector ciudadela Kennedy) 17,000 14,000 15,000 11,000 11,000 14,000 15,000 17,000 16,000 16,000 6,000
e e s s ees s ess s s s e s s e esseesseesseessesssesssesssesseessesssessscssscssscssscsse s YesseniaDiazChaca.- Gabriela Gonzales Capdn.
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Tabla 4.1:
Matriz de distancias
Caso distancia euclidea al cuadrado
29:Feria Prefectura (sector empresa eléctrica). 17,000 14,000 17,000 11,000 11,000 14000 | 13,000 15,000 14,000 16,000 4,000
30:Feria Biocentro (sector El Tiempo) 18,000 17,000 18,000 10,000 10,000 17,000 | 16,000 16,000 17,000 19,000 3,000
81:Plaza de Las Américas 8,000 11,000 12,000 2,000 2,000 11,000 | 10,000 8,000 7,000 13,000 13,000
82:Super AKi Arizaga 12,000 11,000 12,000 6,000 6,000 9,000 | 10,000 10,000 9,000 11,000 11,000
33Racar Ploza 13,000 12,000 13,000 5,000 5,000 10,000 | 11,000 11,000 10,000 12,000 8,000
34:Centro comercial Plaza Sur 11,000 10,000 11,000 3,000 3,000 8,000 9,000 9,000 8,000 10,000 10,000

Tabla 4.1:
Matriz de distancias
distancia euclidea al cuadrado
26:Pla- 28:Feria Pre- 29:Feria Pre-
Caso 23:Plataforma | 24:Plataforma | 25:Plataforma | taforma | 27:Plataforma . N 30:Feria Bio- . . . . 34:Centro
e o ™ " " fectura (sec- fectura (sector 31:Plaza de 32:Super AKi 33:Racar .
itinerante itinerante To- itinerante Las | itinerante itinerante El Ny 3 centro (sector P P comercial
. . B tor ciudadela empresa eléc- ) Las Américas Arizaga Plaza
Miraflores. toracocha. Orquideas Quinta Cebollar N El Tiempo) Plaza Sur
. Kennedy) trica).
Chica
1:Mercado 3 de Noviembre 15,000 16,000 15000 | 15,000 12,000 15,000 17,000 14,000 6,000 10,000 11,000 9,000
2Mercado 12 de Abri 13,000 14,000 13,000 | 13,000 10,000 13,000 15,000 12,000 4,000 10,000 9,000 7,000
8:Mercado 27 de Febrero. 13,000 12,000 13,000 11,000 10,000 13,000 15,000 10,000 4,000 10,000 9,000 7,000
4:Batén Shopping. 13,000 16,000 15,000 15,000 12,000 17,000 11,000 14,000 4,000 8,000 9,000 7,000
S:Super AKi Narancay 12,000 11,000 12000 | 10,000 9,000 12,000 10,000 11,000 5,000 7,000 4,000 4,000
¢:Supermend Don Bosco 12,000 13,000 12,000 12,000 9,000 14,000 10,000 11,000 1,000 5,000 6,000 4,000
7:Centro Comercial Muliplaza Miraflores 14,000 13,000 14000 | 14,000 13,000 16,000 10,000 13,000 5,000 7,000 8,000 6,000
8:Coral Hipermercados de Las Américas 13,000 12,000 11,000 | 13,000 10,000 11,000 11,000 14,000 4,000 6,000 7,000 5,000
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Tabla 4.1:

Matriz de distancias

distancia euclidea al cuadrado

26:Pla- - e
Caso 23:Plataforma | 24:Plataforma | 25:Plataforma | taforma | 27:Plataforma 28:Feria Pre- 29:Feria Pre- 30:Feria Bio- ) . . 3 34:Centro
e e o . " fectura (sec- fectura (sector 31:Plaza de 32:Super AKi 33:Racar .
itinerante itinerante To- itinerante Las | itinerante itinerante El ; 3 centro (sector - p comercial
. . . tor ciudadela empresa eléc- " Las Américas Arizaga Plaza
Miraflores. toracocha. Orquideas Quinta Cebollar N El Tiempo) Plaza Sur
y Kennedy) frica).
Chica
9:Centro comercial Milenium Plaza. 12,000 13,000 12,000 | 12,000 9,000 14,000 10,000 11,000 1,000 5,000 6,000 4,000
101 Vergel Centro Comercial 12,000 13,000 12,000 | 12,000 9,000 14,000 10,000 11,000 1,000 5,000 6,000 4,000
11:Mall del Rio 14,000 15,000 14000 | 14,000 11,000 14,000 12,000 13,000 3,000 7,000 8,000 6,000
12:Mercado 10 de Agosto 17,000 18,000 19,000 19,000 16,000 17,000 17,000 18,000 8,000 12,000 13,000 11,000
13:Mercado El Arendl. 16,000 17,000 16000 | 18,000 19,000 14,000 14,000 17,000 11,000 11,000 12,000 10,000
14:Mercado 9 de Octubre 17,000 18,000 19,000 19,000 20,000 15,000 17,000 18,000 12,000 12,000 13,000 11,000
15:Centro Comercial Monay Shopping 9,000 14,000 13,000 | 11,000 10,000 11,000 11,000 10,000 2,000 6,000 5,000 3,000
16:Gran AKI Gonzalez Sudrez 9,000 14,000 13,000 | 11,000 10,000 11,000 11,000 10,000 2,000 6,000 5,000 3,000
17:Coral Hipermercados San Blas 14,000 15,000 16000 | 16,000 17,000 14,000 14,000 17,000 11,000 9,000 10,000 8,000
18:Tia Bl Arenal 15,000 16,000 15,000 17,000 18,000 15,000 13,000 16,000 10,000 10,000 11,000 9,000
19:Tia Express calle Larga 17,000 16,000 17,000 17,000 16,000 17,000 15,000 16,000 8,000 10,000 11,000 9,000
20:Coral Hipermercados calle Tarqui. 14,000 15,000 16,000 16,000 13,000 16,000 14,000 17,000 7,000 9,000 10,000 8,000
21:Tia Gran Colombia 16,000 17,000 18,000 18,000 19,000 16,000 16,000 19,000 13,000 11,000 12,000 10,000
22:Plataforma itinerante Narancay 4,000 7,000 4,000 2,000 5,000 6,000 4,000 3,000 13,000 11,000 8,000 10,000
23:Plataforma itinerante Miraflores. 0,000 9,000 6,000 4,000 3,000 6,000 4,000 5,000 11,000 11,000 8,000 10,000
24:Plataforma itinerante Totoracocha. 9,000 0,000 5,000 5,000 6,000 7,000 7,000 6,000 12,000 12,000 9,000 11,000
25:Plataforma itinerante Las Orquideas 6,000 5,000 0,000 2,000 5,000 4,000 4,000 3,000 13,000 9,000 8,000 10,000
26:Plataforma itinerante Quinta Chica 4,000 5,000 2,000 0,000 3,000 4,000 4,000 1,000 11,000 9,000 6,000 8,000
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Tabla 4.1:
Matriz de distancias
distancia euclidea al cuadrado
26:Pla- P P
Caso 23:Plataforma | 24:Plataforma | 25:Plataforma taforma | 27:Plataforma er%ESrréG(:é?:_- f:zfjfc;'?szg& 30:Feria Bio- 31:Plaza de 32:Super AKi 33:Racar 34:Centro
itinerante itinerante To- itinerante Las | itinerante itinerante El tor ciudadela emoresa elée- centro (sector Los.Américos Ariz% a F"Idzq comercial
Miraflores. toracocha. Orquideas Quinta Cebollar Kennedy) pTrico) El Tiempo) 9 Plaza Sur
Chica Y :
27:Plataformaifinerante £ Cebollar 3,000 6,000 5,000 3,000 0,000 7,000 5,000 4,000 8,000 10,000 7,000 9,000
Egﬁﬁggyfraed“’“ [sector ciudadela 6,000 7,000 4,000 4,000 7,000 0,000 8,000 5,000 13,000 13,000 10,000 10,000
fr?;e)”o Prefectura (sector empresa eléc- 4,000 7,000 4,000 4,000 5,000 8,000 0,000 5,000 11,000 7,000 6,000 8,000
30:Feria Biocentro (secfor Bl Tiempo) 5,000 6,000 3,000 1,000 4,000 5,000 5,000 0,000 10,000 10,000 7,000 9,000
31:Plaza de Las Américas 11,000 12,000 13,000 | 11,000 8,000 13,000 11,000 10,000 0,000 6,000 5,000 3,000
32:Super AKi Arizaga 11,000 12,000 9,000 9,000 10,000 13,000 7,000 10,000 6,000 0,000 3,000 3,000
33Racar Ploza 8,000 9,000 8,000 6,000 7,000 10,000 6,000 7,000 5,000 3,000 0,000 2,000
34:Centro comercial Plaza Sur 10,000 11,000 10,000 8,000 9,000 10,000 8,000 9,000 3,000 3,000 2,000 0,000
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HISTORIAL DE CONGLOMERACION

La tabla resume el proceso de asocia-
cion de manera grdfica. En las colum-
nas se exponen los nUmeros de los ca-
sos individuales, cada columna estd
etiqgueta con un nUmero que represen-
ta un caso y en las filas se encuentran el
numero de conglomerados formados,
cada fila representa una etapa del pro-
ceso de asociacion.

Se parte de los 34 conglomerados in-
dividuales, es decir igual al nUmero de
establecimientos de estudio, y en la pri-
mera etapa se asocian dos casos indi-
viduales, quedando 33 conglomerados.

En la primera etapa los casos agrupa-
dosson el 15y 16, en la segunda etapa
se funden el caso 9y el 10, en la tercera
etapa se agrupan el caso individual 6
con el conglomerado 9-10, en la etapa
cuatro se funden los casos 26 y 30, y asi
sucesivamente.

En la pendltima etapa se agrupan el
conglomerado formado por los casos:
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-31-32-33-34, con el con-
glomerado integrado por los casos:
22-23-24-25-26-27-28-29-30. En la Ultima
etapa, todos los casos se agrupan en
un Unico conglomerado.

Grdfico 4.7:

Historial de conglomeracién

Etapa Conglomerado que se combina Coeficientes | Etapa en la que el conglomerado | Préxima etapa
aparece por primera vez
Conglomerado | Conglomerado Conglomerado | Conglomerado
1 2 1 2
1 15 16 ,000 0 0 27
2 9 10 ,000 0 0 3
3 6 9 ,000 0 2 6
4 26 30 ,500 0 0 12
5 13 18 1,000 0 0 16
6 6 31 1,750 3 0 17
7 33 34 2,750 0 0 14
8 17 21 3,750 0 0 28
9 12 19 4,750 0 0 20
10 1 2 5,750 0 0 21
11 23 27 7,250 0 0 19
12 22 26 8,750 0 4 15
13 4 11 10,250 0 0 17
14 32 33 11,917 0 7 23
15 22 25 13,667 12 0 22
16 13 14 15,833 5 0 28
17 4 18,250 13 6 18
18 4 20,726 17 0 24
19 23 29 23,226 11 0 26
20 12 20 26,226 9 0 29
21 1 3 29,226 10 0 30
22 22 28 32,276 15 0 25
23 5 32 35,360 0 14 31
24 4 7 38,592 18 0 27
25 22 24 42,458 22 0 26
26 22 23 46,903 25 19 33
27 4 15 51,828 24 1 30
28 13 17 56,961 16 8 29
29 12 13 64,411 20 28 32
30 1 72,650 21 27 31
31 1 82,185 30 23 32
32 1 12 110,631 31 29 33
33 1 22 160,412 32 26 0
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Anexo é:

En el grdfico se pueden identificar las
etapas del proceso de fusion y las dis-
tancias existentes entre los elementos
asociados. Las distancias no estan re-
presentadas en la escala original sino
en una estandarizada de 25 puntos. Las
lineas verticales identifican los conglo-
merados y la posicion de éstas la distan-
cia existente entre los casos fundidos.

La primera etapa de la fusidon se repre-
senta al extremo izquierdo del dendro-
grama vy la Ultima etapa al extremo
derecho. Las agrupaciones que se pro-
ducen hacia el origen de la escala (iz-
quierda) indican que el conglomerado
es bastante homogéneo, en tanto que
las fusiones que se producen hacia el
final de la escala indican que el conglo-
merado es bastante heterogéneo.

Para obtener un determinado numero
de conglomerados se parte vertical-
mente el dendrograma y se siguen las
lineas horizontales de derecha a izquier-
da para identificar los casos que con-
forman el conglomerado.

Yessenia Diaz Chaca. - Gabriela Gonzales Capon. , .

Grdfico 4.8:

Dendrograma que utiliza una vinculacion de ...
C inacién de ados de di iare

0 5 10 15 20 25

1 1 1 1
Centro Comercial Monay Shopping 15
Gran AKi Gonzalez Sudrez 16
Centro comercial Milenium Plaza. 9
El Vergel Centro Comercial 10
Supermaxi Don Bosco 6

Plaza de Las Américas
Batan Shopping.
Mall del Rio

Coral Hipermercados de Las Américas

Centro Comercial Multiplaza Miraflores

%

Mercado 3 de Noviembre
Mercado 12 de Abril

Mercado 27 de Febrero.

Racar Plaza
Centro comercial Plaza Sur
Super AKi Arizaga

Super AKi Narancay

Mercado 10 de Agosto

7
1
T

Tia Express calle Larga 19 —-I
Coral Hipermercados calle Tarqui. 20—

Coral Hipermercados San Blas 17 J
Tia Gran Colombia 21 J
Mercado El Arenal 13

Tia El Arenal 18 :|_—
Mercado 9 de Octubre 14—
Plataforma itinerante Mirafores. 23] ]—'
Plataforma tinerante El Cebollar 27| =
Feria Prefectura (sector empresa eléctrica). 29—
Plataforma itinerante Quinta Chica 26

Feria Biocentro (sector El Tiempo) 30

Plataforma itinerante Narancay 22

Plataforma tinerante Las Orquideas 25

Feria Prefectura (sector ciudadela Kennedy)

Plataforma ftinerante Totoracocha.
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